Zapis
z 1. jednani shroméazdéni delegat( Bytového druzstva Trnovany

Jednani se konalo dne 16.6.2026 od 17.00 hod. v restauraci Méstské saly
v Teplicich.

Po&et pozvanych delegat 24
z toho pfitomno 17
omiuveno 4
neomluveno 3
Podet ¢lend predstavenstva 5
z toho pfitomno 4
omluveno 1
neomluveno 0
Poéet &lend kontrolni komise 5
z toho pfitomno 3
omluveno 2
neomluveno 0

Jmenovita ugast viz. prezenéni listina pfitomnych, ktera je pfilohou zapisu.
Program: dle pozvanky

1. Zahajeni, volba pfedsedy jednani, schvaleni pofadu jednani, jmenovani
zapisovatele, volba ovéfovateld zapisu

2. Schvalovani Ugetni zavérky a Vyrotni zpravy BD Trnovany za rok 2025

3. Schvalovani Smérnice k zajisténi provozu kamerovych systému se zaznamem v
objektech druZstva

4. Zprava kontrolni komise

5. Diskuze

6. Zaver

1. Zahajeni

Jednani bylo zahajeno v 17.08 hod. a pfitomno bylo 17 delegatl. Shromazdéni
delegatt je tedy usnaseni schopné.

Volba piedsedy jednani - pfedsedou jednani SD byl navrZen Elen predstavensiva
JUDr. Cajthaml Jifi.

Hlasovani o schvaleni pfedsedy jednéani:
Pro 17

Proti 0
Zdrzel se 0

Pfedsedou jednani byl vemi hlasy pfitomnych delegati zvolen JUDr. Jifi Cajthaml.



Hlasovéani o schvaleni pofadu jednani:
Pro 17

Proti 0

Zdrzel se 0

Program jednani SD byl schvalen véemi hlasy pfitomnych delegatl.

Zapisovatelkou jednani SD byla navrZzena zaméstnankyné druZstva Katefina Mrackova.

Hlasovani o schvaleni zapisovatele:
Pro 17

Proti 0

Zdrzel se 0

Zapisovatelkou byla véemi hlasy piitomnych schvalena Mgr. Katefina Mrackova,
zaméstnankyné bytového druzstva.

Predseda jednani navrhuje, aby ovérovateli zapisu byly zvoleny pani Dana Pokorna
a Mgr. Jana Smrzova.

Hlasovani o schvaleni ovéfovateld zapisu:

Pro 17
Proti 0
Zdrzel se 0

Ovéfovateli zapisu byly véemi hlasy pfitomnych delegatl zvoleny pani Dana Pokorna
a Mgr. Jana SmrZova.

2. Schvalovani U&etni zavérky a Vyroéni zpravy BD Trnovany za rok 2025

Ptedstavenstvo BDT predklada shromazdéni delegati ke schvaieni ucetni zaverku
roku 2025.

Vyroéni zpravu obdrzeli v8ichni delegati, &lenové kontrolni komise i élenové
pfedstavenstva. Dale obdrzeli vyjadfeni auditora o provedeném auditu.

Predstavenstvo druzstva schvaluje ucetni uzavérku véetn& VyroCni zpravy hospodafeni

Bytového druZstva Trnovany a zpravy nezavislého autora za rok 2025 a navrhuje
shromazdéni delegatl rozhodnout o rozdéleni vysledku hospodateni za rok 2025.

Navrh na usneseni

Shromazdéni delegatti schvaluje Ugetni zavérku roku 2025 a Vyroéni zpravu Bytoveho
druzstva Trnovany za rok 2025 a rozhodlo o rozdéleni vysiedku hospodafeni za rok
2025, ktery tvofi zisk ve vy$i 13 746 239,28 K¢ nasledovné:
« 10 000 000 K¢ pridélit do Fondu ke kryti rizik spojenych s vyplacenim
vypofadacich podild
o 3746 239,28 K& ponechat na uctu nerozdéleného zisku.



Pro 17
Proti 0
Zdrzel se 0

Shromazdéni delegatu Bytového druZstva Trnovany, Masarykova 285, 415 01
Teplice schvaluje véemi hlasy pfitomnych usneseni tak, jak bylo navrzeno.

3. Schvalovani ,Smérnice k zaji$téni provozu kamerovych systéma se zdznamem
v ohjektech druzstva“

Pfedstavenstvo pfedlozilo Shromazdéni delegatl ke schvaleni ,Smeérnici k zajisténi
provozu kamerovych systému se zaznamem v objektech druzstva“. Smérnice byla
vytvofena v ramci metodiky Ufadu pro ochranu osobnich Gdaju. Bez fadné schvéalené
smérnice nelze kamerové systémy provozovat.

Hlasovani o schvaleni predloZené smérnice:

Pro 17
Proti 0
Zdrzel se 0

Shromazdéni delegatt Bytového druzstva Trnovany, Masarykova 285, 415 01
Teplice schvaluje véemi hlasy pfitomnych ,Smérnici k zajisténi provozu
kamerovych systémi se zaznamem v objektech druZstva” s acinnosti od
17.6.2026.

4. Zprava kontrolni komise

Povéfeny zastupce kontralni komise pani Mikulova seznamila pfitomné delegaty

s ¢innosti kontrolni komise za uplynuly rok. Hovofila o kontrolach hospodareni
druzstva, ugasti na kontrolnich dnech na stavbach, namatkovych kontrolach uklidu,
Gcasti pfi vyb&rovych fizeni, apelovani na delegaty na vyklizeni spolecnych prostor.
Kontrolni komise postrada zpréavy od delegat o své Cinnosti.

Shromazdéni delegati bere na védomi zpravu kontrolni komise druzstva ze dne
16.6.2026.

5. Diskuze

6. Zaver
Usneseni

¢. 112026 ShromaZdéni delegétts schvaluje Ucetni zavérku roku 2025
a Vyrocéni zpravu Bytového druZstva Trnovany za rok 2025
a rozhodio o rozdéleni vystedku hospodareni za rok 2025,
ktery tvofi zisk ve vy$i 13 746 239,28 Ké nasledovné:
« 10 000 000 K¢ pridélit do Fondu ke kryti rizik spojenych
s vyplécenim vyporadacich podilt



e 3746 239,28 K& ponechat na tétu nerozdéleného zisku.

¢. 2/2026 Shroméazdéni delegéti Bytového druZstva Trnovany,
Masarykova 285, 415 01 Teplice schvaluje ,Smérnici k zajisténi
provozu kamerovych systémi se zaznamem v objektech
druzstva“s Géinnosti od 17.6.2026.

. 3/2026 Shromazdéni delegati bere na védomi zpravu kontrolni
komise druZstva ze dne 16.6.2026.

(o1

Jednani bylo ukonéeno v 17:30 hod.

Zapsala: K. Mragkova Ovéfily: Dana Pokorna i S
¥ =1

.o . t /

frtha Mgr. Jana Smrzova i [V

Priloha
- prezenéni listina
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PRESENCNI LISTINA

Jednani shromazdéni delegatu konané dne 16.6.2026

Jméno delegita

Sedlik Zdenék

Cech Miroslav
Marhoulova Markéta
Sunkovsky Milan
Spatkova Jana
Andrt FrantiSek

Stol Kamil

Pokorni Dana

Svare Yojtéch
Zupko Milan

Mgr. SmrZova Jana
Hollovova Lenka
Hynek Kristian
Dvoiakova Jana
NEZVOLEN

Cern4 Simona
Smejkalova Ilona
Kossakowska Lenka
Mgr. Rauchova Dana
Martinak Radek

Janku Vladimira

Podpis

ﬁt‘b:

OMLUVEN

o
»
OMLUVEN



VO 26 Podsednikova Bozena
vO 27 Mgr. Hornofovi Ivana
vO 28 Be. Vo$mik Michal

YO 30 Stéhulova Jana

Clenové predstavenstva:

JUDr. Cajthaml Jif¥i Dr.
Nejedly David

LiSka Jan

Majer Pavel

Mika Cachova Lenka

Kontrolni komise

Ing. Jifi Josefus
Erbert Frantisek
Vokalkova Jitka
Mikulova Olga

Bc. Berdychova Lenka
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BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY, Masarykova 285, TEPLICE

Pozvanka

Predstavenstvo BDT zve vSechny delegity volebnich obvodi na jednani shromazdéni delegati
Bytového druzstva Trnovany, které v souladu s¢l. 53 stanov svolava predstavenstvo bytového
druzstva na den

16. ¢ervna 2026 od 17 hodin

do restaurace Méstské saly v Teplicich, sal v 1. poschodi
Program jednani:

1. Zahajeni, volba predsedy jednani, schvaleni pofadu jednani, jmenovani zapisovatele,
volba ovétovatell zapisu.

Schvalovani Ugetni zavérky a Vyroéni zpravy BD Trnovany za rok 2025

3. Schvalovani Smérnice k zajisténi provozu kamerovych systémt se zdznamem

Vv objektech druzstva

Zprava kontrolni komise

Diskuze

Zaver

N

oM~

Podklady k jednotlivym bodim tvoii piilohu pozvanky na jednani SD. Piipadné vysvétleni k
bodiim programu Vam poda do 15.6.2026 p. Nejedly, predseda predstavenstva BDT.
Clenové druzstva maji moznost seznamit se s podklady do jednani SD u piisluiného delegata
volebniho obvodu a pfipadné vznést dotazy ¢i pozadavky na dovysvétleni k jednotlivym bodim
programu na email: david.nejedly@bdtrnovany.cz nebo telefonicky na tel. 777 552 327 nejpozdéji do
15.6.2026

S diskusnimi piispévky kuvedenym bodim programu se delegati mohou piihlasit do zahajeni
jednani u stolu predstavenstva.

Teplice dne 20. kvétna 2026
David Nejedly
predseda predstavenstva
Bytové druzstvo Trnovany

yytove arulsive Lragvan

. Digitalné
DaV| d podepsal David
Nejedly

N ej ed |)’, Datum: 2026.05.19

13:06:08 +02'00'


mailto:david.nejedly@bdtrnovany.cz

Uéetni zavérka roku 2025

Predstavenstvo BDT ptedkladd shromazdéni delegétii ke schvaleni i€etni zdvérku roku 2025. Pripadné dotazy
k ugetni zavérce vzneste, pokud to bude mozné, do 15.6.2026. Dotazy lze, samoziejmé&, vznést i pfimo na
jednani SD.

Navrh na usneseni

Shroméazdéni delegatti schvaluje Ugetni zavérku roku 2025 véetné Vyroéni zpravy Bytového druzstva
Trnovany za rok 2025 a rozhodlo o rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2025 — zisku ve vysi

13 746 239,28 K¢ nasledovné:

10 000 000,- K¢ ptidelit do Fondu ke kryti rizik spojenych s vyplacenim vypofadacich podilt a

3 746 239,28 K¢ ponechat na uctu nerozdéleného zisku.

Komentav k navrhu usneseni:

Fond ke kryti rizik spojenych s vyplacenim vypoiddacich podilit

Tvorba fondu byla schvalena na jednani shromadzdéni delegatii dne 9.12.2025. Jeho pouziti bylo také podrobné vysvétleno
V materidlech projedndavanych na predchozim jednani shromazdeni delegatii.

Utet nerozdéleného zisku minulych let

Zisk nebo ztrata neni pouze rozdil mezi prijatymi a vydanymi financnimi prostredky. Vysi zisku oviiviiuje vice aspektii:
hodnota majetku uvedend v rozvaze, ucetni odpisy dlouhodobého majetku, pohledavky, zavazky, splatky jistin a ziistatek
bankovnich uveri atd. Jedna se tedy pouze o ucetni zdleZitost. Na vysi zisku nebo ztrdaty maji viiv i vynalozZené prostredky na
technické zhodnoceni majetku, které nelze v daném roce ,,odepsat z dani“. Takto vynalozené prostredky snizuji zisk v pristich
letech prostrednictvim odpisit dlouhodobého majetku. V nasem pripadé se predevsim jedna o zateplovani objektit druzstva.
Nerozdéleny zisk minulych let predstavuje zisk minulych let prevadeny do pristich let bez urceni jeho pouZziti. V pripadé
potieby miize byt tento iicel stanoven v pristich letech. Jde viastné o uicelové vymezeny ucetni ( NE financni ) fond s presnym
vymezenim moznosti pouziti.

David Nejedly
Predseda predstavenstva
BD Trnovany
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Bytové druZstvo Trnovany zahajilo svou &innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenézity vklad, ktery Mésto
Teplice, jako vlastnik, vloZilo do BDT, €imz se stalo i clenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druZstva byl
zapsan na KU v Teplicich na listu viastnictvi BDT. V roce 2012 Statutarni mésto Teplice vystoupilo z druZstva a
jiz neni ¢lenem druzstva. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celk(i se 114 Cisly popisnymi, ve kterych je
2193 bytovych jednotek |. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby s rokem vystavby v rozpéti od
roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy: Bytové druzstvo Trnovany

Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Teplice, Masarykova 285

IC: 250369 21

DIC: CZ25036921

Rejstfikovy soud: Krajsky soud v Usti nad Labem Oddil Dr, vloZka 404

Zakladni kapital zapsany: 50 tis.K¢

Zakladni kapital nezapsany: 338436 tis. KE - tvori jej nepenézity vklad Mésta Teplice a
zakladni ¢lenské vklady

Zakladni ¢lensky vklad: 10 tis. K&

Organizacni slozka v zahranici: neni

Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ

Predstavenstvo:

David Nejedly predseda predstavenstva
Pavel Majer mistopfedseda predstavenstva
JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. Clen predstavenstva

Cachova Lenka Clen predstavenstva

Jan Liska Clen predstavenstva

Kontrolni komise:

Ing. Jifi Josefus predseda kontrolni komise
FrantiSek Erbert mistopfedseda kontrolni komise
Mikulova Olga ¢lenka kontrolni komise
Vokalkova Jitka ¢lenka kontrolni komise

Bc. Lenka Berdychova ¢lenka kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytli a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzZivanim bytd, nebytovych
a spole¢nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu v€etné pozemku ve vlastnictvi
druzstva.



Organizacni struktura druzstva

Druistvo

Volené organy

Shromaidéni
delegati

Pfedstavenstvo Kontrolni komise

Pfedseda Pfedseda
predstavenstva kontrolni komise

— Provoz, energetika

— Néjem
SpréVa Predseda
d r Ui stva " predstavenstva

—— Clenska evidence

— U¢térna, pokladna

__Provoz, Hospodarska
sprava

Shromazdéni delegatu je nejvy$Sim organem druzstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenu pfedstavenstva a
kontrolni komise. Pfedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druZstva. Ridi &innost druZstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatl
vyhrazeny jinému organu.

Zvoleni ¢lenové predstavenstva voli pfedsedu pfedstavenstva. Pfedseda predstavenstva poté jedna jménem
pfedstavenstva druzstva a fidi ¢innost druzstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva. Zvoleni &lenové kontrolni komise voli svého pfedsedu.
Pfredseda kontrolni komise Fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zakona €. 563/91 Sb. o Ucetnictvi ve znéni pozdéjsich pfedpisti nemeélo druzstvo v roce 2025 povinnost
ovéfeni ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorska firma provedla ovéfeni Ucetni zavérky. Audit GCetni zavérky
za rok 2025 provedla firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o..



Finance

Stejné jako v prfedchazejicich letech, byla i v roce 2025 nejvétsi ¢ast financénich prostfedkd pouzita na bézné
opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradu splatek uvért poskytnutych na provedeni oprav panelovych dom.
V ramci béznych oprav byla provadéna bézna udrzba, ale i zatepleni objektd ve vlastnictvi druzstva, vymény
vstupnich dvefi do objektl druzstva, vymény dosluhujicich dlazeb ve spole¢nych prostorach domt, vymalba
domu a vymény naslapnych schodl véetné vymeén zabradli u vstupl do objektl, zaskleni balkond. VSechny
finanéni prostfedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2025 a jejich dal$i podrobnéjsi rozpis je uveden

v nasledujicich bodech vyro&ni zpravy.

Vynosy ( v tis. K¢ )

Vynosy z najmi 74102
Vynosy z poplatkt z prodleni 58
Vynosy z ptijatych aroku 231
Vynosy - naklady fizeni a soudni poplatky 83
Poskytnuté statni dotace 0
Poplatky za podnajmy 814
Vynosy z pojisténi majetku 595
Poplatky za prevody byta 1676
Vynosy za ukony druzstva - soulasy staveb.upravy, ¢ipy apod. 86
Vynosy za spravu ciziho majetku 36
Vynosy ostatni 13

Naklady ( v tis. K& )

Naklad
Opravy a udrzba
z toho: lokalni opravy stiech
vytahy
opravy stavebnich celkl a ostatni opravy
Opravné polozky k pohledavkam
Pojisténi majetku
Odpisy majetku
Dan z nemovitosti
PENB, projektrova dokumentace, posouzeni staveb
Kolky
Bankovni poplatky
Néklady k rozactovani
Material
Mzdy vé. OOV a odmény ¢leniim statut.org.
Zdravotni a socialni pojisténi
Desinsekce a deratizace objektu, uklid
Tvorba rezerv
Spotieba energii
Pozéarni ochrana
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti- voda, plyn, topeni, kanalizace, vytahy
Udrzba zelen¢ Krusnohorska ulice
Revize hromosvodi, plynorevize, elektrorevize a revize kanalizace
Cisténi kanalizace
Sluzby danového poradce a auditora
Postovné a ostatni poplatky
Pravni sluzby, soudni poplatky, ¢lenské piispévky SCMBD

Néklady druzstva - firmeni automobil, elektroprace, mfize, oprava sidla, svoz odpadu apod.

Servis pocitact a udrzba programového vybaveni

Ostatni naklady ( telefonni a ostatni poplatky, ostraha,$koleni, naklady na exekuéni stéhovani, uklid, SD apod.)

Dan z piijmu
Naklady celkem
Hospodarsky vysledek po zdanénii - zisk

tis. K¢
15711
47
2130
13534
-4
1842
26181
1505
432

155
713
293
5554
1879
418
658
341
1133
640
230
958
118
91
200
223
244
728
438
3242
63948
13746



Opravy a dalSi investice

V roce 2020 bylo zahajeno zateplovani plastt budov, u kterych v minulosti doslo pouze k opravé fasady. Ve
sledovaném roce byly prace provedeny na objektech Zemska 1439 - 1440 a na tuto akci bylo vynalozeno celkem
12 139 tis. K&. Dalsi planovana akce na rok 2025 na objektech Hlavkova 1378-83 musela byt, z dGvodu vydani
stavebniho povoleni az v fijnu 2025, odlozena na rok 2026.

V ramci provadénych praci neni provadéno pouze zatepleni objektl, ale i zaskleni balkonu a zatepleni stropl ve
sklepnich prostorach. Jednotnym zasklenim balkén( dostavaji domy novy jednotny vzhled, coz je vidét na
nasledujicich fotografiich.

Zemska 1439 - 1440
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Dale druzstvo provedlo kompletni vymény elektroinstalaci ve spoleénych prostorach dom( MarSovska 1453 a
Frani Sramka 2585-6 . Na tyto akce druZstvo vynaloZilo celkem 5 680 tis. K&.

Marsovska 1453




Frani Sramka 2585-6




Postupné je také provadéno zaskleni balkénd jiz dfive zateplenych objektl. V roce 2025 tato akce probéhla
na objektech Krusnohorska 1563 a 1564 a Nedbalova 1844. Druzstvo v roce 2025 na tyto opravy vynalozilo
14 025 tis. K&.

Krusnohorska 1563

Nedbalova 1844




Nemalé finanéni prostfedky druZstvo vynaklada i na dal$i opravy a renovace svych objektd. V roce 2025 bylo
vynalozeno celkem 2 600 tis. K& napfiklad na opravy a vymalbu spole¢nych prostor, opravy vstupnich podest atd.
Na fotografiich uvadime priklady jednotlivych oprav.

I




Opravné polozky k pohledavkam a ucetni hospodaisky vysledek

Vzhledem k vysi dluhl na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k tvorbé opravnych polozek
k dluznému najemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i v nasledujicich letech. Opravné polozky
k dluznému najemnému jsou tvofeny dle zakona €. 593/1992 Sb. o rezervach pro zji§téni zakladu dané z pfijmu
ve znéni pozdéjsich predpisl a jsou, dle zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfFijm0 ve znéni pozdéjsich pravnich
pfedpisU, povazovany za vydaj vynalozeny na dosazeni, zaji§téni a udrzeni pFijmu.

Ugetni hospodarsky vysledek pfed zdanénim za sledované obdobi — zisk ve vy3i 16 988 tis. K& byl, pro Ggely
pfiznani k dani z pfijmd druzstva za rok 2025, upraven:

- odanové neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohledavek,
odmeény ¢lenim statutarnich organa druzstva )

- o pfijmy vylou€ené ze zdanéni ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2025 a skute¢nymi
Uhradami poplatku z prodleni 2025 )
o dafi z pfijmu za rok 2025

Hospodarsky vysledek po zdanéni €ini 13 746 tis. K&

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva
zdanitelna plnéni uplatfiovat zakladni sazbu dané. DPH je uctovana k poplatkim za pfevod ¢lenskych prav,

k zapisnému a k pausalnim platbam za sluzby stanovenym vnitfnim pfedpisem.

Vzhledem k vySi svého obratu, do kterého se zapocitavaji i plnéni osvobozena od dané (najem z bytud), bylo
druzstvu stanoveno ¢&tvrtletni zdafovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH. Dle této
novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplathovat rezim pfeneseni dafiové povinnosti. V praxi
to znamena to, ze dodavatel praci druzstvu uctuje €astku za provedené prace bez DPH. Druzstvo na darfiovy
doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto ¢astek druzstvo pfizna v dariovém pfiznani
k dani z pfidané hodnoty a nasledné dan odvede Finanénimu Ufadu. Z tohoto ddvodu také pocinaje rokem 2012
vzrostly odvody DPH. Za rok 2025 €inil odvod DPH 4 852 tis. K¢&.

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou fadné
vedeny v UCetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).

Porovnani predpisu a skuteénych nakladu v tis. K€ rok 2025 (udaje z programu SSB2000 ):

Trzby za sluzby Predpis Naklady vysledek
zaloh najemnici vytcétovani

Za dodavku UT 29525 28029 -1496
Za dodavku TUV 31655 30673 -982
Za dodavku SV 16210 14396 -1814
Za vytahy 2187 1421 -766
Za el. energii spol. prostor 1122 847 -275
Uklid 3411 3400 -11

Ostatni 3536 3192 -344
Za sluzby celkem 87646 81958 -5688

Rozdil mezi pfedpisem a skute€nosti ve vysi 5 688,- tis. KC je vysledek vyuctovani, tzn. preplatek, ktery bude
najemnikim zaslan prostfednictvim penézni poukazky nebo na ucet.

Vyucétovani sluZzeb spojenych s najmem bytli za rok 2025 bylo zpracovano a dorué¢eno najemnikdm i €leniim
druzstva ve stanovenych Ihatach. Druzstvo tedy dodrZelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist.



Vykazané preplatky budou (po provedeném zapoctu pohledavek u dluznikd) zaslany najemnikdm i ¢lentim
druzstva — dle pfani jednotlived - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem na Ucet nejpozdéji v mésici
Cervenci 2026.

Na zakladé zminéného vyuctovani byly upraveny od 1.5.2026 zalohy najemnikdm. Zalohy byly upraveny
takovym zplisobem, aby odpovidaly skute¢nym spotfebam v roce 2025 a cenam sluzeb platnym od 1.1.2026.

Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2025 po Ihaté splatnosti v ¢lenéni dle stafi pohledavky

do 1 roka do 3 let |nad 3 roky Celkem
Pohledavky v tis. K& 575 528 317 1420
Pocet pohledavek 212 28 9 249

Z celkového poctu pohledavek je 115 pohledavek do vySe 100,- K& a vétSina téchto pohledavek bude zapoctena
v ramci vyplaty preplatkd z vyuctovani sluzeb za rok 2025. Druzstvo nespoléha uz pouze na zasilani pisemnych
upominek dluznikdm, ale dluzniky upomina e-mailem i telefonicky.

Druzstvo bude i nadale vyuzivat vSech zakonnych moznosti k vymahani dluhl. Pfesto je nutné, i vzhledem

k ekonomickeé situaci regionu a vyhodnéjSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s ur€itym mnozstvim
neplati¢l pocitat. V pfipadé nejvétSich dluznikd se dluznou €astku nepodafi ani do budoucna snizit. Az do
okamziku, nez dosahneme soudniho vyklizeni bytu se dluzna ¢astka neustale zvySuje (zejména u urokl

z prodleni) a ani poté zaplaceni nedosahneme, nebot tito lidé nemaji zadny majetek, pfipadné jsou v insolvenci
apod.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek vEetné predepsaného poplatku z prodleni za ¢leny druzstva
a za najemniky vykazovany v evidenci najmu k 31.12.2025 pfed zapocty provedenymi ve vyuctovani sluzeb za
rok 2025 v tis. K&:

Polozka rok 2024 rok 2025 |
dluznici pohledavky | dluZnici | pohledavky
Celkov4 vyse pohledivek 167 877 249 1420 |

Z celkového poctu je 136 pohledavek do vyse 100,- KE a vétSina téchto pohledavek bude zapodtena v ramci
vyplaty preplatkl z vyuctovani sluzeb za rok 2025. Rozdil mezi kone€nym stavem pohledavek vykazovanych
v uCetnictvi, kde je uvedena Castka 10 426 tis. KE F. 046 rozvahy brutto) a koneénym stavem vykazovanym
v evidenci najemného, kde je uvedena Castka 1 420 tis. KE je 9 006 tis. KE a tvofi je;:

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady fizeni ve vyS$i 246 tis.
K¢. Do evidence najemného byt se tato polozka nemiiZe promitnout (rozvaha 31121.

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spole¢nych prostort ve
vyS$i 19 tis. K¢ (rozvaha 31119, 31120, 31150).

. V pohledéavkach vykazovanych v uéetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vy$i 793
tis. K¢, ktera byla pripsana na ucet druzstva az 5. 1. 2026. Do evidence najemného byt je tato ¢astka
zahrnuta do jiz uhrazenych namd.

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i kratkodobé pohledavky z pojistnych plnéni ve
vySi 63 tis. K¢ (rozvaha 31511). V pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi jsou zahrnuty i nezictované
provozni zalohy firmam dodavajicim energie v celkové vysi 73 tis. K¢ (rozvaha 314) a ve vysi 7 108 tis.
K¢ (rozvaha 32120).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta i pohledavka vznikla pfeplatkem zaloh na dari
z pfijmu ve vysi 704 tis. K¢ (rozvaha 341)



Clenska evidence

Jednim z hlavnich zamérud druZstva je rozsifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcdm byla u¢inéna nabidka €lenstvi v r. 1998 a pInéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok s hlasem rozhodujicim Graf s vyvojem &lenské zikladny |
celkem bydlicich bez bytu 2500

1998 33 30 3

1999 1064 944 120 2000 4

2000 1250 1127 123

2001 1428 1250 178 1500

2002 1587 1369 218

2003 1666 1469 197 1000

2004 1737 1550 187

2005 1790 1616 174 500

2006 1839 1686 153 '

2007 1909 1766 143 015;95 2003 2008 2013 2018 2023

2008 1977 1830 147

2009 2015 1879 136

2010 2130 2015 115 ‘ e celkem e bydlicich bez bytu

2011 2162 2055 107

2012 2159 2066 93

2013 2188 2099 89

2014 2183 2103 80

2015 2186 2116 70

2016 2186 2120 66

2017 2189 2121 68

2018 2201 2133 68

2019 2217 2146 71

2020 2236 2147 89

2021 2253 2161 92

2022 2256 2159 97

2023 2222 2160 62

2024 2211 2167 44

2025 2206 2167 39

Z celkového poctu 2193 bytl je 98,80% uzivano ¢leny druzstva. Pocet najemnikli bez ¢lenstvi v nasem
druzstvu je 17. Tento pocCet se kazdoro¢né snizuje. Do znaéné miry se o to zaslouzila vySsi diferenciace vySe

najemného, ktera zapoc€ala v roce 2014 a stale pokracuje.

Pridélovani volnych byta

PFidélovani volnych byt se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva a se Smérnici o pfidélovani
uvolnénych bytl, schvalenou shromazdénim delegatl. Vyvoj pfidélovani byt byl nasledovny:

pocet za dluhy v tis.Ké poradniku

1998 15 15
1999 41 41
2000 31 31
2001 55 55
2002 24 24
2003 30 30
2004 18 4 581 14
2005 11 3 415 8
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4
2013 2 1 55 1
2014 7 1 51 6
2015 11 1 70 10
2016 9 [¢] [0} 9
2017 1 1 122
2018 12 9 618 3
2019 8 5 421 3
2020 (0]
2021 2 2 400
2022 (0]
2023 (0]
2024 (0]
2025 (0]

Celkem 347 57 6394 290




Finan¢ni objem majetku v pofizovacich cenach v tis. K&

Polozka rok 2025 Rok 2024
Majetek celkem 882729 860611
ztoho:  Budovy a stavby 841404 834450
Nedokoncené investice a poskytnuté zalohy na HM 15651 487
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 2640 2640
Software 320 320
Pozemky 22714 22714

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

BBudovy a stavby

BNedokonéené investice

1
d B Samostatné movité véci a soubory
B movitych véci

OSoftware
AT

0O Pozemky

Finanéni prostredky v Ké

Stav finané¢nich prostiredki k 31.12.2025 85575 117,33 K¢&
Z toho:

Pokladna 11 523,00 K¢
Ceniny a kolky 0,00 K&
Ceska spotitelna a.s. - b&zny udet 67 581 068,34 K&
Ceska spofitelna a.s. - rizikovy fond 1010 388,40 K¢
Ceska spofitelna a.s. - ZCV 972 137,59 K&
Ceskd spofitelna - hypotééni Gicet 0,00 K¢
Ceska spofitelna - hypotéeni udet &. 2 0,00 K¢
Ceskomoravska zaru¢ni a rozvojova banka - dotaéni Gicet 0,00 K¢
Ceska spofitelna - terminovany vklad 1 10 000 000,00 K&
Ceska spofitelna - terminovany vklad 2 6000 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Druzstvo neeviduje Zadné vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2025 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem vynaloZeny Zadné vydaje na €innost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Pofizovani vlastnich akcii, obchodnich podilt apod.

V roce 2025 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavfenu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunainiho odpadu s firmou Marius Pedersen a.s..
V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a lepenkové obaly a
plastové obaly.



Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- zateplovani objektd druzstva

- odstrafiovani vad panelovych domu

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu
- dale minimalizovat pohledavky za ngjemniky

Vyro€ni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2025 bude predlozena k projednani a
ke schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegati druzstva dne 16.6..2026

Zpracovano dne: 19.5.2025

David Nejedly — pfedseda predstavenstva

Pavel Majer — mistopfedseda ptedstavenstva



SO0S003 5. ve el DOMMAKR ROZVAHA et
precpes (BILANCE) Bytové drusstvo Tmovany
ke dni 31.12.2025 CZ25036921
{ v celych tisicich K& ) Sidlo, bydkté neto misto
& podnikani utetni jednotiy
' Masarykova 285
2503 69 21 il
oznac AKTIVA fad Bé2né uietni obdob Min.ue.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 978 089 396 802 582 187 564 389
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B Stala aktiva 003 882 729 396 612 488 117 490 122
B | Diouhodoby nehmotny majetek 004 320 320 0 |
B8 | 1|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
2|Ocenitelna prava 006 320 320 0 0]
8121 Sofware 007 320 320 0 of
B.1.2 2 Ostatnl ocenttelna prava 008 0
3|Goodwill 009 0
4 |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5 [nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 o}
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
8152 Nedokonceny diouhodoby nehmotny majetek 013 0
8 Diouhodoby hmotny majetek 014 882 400 396 292 486 117 490 122
B. Il 1|Pozemky a stavby 015 864 118 393 955 470 163 489 327
B.11.1.1 Poremky 016 22714 22714 22714
811 1.2 Stavby 017 841 404 393 955 447 449 466 613
2 |Hmotné movité véci a soubory movitych vécl 018 2 840 2337 303 308}
3|Ocanovaci rozdil k nabytému majetku 019
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0]
B.11 4.1 Péstiteiske celky trvalych porostu 021 0
B.11.4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
B.11.4.3 Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 0
Poskytnuté zalohy na dliouhodoby hmotny majetek a nedokonteny
5 |dlouhodoby hmotny majetek 024 15651 0 15 651 487
B.)1.5.1. Poskytnute zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B J1.5.2, Nedokoncany diouhodoby hmotny majelek 026 15 651 15 651 487
B W Diouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 |
B. Il 1|Podily - oviddand nebo oviddajici csoba 028 0
2|Zapljéka a Gvéry - oviadani nebo oviadajici osoby 029 0
3|Podily - podstatny viiv 030 0
4|Zapujcka a Gvéry - podstatny viiv 031 0
5|Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0
6| Zapujcky a Gvéry - ostatni 033 0
7 |Ostatni diouhodoby finanénl majetek 034 0 0 0 0]
B.IIL7 1. Jiny dloubodoby finanéni majetek 035
B.1IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanén| majetek 038 0




- s sl Bé2né (tetni obdobl 00
obdobl
Brutto Korakce Netto Netto
3 b ¢ 1 2 3 4
C Obézna aktiva 037 96 017 1890 95 827 73833
& | Zasoby 038 15 0 15 0]
C | 1|Material 039 15 0 15 o]
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3|Vyrobky a zbadl 041 0 0 0 o]
C131 Vyrobky 042
C132 Zboli 043
4 |MIzda a ostatni zvifata 8 jejich skupiny 044
5 [Poskytnuté zalohy na z&soby 045
C. Il |Pohledavky 046 10 426 190 10 236 11628
C. 1. 1|Diouhodobé pohiedavky 047 0 0 0 4 |
C 11 1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 048
C.1.1.2. Pohledévky - oviddand nebo oviddajici osoba 048
C I1.1.3. Pohleddviy - podstatny viiv 050
C.iI.1.4. Odiozena danova pohledavka 051
C.I1.1.5. Pohledavky - ostatni 052 0 ) 0 ol
C:11L1.5.1. Pohledavky za spoleéniky 053
C.11.1.5.2. Diouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.11.1.5.3. Dohadné Uty aktivni 055
CIL1.54, Jing pohledavky 056
2 |Kratkodobé pohledivky 057 10 426 180 10 236 11 628
C.1L.2 1, Pohledavky z obchodnich vztahi 058 9 849 180 9 459 11 387
C .11 2.2 Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 059
C.1.2.3 Pohledévky - podstatny vir 060
C.Il.2 4. Pohledavky - ostaini 061 777 0 777 241
C11.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 082
C.11.2.4 2, Socidinl zabezpeten| a zdravotni pojisténi 063
C.11.2.4 3, Stat - danové pohlediavky 064 703 0 703
C11.2.4.4. Kratkodobé poskyinuté zalohy 065 73 0 73 241
C.112.4.5, Dohadné Oty akfivni 066
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 087 1 1 o}
C Il |Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 o}
€. M. 1]Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 069
2{Ostatn| kratkodoby finanéni majetek 070
C. IV. |Penéini prostiedky 071 85 576 0 85576 62 205
C IV, 1|Pené2nl prostiedky v pokladné 072 12 12 12
2 |Pené2ni prostiedky na Gétech 073 85 564 85 564 62 193
Do Casové razlioen| 074 243 0 243 434
D. 1 1|Naklady pfistich obdobi 075 198 198 272
2 |Komplexni naklady pristich obdabi 076
3|Prijmy pligtich obdobi 077 45 45 162




oznad PASIVA fad | BéZné Gt Min ué.
ohdobi obdobl
a3 b c 5 6
|PASIVA CELKEM 078 582 187 564 389
A Viastni kapital 079 550 915 538 127
A Zakladni kapital 080 338 486 338 521
1 |Zakladni kapital 081 338 486 338 521
2 |Viastni podily (-) 082
3 |Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio a kapitalové fondy 084 5842 5842
A 1L 1 |Agio 085
2 |Kapitaloveé fondy 086 5842 5 B42
AlL.2.1 Ostatni kapitalove fondy 087 5 842 5842
All.2.2. Ocefovaci rozdily 2 pfecenéni majetku a zavazki 088
Al 2,3. Ocanovaci rozdily 2 pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089
All2.4 Rozdlily z pfemén abchodnich korporacl 080
Al.2.5 Rozdlly z ocenéni ph pfeménach obchodnich korporaci 091
AN Fondy ze zisku 092 183 183
Al 1 |Ostatnl rezervnl fondy 083 50 50
2 |Statutami a ostatnl fondy 094 133 133
AV Vyslodek hospodafeni minulych let 085 102 658 181 208
A IV 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 183 580 182 224
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 087 -922 -926
3 [Jiny vysledek hospadateni minulych let 098
AV Vyslodek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) 0989 13746 12283
A VI |Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 100
B. + C |Cizi zdroje 101 30 588 25 348]
B | Rezorvy 102 10 560 9 002
B. | 1 |Rezerva na duchody & podobné zivazky 103
2 |Rezerva na daf z pfiymu 104
3 [Rezervy podle zviaétnich pravnich pledpisu 105 10 560 9 902
4 |Ostatni rezervy 106
C | Zavazky 107 20029 15 446
c | Diouhodobé zavazky 108 0]
C | 1 |Vydane diuhopisy 109 0 ol
C.L1.1. Vyméniteiné dluhopisy 110
C.11.2. Ostatni diuhopisy m
2 |Zavazky k Uvérovym Institucim 112 0 0
3 |Diouhodobé pfiaté zalohy 113
4 |Zavazky z obchodnich vztahu 114
5 |Dlouhodobé sménky k uhradé 116
8 |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 116
7 |Zavazky - podstatny vilv 117
8 |Odlozeny dafiovy zdvazek 118
9 |Zavazky - ostatn 119 Q 0
C.1.9.1. Zavazky ke spole&nikum 120
C.1.9.2. Dohadné Géty pasivni 121
C.L9.3. Jiné zAvazky 122




gznac PASIVA fad | BEiné Lt Min.GE.
obdobi obdobi
a b c 5 6
C Kratkodobe zévazky 123 20 029 15 446
C Il 1 [Vydaneé dluhopisy 124 0 0}
C 11,1 Vyménitelne diuhopisy 125
C.I1.1.2, Ostatni diuhopisy 12§
2 [Zavazky k Uverovym nstitucim 127
3 |Krétkodobé phjaté zalohy 128
4 |Zavazky z obchodnich vztahu 129 10 522 11013
5 |Kratkodobé sménky k uhradé 130
6 |Zavazky - oviadané nebo oviddajici osoba 131
7 |Zavazky - podstatny viiv 132
B |Zévazky ostatni 133 8 507 4 433
C.IL8 1. Zavazky ke spoleénikim 134 143 128}
C /18 2 Kréthodobe finanéni vypomoc 135
C.11.8 3 Zévazky k zaméstnancum 136 221 205
C 11.8.4. Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravolniho pojstén 137 173 172
C 1.8 5. Stat - dafiové z8vazky a dolace 138 8 030 3011
C.11.8 6. Dohadné uéty pasivni 138
C118.7. Jiné zévaziy 140 940 16
D | Casové roziiseni pasiv 141 683 914
D | 1 |Vydaje pistich obdobl 142 664 895
2 |Vynosy piistich cbdabi 143 19 19
Pravni forma Géetnl jednotky : Bytove druistvo
Predmét podnikan( nebao jiné Einnosti : Prondjem a sprava viastnich nemovitosti
Ionzb 38 04 2026 Podoncry shzmam sLAAMING OrgANU nebo TyZcke 0soby, KIeTS 6 ULetnl [eanoikou
sestaveni
David Neyedily - pfedseda pfedstavenstva i
Pavel Majer - mistopfedseda pfedstnvenstve D aVid m:«n-m
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- Obchodnl firma nebo jiny nazey
L v VYKAZ ZISKU A ZTRATY et jecnotry
500/2002 St ve zndni pozdédich pledpisd ke dni 31, prosince 2025 Bytové druzstvo Trnovany
( v celych tisicich K¢ ) CZ25036921
Sidlo, bydliéié nebo misto podnikani
" utetn eonoty
Masarykova 285
25 03 69 21 415 01 Teplice
Vykaz zisku a ztraty v piném rozsahu - druhové glenéni
Ozmateni TEXT Cisio | Skuteénost v igetnim obdobl
fadku | siedovaném minulém
a b c 1 2

I Triby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 76 715 76 051

i Triby za prodej zbodi 02
A Vykonova spotfeba 03 22 547 25 008
A 1 |Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04
A 2 |Spotfeba matenalu a energie 05 6534 484
A 3 |Sluzby 06 21913 24 524
B Zména stavu zasob viastni Einnosti 07
Cc Aktivace 08
D. Osobni naklady 09 7 761 8911
D 1. |Mzdové nakiady 10 5 554 6 531
D 2 |Nakiady na socisini zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2207 2 380]
D. 2. 1. Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pogsténi 12 1879 2 068]
D. 2.2. Ostatni nakiady 13 328 312
£ Upravy hodnot v provozni oblasti 14 26 177 25 527
E. 1. |Upravy hodriot diouhodobgho nehmatného a hmotného majetiu 15
E 1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hnotného majetky - trvalé 16 26 181 25 498|
E 1.2. Upravy hodnot diouhodobaho nehmotného & hmotného majetky - dotasné 17
3 2 |Upravy hodnot zdsob 18
£ 3. |Upravy hodnot pohledavek 19 4 291

1] Ostatni provozni vynosy 20 TAT 941

i Tr2by z prodeje dlouhodobého majetku 21

Il. 2. |Triby z prodeje materidly 22

1l Jiné provozni vynosy 23 747 941
F Ostatni provozni naklady 24 4 064 3155
F 1. |Zostatkova cena pradaného diouhodobého majetku 25
F. 2. |Zustatkova cena prodaného matenaly 26
F 3. |Dané a poplatky 27 15630 1 566
F 4. [Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfidtich obdobi 28 658 658)
P 5 |Jiné provozni nakdady 29 1876 831

o Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 16911 14 361




Oznateni TEXT Cisio | Skuteénost v (éetnim obdobi
fadku | sledovaném minudém
a b c 1 2
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
V.1 |Vynosy z podilu - oviddand nebo ovisdajici osoba 32
V. 2 |Ostatni yynosy 2 podily 33
G, Naklady vynaloZené na prodané podily 34
v Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0}
Yo i} Vynosy z ostintho diouhodobého finanéniho magethu 36
V. 2 |Ostatni vynasy 2 ostatniho dloubodobého firanéniho majetku 37
H Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 231 233
Vi1 [Vynosove Uroky a podobné vynosy - oviddand nebo ovladajicl osoba 40
VI 2 |Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 231 233
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladové uroky a podobné niaklady 43 0 105
J 1 |Nékladové droky a podobné nakiady - oviddania nebo oviddajici osoba 44
J 2. |Ostatni nakladové uroky 3 podobné nakiady 45 105
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 0 681
K. Ostatni finanéni naklady 47 154 184
I [Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 48 44 625
. Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 16 988 15016}
L Da# z pfijmu za bé2nou éinnost 50 3242 2733
L 1 |Daf z pfijmu splatna 51 3242 2733
L 2 |Da# z piijmu odiozena 52
. Vyslodek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 13 746 12 283
M Pfevod podilu na vysiedku hospodafeni spolednikum (+/-) 54
e Vysledek hospodafeni za ucetni cbdobi (+/-) 55 13 746 12283
" Cisty obrat za Géotni obdobi =L + 1L + Ul + IV. + V. + VI, + VIL. 56 77 693 77 906
Oxanaik 28 04, 2@3mm
sastaven|

David Nejedly - pledseda pledstavenstva
Pavel Majer - mitop/edseds pledstavenstva

Nejed|

David o e
s Datum. 2026.05.19
Y 120041 0700




BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY

Piiloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2025
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POPIS DRUZSTVA

Bytové druzstvo Trnovany ( dale jen ,,druzstvo”) je bytovym druzstvem, které vzniklo dne
19.5.1998 a sidli v Teplicich, Masarykova 285, identifikacni Cislo 25036921. Druzstvo bylo zapsano
do obchodniho rejst¥iku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znac¢kou Dr404.

Hlavnim pfedmétem cinnosti je zajiStovani provozu bytovych objektt ve vlastnictvi druzstva a ve
vlastnictvi jinych osob véetné zabezpecovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytd a nebytovych
prostor.

Druzstvo nema organizacni slozku v zahrani¢i a nema majetkovou ¢i smluvni ucast v jinych
spolecnostech

V roce 2025 nebyl proveden zadny zapis do obchodniho rejstriku.

ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

PfiloZena Gcetni zavérka byla pFipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisu ( dale jen ,,zakona o Ucetnictvi” ) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni platném pro rok 2025 a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby oceriovani, odpisovani a ucetni metody, které druZstvo pouZivalo pti sestavovani ucetni
zavérky za rok 2025 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek ( dale jen ,,DNM“ )se ocenuje v pofizovacich cenach, které
obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

DNM nad 60 tis. K¢ je v roce 2025 a 2024 odepisovan do nakladd na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.

DNM v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpis se stanovi s presnosti na celé mésice a Uctuje se kazdy mésic
pocinaje nasledujicim mésicem po dni, v némz byl majetek zafazen do evidence. Vyse odpisu
se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ( dale jen ,,DHM ) se ocefuje v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady souvisejici s jeho pofizenim.

DHM nad 40 tis. K¢ je odepisovan do nakladl po dobu ekonomické Zivotnosti. Naklady na
technické zhodnoceni DHM zvysuji jeho potizovaci cenu. Odpisy jsou vypocteny na zakladé
pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.



<)

d)

e)

f)

Financni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek mohou tvotit cenné papiry k obchodovani.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoti zejména zapUljcky a Uvéry s dobou splatnosti delsi nez
jeden rok.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Ucelem provadéni transakci na
finan¢nim trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdill v kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocenuji potizovacimi cenami, které zahrnuji cenu poftizeni a naklady

s potizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfiim a burzam. U dluhovych cennych
papir( se Uctuje o Urokovém vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny drokovy
vynos je soucasti ocenéni prislusného cenného papiru.

K 31.12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména redlné hodnoty se tUctuje do
nakladl nebo do vynosl

- Cenné papiry drZzené do splatnosti se preceniuji o rozdil mezi potizovaci cenou a aktudlni
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladl nebo
vynosU.

Redlna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢i zahranicni

burze.

Penéini prostiedky

Penéini prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a ha bankovnich uctech.

Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladid na jejich realizacni hodnotu
a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceruji na zakladé odbornych odhadl a propoctu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé ( doba splatnosti do 12 mésict
véetné ) a dlouhodobé ( splatnost nad 12 mésicll ), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do
jednoho roku od rozvahového dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital druZstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Usti nad Labem. P¥ipadné zvyseni nebo snizeni zékladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti
shromazdéni delegatd, se vykazuje jako zména zékladniho kapitalu.

DruZstvo vytvari, dle stanov, nedélitelny fond. Tento fond mdze byt snizen/zvysen
rozhodnutim shromazdéni delegatll o zisk/ztratu. Fond lIze doplnit i pfidélem z jinych fond( ze
zisku.

Dalsi fondy ze zisku druzstvo vytvafri dle clanku 62 platnych stanov BD Trnovany.



g)

h)

i)

k)

m)

Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Uvéry se vykazuji ve
jmenovité hodnoté. Uvéry poskytnuté druzstvu jsou vykazovany jako dlouhodobé tvéry.
Uvéry splatné do jednoho roku jsou vykazany jako kratkodobé.

Dohadné ucty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhadi a propoctll. Rozdéluji se
na kratkodobé a dlouhodobé.

Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v ¢eskych korundch v kurzu platném ke dni
jejich vzniku vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynost nebo
finanénich nakladd bézného roku.

Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni druZstva pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynosl a naklad(l za sledované obdobi. Vedeni druZstva stanovuje tyto odhady a
predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
z podstaty odhadu, skutecné hodnoty se v budoucnu mohou od téchto odhad lisit.

Uctovani vynost a nakladd
Vynosy a naklady se Uctuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casoveé souviseji.

Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijmU se pocita za pomoci platné danové sazby z Gcetniho zisku zvyseného
nebo sniZzeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady, nezdariované vynosy (
napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil
mezi U¢etnimi a danovymi odpisy apod. ). Ddle se zohlednuji polozky sniZujici zaklad dané (
dary spod. ), odcitatelné polozky ( darfiova ztrata ) a slevy na dani z pfijma.

Dotace

Dotace je zuctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace
pfijatad na uhradu nakladd se Uctuje do provoznich nebo financnich vynost. Dotace pfijata na
pofizeni dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni a na thradu urok
zahrnutych do pofizovaci ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na
profizeni.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je
zachycen v Gcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o
skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.



V ptipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto
udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zaluctovany v ucetnich vykazech.

n) Zmény zplsobu Gctovani vybranych ucetnich pripadt

V roce 2025 nenastaly Zadné zmény zpUsobu Gétovani, vyjma zmén souvisejicich s novelizaci

zakona o ucetnictvi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek ( v tis. K¢ )

Pofizovaci cena Opravky Zuistatkova cena
Skupina majetku béiné minulé béiné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Software 320 320 320 320 0 0
Celkem 320 320 320 320 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek ( v tis. K¢)
Majetek Porizovaci | Prirastky Ubytky Zustatkova
cena odpisy jiné |vyFazenim cena
Budovy, stavby 834450 6954 393955 447449
Pozemky 22714 22714
Stroje, ptistroje a zafizeni 2640 58 2341 54 303
Nedokonc¢eny majetek 487 24242 9078 15651
Celkem 2025 860291 31254 396296 9078 54 486117

c) Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

DruZstvo v roce 2025 neeviduje Zadny majetek zatizeny zadstavnim pravem.

d) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Druzstvo nevlastni dlouhodoby finanéni majetek ( dlouhodobé cenné papiry, podily, zapUjcky

spod. )

5. POHLEDAVKY

a) Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let Cinily k 31.12.2025 celkem O tis. K¢ (

k 31.12.2024 celkem O tis. K¢ )

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 1 rok k 31.12.2025 ¢ini 0 K¢ . ( k 31.12.2024 celkem 0

tis.K¢ )



b) Kratkodobé pohledavky

Druh pohledavky
2025 2024

Najemné, sluzby a Groky z prodleni 2233 2009

Pohledavky - firmy 7108 9409

Poskytnuté zalohy dodavateltim na energie 73 241

Ostatni pohledavky - vyactovani energii 0 0

Stat - datiové pohledavky 703 0

ostatni pohledavky - pojistné udalosti 63 0

Naklady fizeni 246 163

Celkem 10426 11822

c) Opravné polozky k pohledavkam
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
Zmény na uctech opravnych poloZek ( v tis. K¢ )
Tvorba/zié Tvorba/ai Tvorba/an
Tvorba/aiéto
Zistatek k tovani Znistatek k Ziistatek k &tovani Ziatatek k &tovani Zistatek k

Opravné poloZky k: vani opravné
1.1.2022 opravné  31.12.2022 31.12.2023 opravné 31.12.2024 opravné 31.12.2025

poloZky

poloZky polozZky polozZky
Pohlediavkam -
, , 537 -111 165 29 194 -4 190
zikonné
Pohledavkam -

ostatni

Zakonné opravné polozky se tvori v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.

KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

DruZstvo nema uzavreny zadné smlouvy o zhodnocovani financnich prostfedkt formou dluhopist
¢i dalsich investi¢nich fondU. Druzstvo vyuZiva k zhodnoceni svych finanénich prostfedkl ulozky na

terminovanych vkladech u Ceské spofitelny a.s.

Zustatky na bankovnich Gctech, hotovost a ceniny:

Stav finan¢nich prostiedkii v tis. K¢

Z toho:

Pokladna

Ceniny, kolky, stravenky

Ceska spofitelna a.s. - bézny udet

Ceska spofitelna a.s. - rizikovy fond
Ceska spofitelna a.s. - ZCV

Ceska spofitelna - hypoté¢ni et

Ceska spotitelna - hypotécni et . 2
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka - dota¢ni et
Ceska spofitelna a.s. - terminovany vklad
Ceska spoitelna a.s. - terminovany vklad

CASOVE ROZLISENi AKTIV

vrv

K 31.12.2025
85576

12
0
67581
1011
972

10000
6000

K 31.12.2024
62 205

12
0
44 937
263
886
105
0
2
10000
6000

Naklady ptistich obdobi zahrnuji predevsim platby predplatného a pojisténi majetku a jsou
uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi.
PFijmy priStich obdobi zahrnuji pfedevsim pojistné plnéni a jsou U¢tovany do vynosl obdobi, do

kterého vécné a Casové pfislusi.



10.

11.

12.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze zapisovaného zakladniho kapitalu a nezapisovaného
zékladniho kapitalu, ktery je tvofen ze zakladnich ¢lenskych vkladd. Fondy ze zisku jsou tvofeny
nedélitelnych fondem a socidlnim fondem.

2025
Zakladni kapital zapsany v OR 50
Zakladni kapital nezapsany v OR 338436
Emisni azio
Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 50
Ostatni fondy ze zisku 133
Kapitalové fondy 5842
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni
Zisk predchozich uéetnich obdobi 193580
Ztrata pfedchozich ucetnich obdobi -922
Zisk za Gcetni obdobi po zdanéni 13746
Ztrata za icetni obdobi
Vlastni kapital celkem 550915

DLOUHODOBE ZAVAZKY A ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

K 31.12.2025 nemélo druzstvo zaddné dlouhodobé zavazky ani zavazky k avérovym institucim.

KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2024 ani k 31.12.2025 nemélo druZstvo kratkodobé zavazky po Ihté splatnosti vice nez
30dnd..

Kratkodobé zavazky tvori kratkodobé prijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztah(, kratkodobé
zavazky k avérovym institucim a zavazky ostatni. Vyznamny zavazek v hodnoté 7 485 tis. K¢ je
z titulu ro¢niho zuctovani sluZzeb spojenych s ndjmem bytu za rok 2024. Vysledkem zuctovani
sluZeb byl preplatek, ktery bude najemnikdm vyplacen dle platnych pravnich predpis v mésici
cervenci 2025. Kratkodobé prijaté zalohy jsou predevsim dosud nezuctované zalohy na teplo,
teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii, vytahy a dalsi zadlohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztah( tvofi zejména prijaté faktury.

CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predevsim vyuctovani elektrické energie, studené vody, teplé vody
a tepla a jsou Uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

DOTACE

V roce 2025 druzstvo obdrZelo v rdmci dotace Zelena Usporam celkem 3 629 tis. K¢ na akci
Zatepleni objektd Hlavkova 1378-83.



13. OSOBNi NAKLADY A INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Pocet zaméstnancu

Primérny prepocteny stav zaméstancu 6,4
Skutec¢ny stav pracovnikt 7
z toho: pocet fidicich pracovnikl 1
Pocet osob pracujicich na dohody 0
Delegati 24
Pfedstavenstvo + kontrolni komise 10
Osobni naklady 7761
Mzdové naklady 5554
z toho Fidici pracovnici 979
z toho zaméstnanci 3435
z toho kontrolni komise 328
Zakonné socialni pojisténi 1376
Zakonné zdravotni pojisténi 503
Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné, penz.pfip.) 328

Odmény statutarnim organtm

Odmény statutarnim orgadntim celkem 812

14. INFORMACE O ZPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2024 ani 2025 clenové statutarnich a kontrolnich organ neobdrzeli od druzstva Zzadné
zélohy, zavdavky, zapujcky, avéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody.

15. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiZNENOU STRANOU

V roce 2024 ani 2025 druZstvo neuzavielo Zadné transakce se spfiznénymi stranami, kromé
béznych vztahl mezi druzstvem a ¢leny druzstva.

16. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

PoloZka trzby z prodeje vyrobkU a sluZzeb obsahuje zejména vynosy z ndjmu bytl a nebytovych

prostor

Z toho:
Trzby bytl ¢lenové druzstva 71 801 tis. K¢
Trzby z bytd najemci bez ¢lenstvi 1 240 tis. K¢

Trzby z nebytovych ( sklepnich ) prostor 1062 tis. K¢

Ostatni provozni vynosy tvori smluvni Uroky z prodleni, pfiznané ndklady soudnich fizeni, ndahrady
$kod od pojistovny a dalsi vynosy

Ztoho:
Smluvni Uroky z prodleni 58 tis. K¢
Naklady tizeni 83 tis. KC
Nahrady skod od pojistovny 678 tis. K¢

Ostatni financ¢ni vynosy jsou tvoreny zejména poplatky za ukony dle vnitini smérnice druzstva.



Vykonova spotfeba je tvofena zejména naklady na opravy bytovych domu a naklady na sluzby (
revize a pozarni ochrana doml, servis vodomér(, udrzba pozemki, deratizace, spotifeba elektfiny
a materialu apod. )

Z toho:
Naklady na opravu a udrzbu 15 711 tis. K¢
Naklady na sluzby 6 176 tis. K¢

Osobni ndklady jsou pfedevsim naklady mzdové, které jsou dale tvofeny ndklady na mzdy
zaméstnanc( a naklady na odmény ¢lenll orgdnd druzstva. Zaroven jsou zde zahrnuty i ndklady na
socialni a zdravotni pojisténi a ostatni socialni naklady ( prispévek na stravovani, penzijni
pfipojisténi zaméstnancl apod. )

Z toho:
Mzdové naklady zaméstnanct 3435 tis. K¢
Odmény ¢lendim organa druzstva 2 119 tis. K¢

Ostatni provozni naklady zahrnuji predevsim technické zhodnoceni budov v majetku druzstva a
naklady na pojiSténi budov.

Nakladové uroky a podobné naklady tvofi uroky z uvéra.

17. PODROZVAHOVE UCTY

Na podrozvahovych uctech ( 763..) jsou Uctovany odepsané pohledavky, které v roce 2025 cini
celkem 421 tis. K¢.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly zddné vyznamné udélosti, které by si vyzadaly upravu ucetni
zaveérky.

Sestaveno dne: 28.4.2026

Jméno a podpis statutarniho organu tcetni jednotky:

David Nejedly — predseda piedstavenstva

Pavel Majer — mistopfedseda pfedstavenstva



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava statutarniho organu Bytového druzstva Trnovany
o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou a o vztazich mezi oviadanou osobou a ostatnimi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK

za Gcetni obdobi roku 2025
Ovladajici osoba: Druzstevnici Bytového druzstva Trnovany
Oviadana osoba Bytové druzstvo Trnovany, Masarykova 285, Teplice
IC: 250 36 921. 100 % podil na zakladnim kapitalu
Ostatni oviddané osoby: Zadné
ura u mezi vy$e uvedenymi

Druzstevnici Bytového druZstva Trnovany jsou osoby s majetkovym podilem na dru2stvu. Vzhledem
k pottu druzstevnik( se nejedna o skuteénou oviadajici osobu, kazdy jednotlivy druZstevnik nema
vyznamny vliv na rozhodovani druzstva Tento vyznamny viiv ma kolektivni organ druzstva — shromazdeéni
delegatu

Bytové druzstvo Trnovany je oviadano kolektivhim organem -~ shromazdénim delegatl zvolenych z fad
druzstevniku. BéZnou €innost druZstva fidi voleny statutarni organ - predstavenstvo.

Zpusob a prostfedky oviadani:

Prostfedkem ovladani druZstva druzstevniky je kolektivni organ — shromazdéni delegatl volenych z fad
druzstevnikl. Zpusobem ovladani je hlasovani delegati Praktickym vedenim drustva je povéfen
statutarni organ - predstavenstvo, které se zodpovida shromazdén| delegatl.

V 4 A y oAl £ J |3 30 Ls
zavérky za Géetni obdobi bezprostifedné pfedchazejici:

V roce 2025 nebyla ucinéna Zadna takova jednani

Smiouvy pfechazejici z minulého obdobi nebo nové uzaviené v roce 2025 mezi



Smicuvy 0 najmu bytovycha nebytovych prostor, kdy véem Elenim druzstva je pledepsano piiméfené
najemné a véechna poskytnuta pinéni jsou v cené obvyklé. Bytové druzstvo Trmovany mélo k 31. 12. 2025
celkem 2 2086 ¢lenu

Ze strany oviadajici osoby nedo$lo za uéetni obdobl roku 2025 ke vzniku Gjmy vi&i druZstvu jako
ovladané osob& Protipinéni poskytovanych pinéni bylo provadéno vyhradné finanénim vypofadanim bez
zvyhodnéni & znevyhodnéni jakékoliv strany

Statutarni organ ovladané osoby konstatuje, Zze ve vztazich pfeviadaji pro oviadanou osobu vyhody,
neplynou z nich 2adna relevantni rizika. Ke vzniku Gjmy k tizi oviadané osoby v uéetnim obdobi nedasio,
proto nebude aplikovan § 71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnani Gjmy

V Teplicich dne 27. 3. 2026

mistopfedseda predstavenstva

Obdrzi (téZ): kontrolni komise Bytového druZstva Trnovany k pfezkoumani zpravy o vztazich dle ust. § 83
ZOK



Kamerové systémy

Predstavenstvo BDT ptedklada shromazdéni delegatii ke schvaleni ,,Smérnici k zajisténi provozu kamerovych
systému se zaznamem v objektech druzstva®. Pfipadné dotazy ke smérnici vzneste, pokud to bude mozné, do
15.6.2026. Dotazy lze, samoziejmé, vznést i piimo na jednani SD.

Navrh na usneseni

Shromazdeéni delegatti schvaluje Smérnici k zajisténi provozu kamerovych systému se zdznamem
Vv objektech druzstva s G¢innosti od 17.6.2026.

Komentav k navrhu usneseni:

V ramei metodiky Ufadu pro ochranu osobnich vidajit druzstvo vytvorilo smérnici o provozu kamerovych systémii. Smérnice,
dle metodiky, podléha schvaleni nejvyssiho organu druzstva, tedy Shromazdéni delegatii. Bez Fadné schvdlené smérnice nelze
kamerové systémy provozovat.

Nejednd se o to, ze by druzstvo instalovalo kamerovy systém do vSech objektii. Druzstvo bude instalovat kamerové systémy
pouze tam, kde si to jeho clenové a najemci budou prat a kde probéhne radné schvaleni instalace kamerového systému
v domé dle této predkladané smérnice.

David Nejedly
Predseda predstavenstva
BD Trnovany
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e BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY
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Masarykova 285, 415 01 Teplice

Smérnice k zajiSténi provozu kamerovych systémii se zaiznamem v Objektech druZstva

1.

Cast 1.
Uvodni ustanoveni

ClL1
Ucel smérnice

Utelem smérnice je stanoveni zakladnich zdvaznych pravidel a postupt k zajisténi ochrany osobnich
udaju pfi provozovani digitalniho kamerového systému se zdiznamem v objektech Bytového druzstva
Trnovany, Masarykova 285, 415 01 Teplice, IC 25036921 v souladu s platnymi ustanovenimi o ochrané a
zpracovani osobnich udaji (GDPR).

Digitalni kamerovy systém se zdznamem vcetné pofizovani, uchovavani a spravy audiovizudlnich dat
ziskanych z tohoto kamerového systému po dobu nezbytné nutnou je provozovan za ucelem ochrany
majetku druzstva i ndjemnikd pied kradezemi a vandalismem, k zajisténi bezpecnosti osob v
monitorovanych prostorach a k zamezeni pfistupu tfetim osobam neopravnénym ke vstupu do objekta

druzstva nebo jeho ¢asti.

10.

11.

ClL2
Definice a vymezeni pojmi

Spravce — Bytové druzstvo Trnovany (dale jen ,druzstvo®), které urCuje ucel a prostfedky pro
zpracovani osobnich udaju.

Povétrend osoba — spravcem uréend osoba (zaméstnanec druzstva, servisni firma apod.) opravnéna
manipulovat s kamerovym systémem a zaznamy.

Kamerovy systém — soubor technickych prostfedkt a feSeni pro obrazovy a zvukovy zaznam uréitého

mista nebo prostoru. Soubor se sklada z hardware a software, ktery funguje jako jeden celek.
Kamerovy zaznam — digitalizované feSeni ulozeni obrazového a zvukového zaznamu potizeného

kamerovym systémem na nosi¢ médii (HDD, DVD, Flashdisk, apod.).
Osobni udaj — veskeré informace o identifikované nebo identifikovatelné fyzické osobé.
Zpracovani osobnich udaji — jakakoliv operace nebo soubor operaci s osobnimi udaji, kterda je

provadéna pomoci ¢i bez pomoci automatizovanych postupl jakymi jsou zaznamenani, shromazdéni,
uspofadani, ulozeni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, Sifeni nebo jakékoliv jiné zpfistupnéni, omezeni,
vymaz nebo zniceni.

Subjekt udaji - fyzickd osoba, jejiz podoba (oblicej, postava apod.) nebo jednani jsou zachyceny
kamerovym systémem takovym zpusobem, Ze ji lze pfimo ¢i nepfimo identifikovat.

Zpracovatel udajii - subjekt, ktery zpracovava osobni daje pro spravce na zakladé poveteni.

Poruseni zabezpeceni osobnich tudaji — poruSeni zabezpeCeni, které vede k nahodnému nebo

protipravnimu  zniCeni, ztraté, zmén€é nebo neopravnénému poskytnuti nebo zpiistupnéni
zpracovavanych osobnich tdajt.
Likvidace osobnich udajii — fyzické zni¢eni nosice osobnich udaji, jejich fyzické vymazani nebo jejich

trvalé piepsani neumoziujici dalsi zpracovani.

Tieti strana — fyzickd nebo pravnickd osoba, organ vetejné moci nebo jina osoba, kterd neni subjektem
udaju, spravcem, zpracovatelem ani osobou pfimo podléhajici spravei nebo zpracovateli a ktera je
opravnéna ke zpracovani osobnich udaja.



12.

13.

14.

Pfijemce — kazdy subjekt (fyzicka nebo pravnicka osoba, orgdn vefejné moci nebo jiny subjekt, kterému
jsou osobni udaje poskytnuty, at’ uz se jedna o tfeti stranu ¢i nikoli. Organy vetejné moci, které mohou
ziskévat osobni udaje v ramci zvlagtniho etfeni s pravem Ceské republiky, se za piijemce nepovazuji.
Incident — udalost ohrozujici majetek druZstva ¢i najemnikd nebo Zivot a zdravi osob v objektu
(vandalismus, kradez, napadeni apod.).

Nezbytné nutnd doba — doba, po kterou je kamerovy zaznam druzstvem uchovavan pro naplnéni

stanoveného ticelu (ochrana majetku, osob apod.)

CastII.
Provoz kamerového systému
Cl 1
Specifikace a umisténi kamerového systému
Kamerovy systém je automaticky provozovany staly technicky systém umoziujici pofizovat a
uchovavat obrazové a zvukové zaznamy ze sledovanych prostor. Jedna se o uzavieny televizni okruh s
barevnymi monitorovacimi kamerami s kontinualnim digitdlnim zdznamem na HDD. Kamerovy zaznam
a pristup k nému je zajistén prostfednictvim zdznamového a fidiciho software a hardware.

Popis, typy a specifikace jednotlivych kamer, rozmisténi jednotlivych prvka kamerového systému v
ramci objektu, zorné thly a snimky z jednotlivych kamer jsou pro kazdy monitorovany objekt druzstva
definovany samostatné a ukladany, dle vzoru, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smérnice, pod nazvem:
~Umisténi a specifikace kamerového systému v objektu‘.

Zaznamové zafizeni musi byt umisténo v samostatném a uzamykatelném prostoru v domé. Pokud to
neni technicky mozné a zdznamové zafizeni bude umisténo ve spole¢nych prostorach domu, musi byt
toto zafizeni zabezpeCeno proti kradezi nebo poskozeni jinym zplisobem (napf. samostatna
uzamykatelna skiinka apod.). V kazdém ptipadé musi byt vstup do samostatné mistnosti nebo, ve
spole¢nych prostorach umisténé zaznamové zafizeni monitorovano kamerovym systémem.

Pfenos dat mezi kamerami a zdznamovym zatfizenim bude primarné probihat prostiednictvim kabelu. V
pfipadé nemoznosti pienosu dat kabelem, muze byt vyuzit jiny zptusob pienosu, ktery zaznamové
zafizeni a kamery umoznuji.

Zaznamové zafizeni s vlastnim softwarem je zabezpeeno heslem a neni opatfeno monitorem. V
kamerach ptipojenych k zdznamovému zafizeni neni obsaZeno Zadné samostatné zaznamové zafizeni.
Data pofizena a uloZzend v zaznamovém zafizeni nejsou ukladdna mimo toto zafizeni a jejich
dlouhodobé uchovani, nebo vybér se fidi touto smérnici.

Dalkovy pristup a pfenos zaznaml ze zaznamového zafizeni umisténého v domé probihd vyhradné
prostiednictvim zabezpeéeného internetového pripojeni. Veskery datovy tok musi byt Sifrovan a
zabezpeden proti neopravnénému zasahu do dat béhem pfenosu vetejnou siti. Piistup k zaznamu a jeho
synchronizace na HDD je povolena pouze z ur¢eného pocitace v kancelari druzstva, ktery je heslem
zabezpecCen proti pristupu neopravnénych osob. Dalkovy pfistup k on-line nahledu nebo k zaznamiim
ulozenym v zdznamovém zafizeni je umoznén pouze povéfenym osobam a slouzi vyhradné k provéteni
incidentl v souladu s i€elem monitorovani objektu. Kazdy dalkovy pfistup do kamerového systému
musi byt automaticky logovan, aby bylo dohledatelné kdo, kdy a z jaké IP adresy se k zaznamim
pripojil.

Pristup k zdznamovému =zafizeni maji pouze Clenové statutarniho organu druzstva, povéfeni
zamgéstnanci druzstva nebo dalSi osoby povéfené druzstvem. Tretim osobam muze byt pfistup k
zaznamovému zafizeni umoznén pouze za ptitomnosti téchto osob.

Klice od pristupu k jednotlivym zdznamovym zafizenim budou uloZeny v samostatné uzamykatelné
skiifice v sidle druzstva. Kli¢e budou opatfeny popiskem “Kamerovy systém* s uvedenim adresy
objektu. Kli¢ od samostatné uzamykatelné sktiiky bude ulozen u piedsedy pfedstavenstva. Nahradni
kli¢ bude ulozen v trezoru druzstva.



Doba uchovavani dat ziskanych kamerovym systémem a ukladanych na zaznamovém zafizeni nebo
HDD ur¢eného pocitace nesmi ptrekrocit 120 hodin. Po uplynuti této doby jsou data automaticky
systémem vymazana z paméti. V pfipadé, ze v monitorovaném prostoru dojde k incidentu, ktery
vykazuje znaky protipravniho jednani, mize byt standardni doba uchovani zaznamu prodlouzena.
Povéteny pracovnik v takovém pifipadé provede export a blokaci pfislusné ¢asti zaznamu, ktera bude
slouzit jako dikazni prostiedek. Tento zaznam je uchovavan mimo béznou smycku pfemazavani po
nezbytné nutnou dobu, a to az do momentu jeho pfedani orgdniim Cinnym v trestnim fizeni nebo
spravnimu organu. O prodlouzeni lhlty a pfeddni zdznamu musi byt veden pisemny zdznam v
provoznim deniku, pfi¢emZ po uplynuti zakonnych lhit nebo na pokyn piislusného organu musi byt
tento duplikat bezodkladné zlikvidovan.

ClL2

Povinnosti osob pii spravé kamerového systému
Provozovatelem a spravcem kamerového systému se zdznamem je Bytové druzstvo Trnovany,
Masarykova 285, 415 01 Teplice, IC 25036921, zapsané u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Dr,
vlozka 404. Za dodrzovani povinnosti provozovatele a spravce vyplyvajici z ustanoveni této smérnice,
GDPR a souvisejicich pravnich ptedpisti odpovidaji druzstvem povéteni pracovnici uvedeni v seznamu
povétenych osob, ktery tvofi prilohu €. 2 této smérnice.
Povéfena osoba je povinna zajistit informovani subjektu udaji o zpracovani jeho osobnich udaju
kamerovym systémem, a to umisténim viditelného napisu ,Prostor je monitorovan kamerovym
systémem se zaznamem, spravce Bytové druzstvo Trnovany, se sidlem Masarykova 285, 415 01

Teplice, IC 25036921, e-mail: info@bdtrnovany.cz* na hlavnich vstupnich dveii do objektu (z venkovni
strany). V monitorovanych prostorach budou dale na viditelném misté umistény informacni tabulky

nebo nalepky s obrazkem kamery a textem

LStifeZzeno kamerami se zdznamem®

Povéfena osoba zajistujici servis a udrzbu jednotlivych prvkl kamerového systému (véetné jejich
zameéstnancll), pfipadné dals$i osoby, jsou povinni zachovavat mléenlivost o osobnich udajich a o
bezpecnostnich opatienich, jejichz zvefejnéni nebo Gnik by ohrozilo zabezpeceni téchto osobnich udaji.
Povinnost ml¢enlivosti trva i po ukonéeni povéfeni udéleném spravecem kamerového systému.

Povétené osoby, nebo tieti strany dle zdkonné normy, majici pfistup k zdznamim pofizenym z
kamerového systému nebo ,,LIVE® obrazu, jsou povinni ucinit veskera opatieni zabranujici jakémukoliv
uniku informaci o osobnich udajich jinym osobam. Kazda takova povéfena osoba a tieti strana
zodpovida samostatné za piipadny Gnik informaci.

Provozovatel, spravce a dalsi osoby s pfistupem k zaznamim z kamerového zafizeni jsou povinni
dodrzovat ustanoveni GDPR a ustanoveni dalSich pravnich predpisti zaruCujicich fyzickym osobam
pravo na soukromi.

Spravece kamerového systému je, prostiednictvim povéfené osoby, povinen vést provozni denik. V
provoznim deniku jsou zaznamenany veskeré pfistupy do zdznami kamerového zatfizeni a provedené
zasahy do kamerového systému (véetné jeho servisnich prohlidek, udrzba, opravy nebo upravy,
provadéni pravidelnych kontrol systému, zjisténé nedostatky, zavady apod.). Provozni denik je ulozen v
sidle druzstva.

Sprévce kamerového sytému, prostfednictvim povéfeného zameéstnance, vede seznam osob s piistupem
k zdznamovému kamerovému sytému a prohlaseni o mlcenlivosti téchto a dalSich povéfenych osob.
Spréavce kamerového systému je zodpovédny za tadny provoz celého kamerového systému vcetné
zaznamového zafizeni. Zajistuje provoz, opravy, Udrzbu a servis systému v souladu s touto smernici. V
ptipadé zjisténi poskozeni nebo jakychkoliv zdvad kamerového systému je povinen ucinit opatfeni za
ucelem provedeni napravy v co nejkratsi dobé.



Cast 1L

Schvalovani smérnice a instalace Kamerového systému
Cl. 1

Schvalovani smérnice

Smérnici k zajisténi provozu kamerovych systémi se zdznamem v objektech druzstva, v¢etné jejich
zmén a dodatkt, schvaluje shromazdéni delegat Bytového druzstva Trnovany.
Ke schvaleni smérnice je potfeba souhlas nadpolovi¢ni vétSiny delegatl pfitomnych na shromazdéni
delegati.

Cl.2

Schvalovani instalace kamerového systému

O zaméru potizeni kamerového systému a o jeho samotné instalaci v konkrétnim domé rozhoduje
Clenska schtize prislusného volebniho obvodu.

Clenské schiize volebniho obvodu musi byt svoldna v souladu se stanovami druzstva.

Z jednani schtize volebniho obvodu musi byt proveden zapis (vCetn¢ prezenéni listiny), ze kterého bude
ziejmé usneseni o souhlasu s instalaci kamerového systému. Z usneseni musi dale jasné vyplyvat, Ze
najemnici domu byli seznameni s touto smérnici a také s tiCelem a rozsahem provadéného sledovani,
véetné zplisobu jeho financovani. Soucasti rozhodnuti schiize volebniho obvodu musi byt i pozadavek
na pocCet a umisténi jednotlivych kamer.

Ke schvéleni instalace kamerového systému je zapotiebi souhlasu minimalné 2/3 ¢lend volebniho
obvodu nebo minimalné 3/4 ¢&lent piitomnych na schiizi volebniho obvodu, viz. Clanek 61 stanov
druzstva.

Statutarni organ BD Trnovany ma ve své pravomoci rozhodnout s konecnou platnosti o specifikaci
kamerového systému pouZitého v objektu (pocet kamer, sledované prostory, umisténi kamer apod.).
Musi vSak zachovat jeho el a kamerovy systém musi byt v souladu s touto smérnici.

Cast1V.
Zavéreéna ustanoveni a 0

we

innost

v

ClL1
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti vyslovné neupravend v této smernici se piiméfené fidi ustanovenimi platnych
pravnich ptedpist.

Jakékoliv zmény, doplnéni nebo aktualizace této smérnice lze provadét pouze formou pisemnych a
¢islovanych dodatki.

Smérnice bude v pisemné podobé uloZena v sidle druzstva a v elektronické podobé bude vyvésena na
webovych strankach druzstva. Z divodu ochrany osobnich udaji (GDPR) mize byt ¢ast smernice, v
piipadé zvefejnéni na webu druzstva, upravena proti Citelnosti.

Zaméstnanci druzstva, poveéfené osoby a delegati volebnich obvodd s instalovanym kamerovym
systémem jsou povinni se obeznamit s touto smérnici a dale s pravy a povinnostmi vyplyvajicimi pro
tyto osoby ve vztahu ke zpracovani osobnich udaji kamerovym systémem se zdznamem v souladu S
ustanovenimi GDPR a platnych pravnich predpisti. Obeznameni se s touto smérnici jsou povinni stvrdit
podpisem v seznamu povéetenych osob.

Prilohy k této smérnici budou vedeny a ulozeny samostatn€ pro kazdy monitorovany objekt a mohou
byt dopliiovany a upravovany na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva bez nutnosti schvalovani

shromazdénim delegatt a tvofi je:



Ptiloha €. 1: Umisténi, tiel a technicka specifikace kamerového systému v objektu

Ptiloha €. 2: Seznam povérenych osob
Ptiloha €. 3: Provozni denik kamerového systému (oddélend nevetejna cast smérnice)

W

CL2
Utinnost
1. Tato smérnice byla schvalena usnesenim shromazdénim delegatt ¢. ..... ... zedne...............
2. Smérnice nabyla G¢innosti dnem.........
V Teplicichdne:...................oeee.
David Nejedly Pavel Majer

Predseda ptedstavenstva Mistopiedseda piedstavenstva



Priloha €. 1: Vzor

Umisténi, ucel a technicka specifikace kamerového systému v objektu

Kamerovy systém je sloZzen z kamer umisténych na obalce domu a ve spole¢nych prostorach domu, vodi¢t
kamerového signalu, elektrického napajeni, napajecich zdroji a zaznamového zatizeni uchovavajiciho kamerové
zaznamy. Kamery jsou umistény na vhodnych mistech k zajisténi co nejkvalitnéj$iho zaznamu pouzitelného pro
ucel jeho potizeni a pfitom zaroven nebyla omezovana prava najemct bytl a jinych osob. Cely systém je
ned¢litelny a pracuje pouze jako celek.

Utelem kamerového systému se zaznamem véetné potizovani, uchovavani a spravy audiovizualnich dat
ziskanych z tohoto kamerového systému po dobu nezbytné nutnou je ochrana majetku druzstva i najemnikd pted
kradezemi a vandalismem, zajisténi bezpecnosti osob v monitorovanych prostorach a k zamezeni pfistupu tfetim
osobam neopravnénym ke vstupu do objektii druzstva nebo jeho Casti.

Zarizeni Umisténi zafiizeni (adresa)
Kamera ¢. 1 POPIS (napr. 4m nad vstupnimi dvermi do objektu, zabér na hlavni vstup do objektu
Venkovni provedeni | véetné zvonkového panelu a prostor pred vstupem do objektu do 10m na kazdou
stranu.)
Kamera €. 2 POPIS
Kamera €. 3 POPIS
Kamera €. 4 POPIS
Kamera €. 5 POPIS
KabeldZ a napdjeni | POPIS (napr. kabely jsou tazeny v krytkdach kabelii a dale sklepnim prostorem v
centralnim zlabovém drzaku pro spolecné rozvody, napdjeni je provedeno
centralizované v mistnosti s umisténim zaznamového zarizeni)
Zaznamové zafizeni | POPIS (napr. v samostatné sklepni mistnosti s uzamykatelnymi dvermi se zamkem
FAB, mistnost je zabezpecena mrizi se samostatnym zamkem)

Fotodokumentace ziznamového zafizeni, umisténi kamer a jejich pohled:

Kamera €. 1 vlozit foto umisténi a pohledu kamery
Kamera €. 2 foto
Kamera €. 3 foto
Kamera ¢.4 foto

Zaznamové zafizeni foto




Zavizeni Technicka specifikace kamerového systému
Kamera ¢. 1 POPIS (napriklad: venkovni/vnitini provedeni, rozliseni, vyrobce, znacka, typ)
Kamera €. 2 POPIS
Kamera €. 3 POPIS
Kamera¢. 4 POPIS
Kamera €. 5 POPIS
Kabeldz a napajeni | POPIS
Zaznamové POPIS
zafizeni
V Teplicichdne...................

Povéfena osoba.........




Ptiloha ¢. 2: Vzor
Seznam povérenych osob
Prohlasuji, Ze jsem byl(a) seznamen(a) s pfedpisem ,,Smérnice k zajisténi provozu kamerovych systémi se

zaznamem v objektech druzstva“ a zavazuji se fidit touto smérnici a dal$imi pravnimi pfedpisy s touto smérnici
souvisejicimi, zejména platnymi ustanovenimi piedpisti o ochrané osobnich tidaja.

Povéiena osoba Rozsah povéreni Datum narozeni Datum podpisu Podpis




Priloha €. 3: Vzor

Provozni denik kamerového systému se ziznamem

Dim: Duvod pfistupu:

Datum a Cas: Pfistupujici osoba:

Vysledek pristupu:

Dalsi nakladani s osobnimi udaji:

Dopliiujici Udaje nebo poznamky v¢. data pfipadného pfedani a potvrzeni o prevzeti:

Dim: Divod pfistupu:

Datum a cas: Pistupujici osoba:

Vysledek pfistupu:

Dalsi nakladani s osobnimi udaji:

Dopliiujici idaje nebo poznamky vc. data pfipadného pfedani a potvrzeni o prevzeti:

Dim: Divod pfistupu:

Datum a Cas: Pristupujici osoba:

Vysledek pfistupu:

Dalsi nakladani s osobnimi udaji:

Doplnujici tdaje nebo poznamky v¢. data pripadného predani a potvrzeni o prevzeti:
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