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Bytové druZstvo Trnovany zahajilo svou €innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenéZity vklad, ktery Mésto
Teplice, jako vlastnik, vloZilo do BDT, &imz se stalo i Clenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druZstva je
zapsan na KU v Teplicich na listu vlastnictvi BDT. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkil se 116 &isly
popisnymi, ve kterych je 2194 bytovych jednotek I. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby

s rokem vystavby v rozpéti od roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy: Bytové druzstvo Trnovany
Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Teplice, Masarykova 285

IC: 250369 21

DIC: CZ25036921

Rejstfikovy soud: Krajsky soud v Usti nad Labem

Oddil Dr, vlozka 404

Zakladni kapital zapsany: 50 000,- K¢

Zakladni kapital nezapsany: 338304 tis. K& - tvori jej nepenézity vklad Mésta Teplice
a zakladni ¢lenské vklady

Zakladni ¢lensky vklad: 10 000,- K&

Organizacni slozka v zahranici: neni

Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely predseda predstavenstva
LiSka Jan mistopfedseda predstavenstva
JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. Clen predstavenstva

Pokorny Vaclav Clen predstavenstva

Musilova LibuSe Clen predstavenstva

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr. predseda kontrolni komise
Mikulova Olga ¢len kontrolni komise
Ing. Josefus Jifi ¢len kontrolni komise
Janetkova Gizela ¢len kontrolni komise
Vokalkova Jitka ¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytli a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych
a spole¢nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné pozemku ve vlastnictvi
druzstva.



Organizac€ni struktura druzstva
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Shromazdéni delegatu je nejvy§§im organem druZstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenll pfedstavenstva a
kontrolni komise. Pfedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druzstva. Ridi &innost druZstva a
rozhoduje o v8ech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegat
vyhrazeny jinému organu.

Zvoleni ¢lenové predstavenstva voli pfedsedu predstavenstva. Pfedseda predstavenstva poté jedna jménem
pfedstavenstva druzstva a fidi ¢innost druzstva.

KontroIni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli svého predsedu.
Pfedseda kontrolni komise Fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zakona ¢. 563/91 Sb. o Ucetnictvi ve znéni pozdéjSich pfedpisl a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce 2013
povinnost ovéfeni ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorska firma provedla ovéfeni ucetni zavérky. Audit
G&etni zavérky za rok 2013 provedla firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o.. DruZstvo mélo pro zdafovaci obdobi
2013 uzavienou smlouvu o dafilovém poradenstvi, zpracovani pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob s firmou
Ing. Pavla Konec¢na - AUDIKA. Na zakladé této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA pfedana
Finanénimu Ufadu v Teplicich plna moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani dafiového pfiznani za rok 2013.
Na zakladé této skute€nosti byla, dle § 136 zakona ¢. 280/2009 Sb. Danovy fad, prodlouzena lhdta pro podani
pfiznani k dani z pfijm0 za rok 2013 do 1.7.2014.

Finance

Stejné jako v pfedchazejicich letech byla i v roce 2013 nejvétsi ¢ast finanénich prostfedkd pouZzita na bézné
opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradu splatek Uvér( poskytnutych na provedeni oprav panelovych domu.
V ramci béZnych oprav byly provadény bézné udrzby i generaini opravy stfech, vymény vytahi a vymény



vstupnich dvefi do objektd druzstva. VSechny finan¢ni prostfedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2013 a
jejich dal8i podrobnéjsi rozpis je uveden v nasledujicich bodech vyroéni zpravy.

Vynosy ( v tis. K¢ )

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejvyznamnéjsi polozky vynosl v roce 2013:

Vynosy tis. K¢ tcet
Vynosy z najmut 55648 60201 - 60211
Vynosy z poplatki z prodleni 1508 644
Vynosy z ptijatych arokd 191 662
Vynosy - naklady fizeni a soudni poplatky 47 64810 - 12
Poskytnuta statni dotace 1716 668
Poplatky za podnajmy 184 60216
Vynosy z pojisténi majetku 197 64330
Poplatky za ptevody byt 1735 60212
Vynosy za spravu ciziho majetku 12 60214
Vynosy ostatni 525
Vynosy celkem 61763

Podil jednotlivych piijmi na celkovych vynosech

OVynosy z najmu

@ \V/ynosy z poplatki z prodleni

OVynosy z piijatych uroku

OVynosy - naklady fizeni a soudni poplatky
B Poskytnuta statni dotace

OPoplatky za podnajmy

B Vynosy z pojisténi majetku

OPoplatky za pfevody byt

B Vynosy za spravu ciziho majetku

@ Vynosy ostatni

Naklady ( v tis. K¢ )
V nasleduijici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejpodstatné;j$i polozky nakladu v roce 2013:

Naklad tis. K¢ uicet
Opravy a idrzba 14703 511
z toho: lokalni opravy stiech 929 51111
vytahy 404 51112
opravy stavebnich celkti a ostatni opravy 13370 5111351114
Opravné polozky k pohledavkam 469 558
Pojisténi majetku 571 54808 -9
Odpisy majetku 15704 551
Dai1 z nemovitosti 813 532
Dat silni¢ni 1 531
Kolky 45 538
Bankovni poplatky 46 56620
Uroky z uveért 4150 562
Material 220 501
Mzdy v¢. OOV a odmeény ¢leniim statut.org. 4515 521522523
Zdravotni a socialni pojisténi 1408 524
Desinsekce a deratizace objektl 80 AE518
Tvorba rezerv 658 554
Spotieba energii 1032 502503
Pozari ochrana 172 AE518
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti 176 AE 518
Technické zhodnoceni sidla druzstva 395 54830 - 31
odpis nedobytnych pohledavek a nevymahatelnych poplatki z prodleni 0 546
Sluzby danového poradce a auditora 169 AE 518
Postovné 147 AE518
Pravni sluzby, soudni poplatky, poplatek za zprosttedkovéni dotace 206 AE518
Elektrorevize, Plynorevize 124 AES18
Servis pocitacl a iidrzba programového vybaveni 319 AES518
Ostatni naklady ( telefonni poplatky, ostatni poplatky, ostraha,skolent, naklady na exeku¢ni stéhovani apod) 409 sussss s ayess
Dai z pifjmu 1845 o110
Naklady celkem 48377

Hospodarsky vysledek - zisk pred zdanénim 13386
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Graf podilu jednotlivych vydaji na celkovych nakladech
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Na zakladé norem platnych v Evropské unii bylo druzstvo nuceno pfistoupit k vyméné zastaralych vytahu za
nové. V roce 2004 doslo k vyméneé 4 vytah(. V roce 2005 druzstvo ve vyméné vytahu pokra¢ovalo a vyména
probéhla v 8 objektech. V roce 2006 druzstvo v téchto opravach pokracovalo a bylo vyménéno 14 vytahd. V roce
2008 druzstvo pokracovalo ve vyménach vytaht a bylo vyménéno 6 vytah(l v celkové hodnoté 5336 tis. K&.

V roce 2009 bylo takto vyménéno 11 ks vytahl v hodnoté 10348 tis. KE. V roce 2011 byla provedena vyména 18
ks vytaht ( 7 vytaht nedokonéenych v roce 2010 a 11 vytahl planovanych pro tento rok) v celkové ¢astce 17 953
tis. K&. V roce 2012 bylo druzstvem vyménéno celkem 13 vytah(l v hodnoté 11805 tis.KE. V roce 2013 doslo

k vyméné 2 vytahu v celkové hodnoté 2807 tis.K& Celkem tedy druzstvo provedlo vyménu v8ech vytah( v Eastce
62840 tis. K&.

Na pfelomu roku 2012 a 2013 byly zahajeny vystavby valbovych stfech. V téchto letech bylo takto vynaloZzeno
celkem 13187 tis. KE. Celkem se jednalo o vystavbu 5-ti valbovych stfech na objektech: KruSnohorska 1556,
KruSnohorska 1571, Krusnohorska 1563, Puskinova 1592-3 a Scheinerova 1834. Na nasledujicich fotografiich je
vidét puvodni stfecha a rlizné pohledy na stfechu nové vystavénou a jednotlivé faze vystavby:

Pavodni vzhled stfechy Pohled na vazniky zevnitf
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Pohled zvnitrku

Vzhled nové vystavéné stiechy Vylez na stfechu




Vystavby valbovych stfech byly pfednostné pouzity u objektd, kde byla puvodni stfecha v havarijnim stavu a
musela by byt provedena jeji generalni udrzba. Vystavbou valbovych stfech tak doSlo k odstranéni havarijniho
stavu a dale dochazi k podstatnému snizeni nakladd na vytapéni objektu. V dalSich letech bude druzstvo
pokracovat ve stejném trendu vystavby novych stfech. Pfednostné budou opét vybrany domy s dosluhujicimi
puvodnimi stfechami.

Druzstvo, na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva a shromazdéni delegatd, zacalo v roce 2004
s vyplacenim pfispévkl za dobrovolnou vyménu stavajicich oken a balkénovych sestav za plastové. Pfispévek
byl poskytovan takto:

rok 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 2004
pocet sestav 227 290 603 741 666 428 389 85 1175 201
prispévek v tis.K& 494 602 1205 | 2081 | 1332 856 778 170 2350 402

Spolu s pfispévkem na plastova okna jsou druzstevnikim druzstvem hrazeny i naklady spojené s vyzdivkou
balkénovych sestav. V nékterych objektech je vypli stény pod balkbnovym oknem difevéna a pfi vyméné okna je
nutné tuto vyplfi zrusit a nahradit jinym materialem.

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢&. 9/2005 shromazdéni delegatl, po pfedchozim souhlasu nadpoloviéni vétSiny
¢lenl z objektd navrzenych k opravé, schvalilo dlouhodoby hypotééni ivér v maximalni vysi 91619 tis. K& na
opravy 18 ti stavebnich celkd a vyménu 22 ks vytah( v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 Pritkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 KruSnohorska 1556
Masarykova 1601-2 KruSnohorska 1563
Husova 1584-5 Kru$nohorska 1564
Puskinova 1592-3 Krusnohorska 1566
MarsSovska 1523 KruSnohorska 1567
Seifertova 1586-7 KruSnohorska 1568
Olbrachtova 1588-9 Krusnohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim delegatd,
schvalené vysi 91619 tis. K& s pohyblivou Urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé uzavreni uvérové
smlouvy. Ve smlouveé byl dohodnut odklad splatek avéru. Splatky uvéru zac¢alo druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy
po dokonc&eni vSech schvalenych oprav. Na splatkach avéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 acet
splatka uvéru 6210| 6267 5120 5296 4683 6104 10306 MD46109
platba Groku 1840] 2309 2166 2787 4437 5017 4225 56210

Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spotitelnou a.s. podepsana dalsi Gvérova smlouva na rekonstrukci zbyvajicich
objektd. Uvér byl sjednan ve vysi 93028 tis.K& s referenéni Urokovou sazbou Pribor + marze 2,3% per annum. Ve
smlouvé jsou dohodnuty Uhrady splatek poginaje lednem 2012. Uvér byl pouZit na rekonstrukci véetné zatepleni
15-ti stavebnich celki:

Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730
Krusnohorska 1571 Scheinerova 1834
kruSnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martint 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jifiho z Podébrad 1852

Ruska 2164

Na splatkach Gvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2013 2012
splatka ivéru 6069 5557 rozvahaMD46108
platba uroki 2310 3481 $sledovka 56210




Vzhledem k vysi dluhd na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k odpisu nedobytnych
pohledavek a k tvorb& opravnych polozZek k dluznému ngjemnému. V tomto trendu druzZstvo pokracovalo i
v nasledujicich letech. Opravné polozky k dluznému najemnému jsou tvofeny dle zakona €. 593/1992 Sb. o
rezervach pro zjisténi zakladu dané z pFijmu ve znéni pozdéjSich predpisu a jsou, dle zakona ¢. 586/1992 Sb. o
danich z pFijm0 ve znéni pozdé&jSich pravnich pfedpisd, povazovany za vydaj vynaloZzeny na dosazeni, zajisténi a
udrzeni pfijmua.

Ugetni hospodarsky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vysi 15231 tis. K& byl, pro Ggely pfiznani k dani
z pfijma druzstva za rok 2013, upraven:

- o danové neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohledavek,
odmény ¢lenlm statutarnich organl druzstva )

- o pfijmy, které nejsou pfedmétem dané ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2013 a
skute€nymi uhradami poplatku z prodleni 2013 )

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva
zdanitelna plnéni uplathovat zakladni sazbu dané. DPH je U¢tovana k poplatkim za pfevod ¢lenskych prav,

k zapisnému a k pausalnim platbam za sluzby.

Vzhledem k vySi svého obratu, do kterého se zapocitavaji i pinéni osvobozena od dané (najem z bytu), bylo
druzstvu stanoveno mési¢ni zdafovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH. Dle této
novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplatiiovat rezim pfeneseni dafiové povinnosti. V praxi
to znamena to, ze dodavatel praci druzstvu Uctuje ¢astku za provedené prace bez DPH. Druzstvo na danovy
doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto ¢astek druzstvo pfizna v dafiovém pfiznani
k dani z pfidané hodnoty a nasledné odvede Finanénimu Gfadu. Z tohoto dlivodu také vzrostly odvody DPH

v letech 2012 a 2013. Za rok 2013 ¢&inil odvod DPH 3204 tis. K& ( viz. ucet D 343 ).

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou fadné
vedeny v UCetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).

Porovnani predpisu a skuteénych naklada v tis. K€ rok 2013 (Udaje z programu SSB2000 ):

Trizby za sluzby Pi'edpis Naklady vysledek
zaloh najemnici vyuétovani
Za dodavku UT 21025 22802 1777
Za dodavku TUV 20460 20263 -197
Za dodavku SV 9392 9305 -87
Za vytahy 1331 1314 -17
Za el. energii spol. prostor 455 492 37
Uklid 2462 2482 20
Ostatni 1272 1432 160
Za sluzby celkem 56397 58090 1693

Rozdil mezi pfedpisem a skutecnosti ve vySi 1693 tis. K¢ je vysledek vyuctovani, tzn. nedoplatek ( viz. rozvaha

31116 ), ktery byl najemnik(m pfedepsan k Uhradé.

Vyuétovani sluzeb spojenych s najmem bytl za rok 2013 bylo zpracovano a doru¢eno najemnikdm i €lendim
druzstva ve stanovenych lhatach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist.

Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluznik() zaslany najemnikdm i élenlim
druzstva — dle pfani jednotlivct - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem na ucet v mésici kvétnu
2014.

Na zakladé zminéného vyuctovani budou upraveny od 1.7.2014 zalohy vSem najemnikim. Zalohy budou
upraveny takovym zplsobem, aby odpovidaly skuteCnym spotfebam v roce 2013 a cenam sluzeb platnym od
1.1.2014.



Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2013 po Ihiaté splatnosti v ¢lenéni dle vyse dluhu
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Hoclota pobk davky

Jak je zfejmé z pfedchazejici tabulky, v roce 2013 se ve srovnani s pfedchozimi lety vyrazné zvysil pocet
dluznika. K nejvétSimu narlstu doslo u dluznikud dluzicich ¢astku do 10 tis. K&. Ve vétsiné pfipadl se jedna o
najemné za mésic prosinec 2013, kdy vétsina najemcu platicich najemné v hotovosti vyuzila moznost Uhrady bez
sankci az do 6.1.2014.

Na vysi dluzného najemného se také znaénou mérou podili systém vypovédi z najmu bytu ( aplikovany
druzstvem na zakladé zmény nékterych ustanoveni ob&anského zakona od 1.3.2006 ) kdy je ¢lenovi druzstva
dorucena vypovéd z najmu bytu pfi dluzné ¢astce vyssi nez tfimésiéni najem. Vétsina dluznikd pred uplynutim
tim, Ze druzstvo mGze po rozhodnuti soudu dluznika okamzZité umistit do Domu s do¢asnym ubytovacim
zafizenim na Nové Vsi, ktery pro tento ucel v pfedchozich letech zakoupilo a stavebné upravilo.

Druzstvo bude i nadale vyuzivat vS§ech zakonnych moznosti k vymahani dluhl. Pfesto je nutné, i vzhledem
k ekonomickeé situaci regionu a vyhodné&jSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s ur€itym mnozstvim
neplati€l pocitat.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek veetné prfedepsaného poplatku z prodleni za ¢leny druzstva a
za najemniky vykazovany v evidenci nagjmu k 31.12.2013 pfed zapocty provedenymi ve vyuc&tovani sluzeb za rok
2013 v tis. K¢&:

Polozka rok 2013 rok 2012 |
dluZnici pohledavky |dluZnici pohledavky
Celkova vySe pohledivek 572 6448 234 5008|

Rozdil mezi kone€nym stavem pohledavek za najemniky vykazovanych v ucetnictvi, kde je uvedena Castka
10911 tis. K€ ( F. 048 rozvahy brutto ) a kone€nym stavem vykazovanym v evidenci ndjemného, kde je uvedena
Castka 6448 tis. KC je 4463 tis. KC a tvofi jej:



eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta nezaplacena faktura firmou Blesk Masnica ve
vysi 28 tis. KE. Do evidence najemného bytu se tato polozka nemuZze promitnout ( rozvaha 31130 ).

eV pohledavkéach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady fizeni ve vy$i 767 tis.
K¢. Do evidence najemného byt se tato polozka nemizZe promitnout (rozvaha 31121 ).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spolecnych prostort ve
vyS$i 76 tis. KE. Do evidence najemného bytu se tato polozka nemtize promitnout( rozvaha 31119,
31120,31150).

. V pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vy$i 1771 tis. K, ktera
byla pfipséna na ucet druZstva az 6.1.2014. Do evidence najemného bytu je tato castka zahrnuta do jiz
uhrazenych najma.

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i pohledavky z pojistnych plnéni ve vy$ 40 tis.
K¢, které v evidenci najemného nemohou byt( rozvaha 315+388).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi e zahrnuta i pohledavka vyuctovani sluZzeb za rok 2013, které
bylo zpracovano a pfedepsano aZ v roce 2014a v evidenci najemného k 31.12.2013 nemohla byt ve vySi
1693 tis.K¢ ( rozvaha 31111+31116).

eV pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi jsou zahrnuty i nezictované provozni zalohy firmam
dodavajicim energie v celkové vysi 88 tis. K¢ ( rozvaha 314 )

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspektt:

e Najemci se finan¢né nepodileli na vystavbé domu jako u stavebnich bytovych druzstev a k povinnostem
plynoucim z najmu bytu pfistupuji stejné jako kdyz byli najemci statnich byta

e Néktefi najemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zakony a najemnimi smlouvami. V této oblasti
jsme odkazani na ¢innost soudd a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovaného
rostou a bez soudniho rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani pfispévku na bydleni pfimo
na ucet druzstva ani uplatnit exekuci atd.

e Ustanoveni obchodniho zakona nam vétSinou nedovoluje ovlivnit zménu najemce prevodem ¢lenskych prav.
Tuto zménu mize druzstvo vzit pouze na védomi

e Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysoka nezaméstnanost a tim i nedostatek finan¢nich
prostfedkd najemcl

Clenska evidence

Jednim z hlavnich zamérud druZstva je rozsifovani ¢lenské zékladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcdm byla u¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1998 a pInéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok s hlasem rozhodujicim Graf s vyvojem ¢lenské zakladny
celkem bydlicich bez bytu 2500
1998 33 30 3
1999 1064 944 120 2000 1
2000 1250 1127 123
2001 1428 1250 178 1500
2002 1587 1369 218
2003 1666 1469 197 1000
2004 1737 1550 187
2005 1790 1616 174 500
2006 1839 1686 153 l
2007 1909 1766 143 (319‘98 2000 2062 2064 2066 2068 20‘10 2(;12 2014
2008 1977 1830 147
2009 2015 1879 136
2010 2130 2015 115 | celkem == bydlicich bez bytu
2011 2162 2055 107 i
2012 2159 2066 93
2013 2188 2099 89

Z celkového poctu 2194 bytl je 95,67% uzivano ¢leny druZstva. Pocet ¢lenl se oproti roku 2012 zvysil o 29
¢lend. K navysSeni poctu ¢lent doslo pfedevsim v dusledku zvysSujiciho se rozdilu mezi najemnym ¢lenll a
neclenl. Najem ¢lendm druZstva Cinil v roce 2013 celkem 34,- K& za 1m2 a u neclen( tento najem ¢inil 40,- K& za
1m2.



Pridélovani volnych byta

Pridélovani volnych bytd se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva ¢l. 21 a ¢l.22. Vyvoj pfidélovani
bytd byl nasledovny:

Pocet byta
Rok celkem Z toho prednostné za dluh Z toho z
pocet za dluhy v tis.K¢é poradniku
1998 15 15
1999 41 41
2000 31 31
2001 55 55
2002 24 24
2003 30 30
2004 18 4 581 14
2005 11 3 415 8
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5)
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4
2013 2 1 55 1
Celkem 297 38 4712 259

Cekaci Ihlity na pfidéleni volného bytu se prodluzuiji. Z tohoto ddivodu byl v roce 2010 az do odvolani pozastaven
pfijem novych ¢lenli do pofadniku.

Finan€ni objem majetku v tis. K¢

Polozka rok 2013 rok 2012
Majetek celkem 642083 630255 rozvala . 003 bruto
ztoho:  Budovy a stavby 615995 598281 rozvala 7. 015 bruto
Nedokoncené investice a poskytnuté zalohy na HM 133 5972 rozvaha 7020 bruto
Samostatné movité véci a soubory movitych véct 2111 2158 rozvaha . 016 bruto
Software 700 700 rozvaha . 004 butto
Pozemky 23144 23144 rozvala . 014 bruto

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

B Budovy a stavby

O Nedokoncené investice

B Samostatné movité véci a soubory
movitych véci

0O Software

0O Pozemky

K nejvétSimu narlistu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vySi 17713 tis. KE. Jedna se o finanéni prostfedky
vynalozené na zhodnoceni majetku druzstva ( vymény vytaha, zatepleni objektd, vystavba sedlovych stfech



apod. ). Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2013 celkem 2194 bytd standard a ddm s do€asnym
ubytovacim zafizenim se 44 obytnymi mistnostmi ll.kategorie.

Finan€ni prostiedky v K&

Stav finan¢nich prostfedki k 31.12.2013 48 461 924,22 K¢
Z toho:

Pokladna 10 438,00 K&
Ceniny a kolky 36 490,00 K&
Ceska spotitelna a.s. - b&zny et 39 088 804,83 K¢
Ceska spofitelna a.s. - rizikovy fond 2 689 643,59 K¢
Ceska spofitelna a.s. - ZCV 6289 453,34 K&
Ceska spotitelna - hypotééni icet 207 208,71 K¢
Ceska spofitelna - hypotéeni udet &. 2 137 885,75 K¢
Ceskomoravské zaruéni a rozvojova banka - dotacni ucet 2 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a konc€ici okamzikem sestaveni ucetni zavérky a vyroéni
zpravy nevznikly zadné skutec¢nosti, jejichz dusledky by vyznamnym zplsobem ménily pohled na finanéni situaci
druzstva.

Vydaje na €innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2013 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem vynaloZeny zadné vydaje na ¢innost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Pofizovani vlastnich akcii, obchodnich podilii apod.

V roce 2013 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavfenu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu s firmou Marius Pedersen a.s..
V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a lepenkové obaly a
plastové obaly.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstrafiovani vad panelovych domu

- vystavba sedlovych stfech

- postupna vyména vSech stavajicich oken v bytech za plastova

- osazeni vSech zbyvajicich objektd ¢ipovymi systémy

- postupna vyména vSech sklepnich oken za plastova

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu

- dale minimalizovat pohledavky za najemniky

- pfizpUsobeni stanov druzstva novym pravnim pfedpisim platnym od 1.1.2014

Vyro€ni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2013 bude predlozena k projednani a
ke schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegati druzstva dne 24.6.2014.

Bytové druZstve Traovamy
sidlo: Masarykova 285, 415 01 Teplice
1Cy 25026921 DIC: CZ25036921
Obch. rejstiik: KS Ustl ned Labem
oddil Dr.. viozka 404




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu ke dni

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Bytové druzstvo, TRNOVANY

31 12 2013 Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
jednotky: 1000 K& a misto podnikani, liSi-li se od mista bydlité
. Masarykova 285
IC Teplice
25036921 41501
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé uc¢. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 701646 156 260 545386 541718
B. Dlouhodoby majetek 003 642 083 155013 487 070 490899
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 700 671 29 61
B. I 3. Software 007 700 671 29 61
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 013 641 383 154 343 487 040 490838
B.II. 1. Pozemky 014 23 144 23 144 23144
B.II. 2. Stavby 015 615 995 152 357 463 638 461547
B. Il 3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 2111 1986 125 175
B.I.7. Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 019 5972
B. . 8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 133 133
C. Obézna aktiva 031 59373 1247 58126 50655
C. 1. Kratkodobé pohledavky 048 10911 1247 9664 13622
C. 1. 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 049 10 823 1247 9576 13443
C. 1. 6. Stat - dariové pohledavky 054 0 0 69
C. 7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 88 88 110
C.IV. Kratkodoby finan¢ni majetek 058 48 462 48 462 37033
C.IV. 1. Penize 059 47 47 51
C.IV.2. Ugty v bankéch 060 48 415 48 415 36982
D. I Casové rozligeni 063 190 190 164
D.I.1 Naklady pfistich obdobi 064 189 189 162
D.1.3 PFijmy pfistich obdobi 066 1 1 2
Oznaceni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém

fadku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA 067 545386 541718
A. Vlastni kapital 068 398073 384610
Al Zakladni kapital 069 338 354 338276
Al 1. Zakladni kapital 070 338 354 338276
Al Kapitalové fondy 073 5842 5842
A ll. 2. Ostatni kapitalové fondy 075 5842 5842
A. Il Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku | 080 183 183
Al 1. Zakonny rezervni fond/ Nedélitelny fond 081 50 50
A lll. 2. Statutarni a ostatni fondy 082 133 133
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let 083 40 308 28899
A.IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 084 40 308 28899
AV Vysledek hospodafeni b&zného Gcetniho obdobi /+ - / 087 13386 11410
B. Cizi zdroje 088 146 162 156449
B. I Rezervy 089 2 664 2006
B. 1. 4. Ostatni rezervy 093 2 664 2006
B. lll. Kratkodobé zavazky 105 6846 5308
B. . 1. ZavazKy z obchodnich vztahd 106 5541 3270
B. lll. 4. Zavazky ke spoleénikim, lenim druZstva a k 109 43 44
B. lll. 5. Zavazky k zamé&stnancim 110 187 190
B. lll. 6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho 111 123 124
B. 1. 7. Stat - danové zavazky a dotace 112 841 1597
B. lll. 8. Kratkodobé piijaté zalohy 113 111 83
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 117 136 856 149135
B.IV. 1 Bankovni Gvéry dlouhodobé 118 136 856 149135
C. Casové rozligeni 121 947 659
C. .1 Vydaje pfistich obdobi 122 947 659




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu ke dni

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Bytové druzstvo TRNOVANY

31 12 2013 Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
jednotky: 1000 K& a misto podnikani, liSi-li se od mista bydlité
. Masarykova 285
IC Teplice
25036921 41501
Oznageni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skutegnost v b&zném ucetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b c 1 2

1. Vykony 004 58 040 57625
1.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobk a sluzeb 005 58 040 57625
B. Vykonova spotieba 008 17 681 18907
B.I. Spotfeba materialu a energie 009 1252 989
B.II. Sluzby 010 16 429 17918
+ Pfidana hodnota 011 40 359 38718
C. Osobni naklady 012 5987 5904
C.l. Mzdové naklady 013 4081 4133
C.1L. Odmeény ¢lendm organu spole¢nosti a druzstva 014 434 298
C.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 015 1408 1411
C.IV. Socialni naklady 016 63 62
D Dané a poplatky 017 860 821
E Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 15704 15109
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladd 025 1127 582
V. Ostatni provozni vynosy 026 1817 1708
H Ostatni provozni naklady 027 978 1340
* Provozni vysledek hospodareni 030 17 521 16670
X. Vynosové uroky 042 191 375
N. Nakladové uroky 043 4150 5790
XI. Ostatni finan¢ni vynosy 044 1716 1716
O. Ostatni finanéni naklady 045 47 46
* Finan&ni vysledek hospodareni 048 -2 290 -3745
Q Daii z pfijm0 za béZznou Einnost - splatna 051 1845 1515
xxk Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 060 13386 11410
rxkk Vysledek hospodateni pie zdanénim 061 15231 12925




Priloha

Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

Ucketni zavérka sestavena k 31.12.2013

Ptiloha je zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, ve znéni pozd&jSich ptredpist, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi.

Informace uvedené v piiloze vychazeji z ucetnich zaznami ucetni jednotky ( ucetni doklady,
ucetni knihy a ostatni ucetni zdznamy ) a z dalSich podklada, které mé icetni jednotka

k dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 3.6.2014
Sestavil: David Nejedly, Salatova Dana

Statutarni zastupce: Ing. Jan Vesely — pfedseda pfedstavenstva druZstva

Bytové druZstve Traovamy
sidlo: Masarykova 285, 415 01 Teplice
i 2 921 DIC: CZ250369218
Obch. rejstfik: KS Ustl ned Labem
oddil Dr.. viozka 404

Ay \
[ S N

Ing. Jan \r'c:"'cly

pfedseda predstavensiva

Piiloha: Piehled o penéznich tocich za rok 2013
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1. Obecné informace
1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Bytové druzstvo Trnovany
Sidlo: Teplice, Masarykova 285
Pravni forma: Druzstvo

Pfedmét podnikani v rozsahu zapsaném v OR:

Pronajem bytii a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a
spole¢nych prostor. Zabezpecovani provozu, spravy, Udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné
pozemku ve vlastnictvi druzstva

Datum vzniku: 19.5.1998

IC: 25036921

DIC: CZ25036921
Registrace k danim u Finanéniho uiadu v: Teplicich

Rozvahovy den: 31.12.2013

Popis organizacni struktury druZstva : a) shromazdéni delegati

b) pfedstavenstvo druzstva
¢) predseda pifedstavenstva druzstva
d) zaméstnanci druzstva
V pribéhu roku 2013 nedoslo ke zméné v organizaéni struktufe druzstva.

1.2. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%

V roce 2013 se zadna osoba nepodilela na zakladnim kapitalu vice nez 20%.

1.3. Zmény a dodatky provedené v u¢etnim obdobi v obchodnim rejstifiku

V obchodnim rejstiiku nebyla ve sledovaném obdobi provedena zadna zména ¢i dodatek

1.4. Clenové statutarnich a dozorc¢ich organt druzstva k rozvahovému dni

1.4.1. Predstavenstvo

Funkce Pfijmeni a jméno
Predseda predstavenstva Ing. Vesely Jan
Mistopiedseda predstavenstva Liska Jan
Clen piedstavenstva JUDr.Cajthaml Jifi
Clen predstavenstva Musilova Libuse
Clen Piedstavenstva Pokorny Vaclav

1.4.2. Kontrolni komise druzstva

Funkce PtijmeniJméno
Predseda komise Mgr. Vasut Svatopluk
Clenové komise Mikulova Olga
Janetkova Gizela
Ing. Josefus Jiri

Vokalkova Jitka

V roce 2013 nedoslo k zadné zméné ve slozeni predstavenstva ani kontrolni komise.
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1.5. Majetkova ucast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech vyssi nez 20% a smluvni spoluti¢ast bez
ohledu na vysi podilu

Druzstvo nemé majetkovou ti¢ast v jinych spolecnostech.

1.6. Zaméstnanci druZstva, osobni naklady

Skutec€ny stav pracovnik 9

z toho: pocet fidicich pracovniki 1

Pocet osob pracujicich na dohody 0

Delegati 27

Pfedstavenstvo + kontrolni komise 10

Osobni naklady 5987 F. 012 vykaz zisku a ztraty

MZdy 4081 7.013 vykaz zisku a ztraty
z toho Fidici pracovnici 815 vysledovka 0. 52210
z toho zaméstnanci 2557 vysledovka u. 52110
z toho delegéti a OON (zak.poj.=0 ) 608 vysledovka 52120-21
z toho kontrolni komise 102 vysledovka u. 52130

Zakonné socialni pojisténi 1025 vysledovka 4. 52410-1

Zakonné zdravotni pojisténi 383 vysledovka . 52420 - 23

Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné ) 63 vysledovka u. 52710

Odmény statutarnim organum
Odmeény statutarnim organiim celkem 434 vysledovka u. 52310
Souhrnna vyse vzniklych nebo sjednanych

penzijnich zavazk( byvalych ¢lent statu-
tarnich a dozorcich organi 0

1.7. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni

V roce 2013 nebylo zadnému ¢lenu druzstva ¢i ¢lentim statutarnich organt druzstva poskytnuto penézni ¢i jiné
plnéni ( pUjcky a uvéry, poskytnuté zaruky, penzijni pfipojisténi, zivotni pojisténi, urazové nebo jiné pojisténi,
bezplatné uzivani automobilu apod. ).

1.8. Informace o celkovych nakladech na odmény statutirnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti
Ve sledovaném tcetnim obdobi druzstvo vynalozilo naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo

auditorské spolecnosti. Pfipadné ¢lenéni vynaloZenych prostiedkt ( Gctovano v analytické evidenci uctu
vysledovky 51810 ):

a) povinny audit G¢etni zaveérky 0
b) nepovinny audit G¢etni zavérky 78 tis.K¢
¢) jiné ovéfovaci sluzby 91 tis.K¢
d) jiné neauditorské sluzby 0

2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych icetnich zasadach a zpiisobech ocenovani

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zplisoby ocenovani v predkladané ucetni zavérce jsou

Vv souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdéjSich provadécich predpist, kterymi se
stanovi obsah ucetni zaveérky pro podnikatele.

Dale uvedené informace jsou vyznamné pro posouzeni finan¢ni, majetkové pozice a vysledku hospodateni
udetni jednotky a pro analyzu udaju obsazenych v rozvaze a ve vykazu zisku a ztraty a jsou uvadény v souladu
S principem vyznamnosti.

Utetni jednotka se v iéetnim obdobi kalendainiho roku 2013 neodchylovala od metod uvedenych v § 7 odst. 5
zakona o Ucetnictvi.



2.1. Ocenéni a zpiisob uctovani zasob
Zasobami se pro potieby druzstva rozumi nakupovany material, ktery je oceniovan a uctovan ve skutecnych
pofizovacich cendch. Druzstvo veskery materidl Gctuje ptimo do spotieby, tj. bez zatctovani na sklad. Pro

potifeby druzstva je vedena pouze informativni evidence zasob v kusech..

2.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti

Druzstvo nevlastni dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti.

2.3. Ocenéni cennych papiri a majetkovych podili

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka nevlastnila zZddné cenné papiry, majetkové podily ani derivaty.
2.4. Ocenéni pFichovkii a priristka zvirat

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gc¢etni jednotka nevykazovala prichovky ani pfirtstky zvitat, protoZe to neni
predmétem jeji ¢innosti.

2.5.Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka neocenila zadny majetek reprodukéni pofizovaci cenou.

2.6. Podstatné zmény zptisobu ocefnovani, postupii odpisovani a postupi
uctovani oproti predchazejicim obdobim

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo uplatnilo daiiové odpisy majetku dle platnych pravnich pfedpisa.
Oproti pfedchazejicim obdobim nedoslo k zadné podstatné zméné zplisobu oceniovani a postupil odepisovani a
uctovani.

2.7.Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje

informaci pro stanoveni vyse opravnych poloZek

Opravné polozky k dlouhodobému majetku, zdsobam a k finan¢nimu majetku nebyly ve sledovaném ucetnim
obdobi tvofeny. Opravné polozky byly tvofeny pouze k pohledavkam — zakonné. Opravné polozky

k pohledavkam po 1huté splatnosti byly tvofeny dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dang z piijmi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Celkova vyse uplatnénych opravnych polozek k pohledavkam po 1hité splatnosti:

zistatek k 1.dni UQ Tvorba Zuétovani Ziistatek k poslednimu dni UO
[rok 2013 778 558 89 1247 rozvaha . 391
rok 2012 854 177 253 778
rok 2011 695 181 22 854
rok 2010 1096 164 565 695
rok 2009 1025 166 95 1096
rok 2008 1400 160 535 1025
rok 2007 1402 396 398 1400
rok 2006 1949 400 947 1402

Clenéni zékonnych opravnych poloZek k pohledavkam po lhiité splatnosti:

OP po lhiité splatnosti OPv % rok 2013

vice nez 6 mésict 20 116 rozvaha 0. 39110
vice nez 12 mésict 33 43 rozvaha 0. 39120
vice nez 18 mésict 50 53 rozvaha 0. 39130
vice nez 24 mésict 66 94 rozvaha i 39140
vice nez 30 mésict 80 172 rozvaha 0. 39150
vice nez 36 mésict 100 769 rozvaha 0. 39160
Celkem 1247




2.8. Zpisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouzité
odpisové metody pri stanoveni odpisi.

Ve sledovaném ucetnim obdobi sestavila ucetni jednotka odpisovy plan u€etnich odpisti dlouhodobého
hmotného majetku v interni smérnici v souladu s § 30 az §33 zakona 586/1992 Sb. a vychazela z pfedpokladané
doby jeho pouzivani. Pro stanoveni pfedpokladané doby pouzivani dlouhodobého hmotného majetku ticetni
jednotka vychazela ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu a jeho pfilohy ¢. 1.

2.9. Zptsob uplatnény p¥i prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gi¢etni jednotka nepracovala s udaji v cizi méné.

2.10. Zpiisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazku, které se
Vv souladu se zikonem oceiuji realnou hodnotou

Ve sledovaném ucetnim obdobi nepouzivala ti¢etni jednotka ocenéni redlnou hodnotou. Druzstvo nepouzilo
ocenéni majetku a zavazkl redlnou hodnotou z toho divodu, ze nevlastni zddné cenné papiry, derivaty, finan¢ni
umisténi a technické rezervy, pohledavky urcené k obchodovani ani majetek a zavazky, u kterych ocenéni
realnou hodnotou uklada zvlastni pravni predpis.

3. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1. Vyznamné poloZKy pro hodnoceni majetkové a financni situace druzstva

3.1.1.Domérky splatné dané ze zisku za minula ucetni obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvu nebyla doméfena splatna dan ze zisku

3.1.2. Rozpis odloZené dané ze zisku

Druzstvo v G¢etnim obdobi netctovalo o odlozené dani ze zisku

3.1.3. Dlouhodobé bankovni tivéry

Vyse uvert poskytnutych pené¢znimi tstavy (v tis.K¢):

rok vySe uvéru rok splatnosti urokova sazba popis zajiSténi

2010 93028 2024 proménna slozend  |zastava objekttl Palackého 1559-62, Krusnohorska 1571 -3
z referencni sazby ~ |Resslova 1698-9, B. Martini 1700-1, Komenského 1722-7
+2,30% marze p.a. |J.Payera 1728-30, U Cerv.kostela 1848-51, Nedbalova 1836,
Nedbalova 1844, Scheinerova 1834, Edisonova 1841-3

J.zPodébrad 1852, Ruské 2164 - vSe v¢. Pozemkil pod objekty

2009 ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni Gvér
2008 ve sledovaném ti¢etnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zddny dalsi bankovni uvér
2007 v tomto ucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni uvér
2006 v tomtoucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dal§i bankovni Givér
2005 91619 2021 proménna slozend  |zastava objekti Kru$nohorska 1556,1563,1564,1566-1569
z referenéni sazby +  |Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1,
1,50% marze p.a. Husova 1584-5, Pritkovska 1462-9, MarSovska 1523
Puskinova 1592-3, Seifertova 1586-7, Masarykova 1595-1602
2003 1469 2008 5,65% zastava objekti J.Koziny 1470-1473 v&.pozemki
2003 1278 2008 5,65% zastava objekti Zemska 1439-40 v¢.pozemkl
2003 1472 2008 5,65% zastava objekti J.Koziny 1450-1 vé.pozemki
2003 3625 2008 5,20% zastava objektt Hlavkova 1378-1383 v¢.pozemku
2003 5090 2008 5,65% zastava objekti Pritkovska 1634-9
2002 2188 2007 7,10% zastava objektu J.Koziny 1375 v¢.pozemkit
2002 1394 2007 7,60% zastava objekttt Obrancti miru 1494-7 v&.pozemki
2002 2343 2007 7,60% zastava objektti J.Koziny 1489-93 v¢.pozemki
2002 1988 2007 6,40% zastava objektu MarSovska 1453 v¢.pozemkil
2002 3618 2007 7,10% zastava objektti Bohosudovska 1605-8 v¢.pozemki
2002 1520 2007 7,10% zastava objektll Zemska 1446-7 v¢.pozemkil
2002 846 2007 7,10% zéstava objektt Fr.Sramka 2585-6 vé.pozemkii
2002 2170 2007 7,60% zastava objektti Bohosudovska 1478-83 v¢.pozemki
2002 1201 2007 6,40% zastava objektt Hlavkova 1448-9 v¢.pozemkil




Zustatek bankovnich avéru:

Rok Cerpani Splatky Zustatek
2013 0 12279 136855 rozvaha 0. 461
2012 1491 11824 149135
2011 41245 5120 159468
2010 50291 5296 123343
2009 0 4683 78348
2008 0 6104 83031
2007 0 10307 89135
2006 38090 6468 99442
2005 53529 6064 67820
2004 0 5685 20355
2003 12933 3739 26040
2002 17268 422 16846

3.1.4. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

V roce 2013 druzstvo obdrzelo dotaci na uhradu trokd z Givéru ve vysi 1 716 tis. K& (viz vysledovka t. 668 ).

3.2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky (dle §19 zakona o ucetnictvi)

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni u€etni zdvérky nevznikly

V Ucetnictvi druzstva zadné skuteénosti jejichz disledky by ménily vyznamnym zptisobem pohled na finanéni
situaci tcetni jednotky.

3.3. Informace o druZstvu v souladu s principem vyznamnosti

3.3.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny nemovitosti, samostatnych movitych véci a souborti movitych véci s ohledem
na charakter a pfedmét ¢innosti

PC 2013 | opravky | ZC 2013

Stavby 615995 152357 463638 rozvaha £, 015
Pozemky 23144 0 23144 rozvaha f. 014
Samostatné movité véci

a soubory movitych véci 2111 1986 125 rozvaha £. 016
Nedokonceny majetek 0 0 0 rozvaha £. 020
Poskytnuté zalohy na DHM 133 0 133

Majetek celkem 641383 154343 487040 rozvaha £.013

3.3.1.2. Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

PC 2013 | opravky | ZC 2013
Software 700 671 29 rozvaha f. 007
Ztizovaci vydaje 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Celkem 700 671 29 rozvaha F. 004

3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finanéniho pronajmu

Druzstvo vlastni hmotny majetek potizeny v pfedchazejicich letech formou finanéniho prondjmu. Tento majetek
je v nasledujici tabulce roz¢lenén dle jednotlivych druhtt majetku s uvedenim vynalozenych finan¢nich
prostiedki na potizeni tohoto majetku v predchazejicich letech i ve sledovaném ucetnim obdobi

Popis majetku Pofizeni Doba Najemné Celkem
pronajmu | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Skoda Fabia Combi | 2006 [36mesica| 208 | 124 [ 124 ] 12 | o | o | o | 468 |




3.3.1.4 .Nejdilezit&jsi priristky a ibytky dlouhodobého majetku

Majetek k pocatku Ubytky ke konci
uc.obdobi | nakup | vlastni Cinnost | ostatni | odpisy dle planu | prodejem | vyrazenim |  ic.obodbi

Hmotny majetek:
Budovy, stavby

2013] 598287] T7713] 0] 0] 152357] | 463638
Pozemky

2013] 23144] 0] 0] 0] 0] 0] 0 23144
Soubory MV

2013] 2158] 0] 0] 0] 1986] 0] 47 125
Nehmotny majetek:
Software

2013] /00] 0] 0] 0] 6/1] 0] 0] 29

3.3.1.5.Souhrnna vyse majetku neuvedend v rozvaze

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo nevlastnilo Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

3.3.1.6.Rozpis majetku, ktery je zatiZzen zastavnim pravem popf. vécnym bifemenem ( viz. vypis z katastru

nemovitosti a evidence majetku druzstva )

zauzeno ve 2010

Forma zatizen ma]ef'ku

dum Palackeho 1559-62 (058 zastava ve prospech banky - zajisteni uveru
Dum Krusnohorska 1571 5569 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
dum Krusnohorska 1572-3 3471 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveru
Dum Resslova 1698-9 8694 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum B. Martinu 1700-1 8742 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Komenského 1722-4 14872 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[Dum Komenského 1725-7 15157 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum J. Payera 1728-30 16374 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Scheinerova 1834 1150 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Nedbalova 1836 1040 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Edisonova 1841-3 9191 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum Nedbalova 1844 1031 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum U Cerveného kostela 1847-1852 1527 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum J. z Podébrad 1852 3057 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Ruska 2164 2657 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveru
pozemek parc.¢. 530/8 117 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 530/7 118 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢.530/6 135 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 530/5 136 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 2562/4 641 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2562/5 309 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 2562/6 420 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.c.1760/3 124 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 1760/4 123 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/6 118 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.c. 39/5 120 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 39/4 119 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 39/3 120 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/19 123 zéastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/12 121 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveru
pozemek parc.c. 1760/11 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/24 122 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 10/23 121 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 10/22 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.c.1663/28 139 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 1663/26 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 1663/57 141 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.c. 1663/56 138 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1663/55 141 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 1663/54 143 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc. ¢. 10/47 138 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 10/48 137 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/49 136 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/50 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/51 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/52 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveru
pozemek parc.¢. 3388 317 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru

Celkem

110895

rozvaha f. 015

rozvaha f. 014

rozvaha f. 016

rozvaha f. 007



Majetek zatiZeno v r. Forma zatiZeni majetku
2005

pozemek parc.¢. 2432 126 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 2433 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemke parc.¢. 2434 110 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.C. 2435 108 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 2436 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 2437 109 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.C. 2438 111 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2439 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Pritkovska 1462 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Ptitkovska 1463 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Ptitkovska 1464 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Pritkovska 1465 v¢.zastavénych pozemki 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Pritkovska 1466 v¢.zastavénych pozemkt 2605 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Ptitkovska 1467 v¢.zastavénych pozemki 1869 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi ivéru
Dim Pritkovska 1468 v¢.zastavénych pozemki 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Pritkovska 1469 v¢.zastavénych pozemkl 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum MarSovska 1523 v¢.zastavénych pozemkil 5285 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Husova 1584-5 4172 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Seiferova 1586-7 8206 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dm Olbrachtova 1588-9 8238 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Janackova 1590-1 8454 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Puskinova 1592-3 5200 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Masarykova 1595-6 4799 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Masarykova 1597-8 4758 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tvéru
Dim Masarykova 1599-1600 4907 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dim Masarykova 1601-2 4878 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi ivéru
Dum Krusnohorska 1556 5530 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dim Krusnohorska 1563 5460 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Krusnohorska 1564 5484 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dm Krus$nohorska 1566 5520 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dtm Kru$nohorska 1567 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Krus$nohorska 1568 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dim Krus$nohorska 1569 5469 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Celkem 118881

3.3.1.7.Ptehled majetku, jeho? trzni ocenéni je vyrazné vy$si neZ jeho ocenéni v Gidetnictvi

Druzstvo nevlastni zadny majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazn€ vys$si nez jeho ocenéni v ucetnictvi.

3.3.1.8.Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papirt a majetkovych
ucastni v tuzemsku a v zahrani¢i podle jednotlivych druhi a emitentt a piehled o
vynosech plynoucich z jejich vlastnictvi

DruZstvo nevlastni Zadné majetkové cenné papiry ani majetkovou Gcast v tuzemsku ani v zahranici.
3.3.2. Pohledavky

3.3.2.1.Pohledavky po 1huté splatnosti v tis. K&

Vysi pohledavek po 1htité splatnosti €ini z nejvetsi casti pohledavky za najemniky za dluzné najemné, thrady
sluzeb a poplatek z prodleni. Dalsi pohledavky tvoii nezuctované zalohy na danich uhrazené finanénimu tadu a
nevyuctované zalohy uhrazené dodavateltim energii.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pohledavky po lhiite splatnosti v rozdé€leni na dluzné najemné a sluzby a
smluvni penale:



Druh pohledavky
2013
Najemné, sluzby a popl.z prodl. 9989 rozvaha 4. 311 bez 31121 a 31130
Pohledavky - firmy 27 rozvaha 4. 31130
Poskytnuté zalohy dodavatelim na energie 88 rozvaha 4. 314+32120
Ostatni pohledavky - pojistné udalosti, splatky domovnich telef. 40 rozvaha 6. 315
Stat - danové pohledavky 0 rozvaha 341,345
Dohadné ucty aktivni - neuzaviené pojistné udélosti 0 rozvaha 388
Néklady fizeni 767 rozvaha t. 31121
Celkem 10911 rozvaha F. 048

Upravime-li vy§i pohledavek o opravné polozky k pohledavkam ve vysi 1247 tis. K¢&, dostaneme se ke
kone¢nému stavu pohleddvek v ¢astce 9664 tis. K&, ktery je vykazovan v fadku C.III. netto rozvahy.

Druzstvo k rozvahovému dni neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.2.2. Udaje o pohledavkéch k podnikiim ve skuping

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky k podnikiim ve skuping.

3.3.2.3. Udaje o pohledévkéch z titulu uplatnéni zastavniho a zajisfovaciho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho
prava.

3.3.3.  Vlastni kapital

3.3.3.1. Zmény vlastniho kapitalu v prubéhu uéetniho obdobi

2013

Zakladni kapital zapsany v OR 50 rozvaha . 069
Zakladni kapital nezapsany v OR 338304 rozvaha . 069
Emisni 4zio 0

Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 50 rozvaha f. 081
Ostatni fondy ze zisku 133 rozvaha f. 080
Kapitalové fondy 5842 rozvaha . 073
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni 0

Zisk ptedchozich ucetnich obdobi 40308 rozvaha . 083
Ztrata predchozich tcetnich obdobi 0

Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 13386 rozvaha f. 087
Ztrata za ucetni obdobi

Vlastni kapital celkem 398073 rozvaha F. 068

3.3.3.2. Rozdéleni zisku nebo tihrada ztraty predchazejicich uéetnich obdobi

Polozka | 2013
Vysledek hospodateni ptedchozich obdobi PS (+)zisk, (-) ztrata | 28898 rozvaha . 428 PS
Tvorba (+) nebo &erpani (-) rezervniho fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) statutarnich fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) nerozdéleného zisku minulych let 11410 rozvaha 428 D
[Uhrada (+) nebo zvySeni (-) neuhrazené ztraty minulych let 0 rozvaha . 429 D
'Vysledek hospodateni predchozich obdobi KS (+)zisk,(-)ztrata | 40308 rozvaha i, 428 KS

3.3.3.3. Zakladni kapital

Zakladni kapitdl druzstva tvoii zékladni ¢lenské vklady:

ara 2013
Clenske vklady zapsane v obchodnim rejstriku 50
Clenske vklady nezapsane v obchodnim rejstriku 338304
Zakladni kapital celkem 336304 rozvaha f. 069
[POCeT cleny aruZsva K rozvanovema om 2903 dlenskd evidence




3.3.4. Zavazky

3.3.4.1. Zavazky po lhuté splatnosti

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky po lhité splatnosti. Rovnéz nema zadné
splatné zavazky z pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zameéstnanosti a z vefejného
zdravotniho pojisténi. Druzstvo nema zadny evidovany dafovy nedoplatek u mistné piislusného finan¢niho
uradu v Teplicich.

3.3.4.2. Zavazky k podnikim ve skupiné, zavazky kryté podle zdstavniho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky k podnikiim ve skupiné ani zavazky kryté
podle zéastavniho prava.

Druzstvo k rozvahovému dni nevykazuje zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

3.3.4.3.Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Druzstvo nema zadné zavazky nesledované v Gietnictvi a neuvedené v rozvaze.

3.3.4.4. Penzijni zdvazky

Druzstvo ve sledovaném obdobi neeviduje zadné penzijni zavazky.

3.3.5. Rezervy
druh rezervy

rizikovy
fond
2013
stav k 1.1. 2006 rozvaha 1. 459 PS
tvorba 658 rozvaha 4. 459 D
Cerpani 0 Rozvaha . 459 MD
stav k 31.12. 2664 Rozvaha . 459 KS

3.3.6.  Vynosy z béZné ¢innosti — rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku v ¢lenéni na tuzemsko a
zahranici

Druzstvo vykazuje pouze vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku. V zahraniéi druzstvo nemélo ve
sledovaném ucetnim obdobi ani v pfedchazejicich ucetnich obdobich zadné vynosy. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku v ¢lenéni na jednotlivé druhy vynost:

Druh vynosi 2013

Trzby z prodeje sluzeb 58040 vysledovka t. 602
Cerpani rezerv 0

Poplatky z prodleni 1507 vysledovka t. 644
Pfijaté Groky 191 vysledovka t. 662
Piijaté dotace 1716 vysledovka . 668
Néklady fizeni, soudni poplatky, vynosy z pojisténi 309 vysledovka t. 648
VyllOSy celkem 61763 vysledovka vynosy celkem

3.3.7. Celkové vydaje vynaloZené za ucetni obdobi na vyzkum a vyvoj
V roce 2013 nebyly druzstvem vynalozeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.3.8. Udaje o pfeménach

V roce 2013 nedoslo k Zadnym preménam spolecnosti.



PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(pro podvojné ucetnictvi)
1.1.2013-31.12.2013

jednotky: 1000 K¢&

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Bytové druzstvo, TRNOVANY

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od mista bydlité

. Masarykova 285
IC Teplice
25036921 41501

Polozka Text Castka
P. Stav penéznich prostiedki na zacatku ucetniho obdobi 37033
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&né &innosti pred zdanénim 15 231
Al Upravy o nepenézni operace 21 052
Al Odpisy stalych aktiv(+),0dpis pohl.(+) a umof.opr.pol.k maj. 15 704
A.l.2. Zména st.opr.pol.,rezerv a zména st.Gas.rozli§.nakl.a vynosu 1389
A.1.5. Vyuctované nakl.uroky (+), vyact.vynosové uroky(-) 3959
Ax Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 36 283
A.2. Zmeéna potfeby pracovniho kapitalu 3182
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti(+/-) 1848
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti(+/-) 1334
A Cisty pen&zni tok z provoz.& pred zdan&nim a mimof.polozkami 39 464
A.3. Vydaje z plateb Urokl s vyjimkou kapitalizovanych aroku (-) -4 150
A4 Pfijaté aroky (+) 191
AFF* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 35 505
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -11 874
B.*** Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni &innosti -11 874
C.1. Zména stavu dlouhodobych popf.kratkodobych zavazki -12 280
C.2. Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostfedky 78
C.2.1. Zvyseni penéz.prostfedk( z titulu zvySeni zakl.jméni (RF)(+) 78
C.xx* Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni &innosti -12 202
F. Cisté zvySeni, resp.sniZeni penéznich prostredku 11 429
R. Stav penéznich prostfedki na konci obdobi 48 462
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1. Smluvni povéreni

Auditorska spolecnost

EKONO-AUDIT, DANE. s. r. 0.
J. z Podébrad 47/3

415 01 Teplice

1C:252 49 061

Cislo auditorského opravnéni 469

zapsand do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 4. Fijna 2000,
oddil C, vlozka 21400

byla smluvné povérena, aby provedla ovéFeni Fadné ticetni zavérky druistva Bytové druZstvo
Trnovany, kterd byla sestavena podle platnych pravnich predpisu C “eské republiky. Druzstvo
nebylo za ovérované ucetni obdobi od 1. 1. — 31. 12. 2013 povinné auditovano dle § 20
zikona ¢ 563/1991 Sh., o ucetnictvi. Jednd se o audit na vyZadani ucemi jednotky. Smiuvni
povéreni se vziahuje i na ovéreni souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou.

Tato auditorskd zprava informuje o vysledcich ovéreni Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013
a ovéreni souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou. Zprava je urcena ¢lentum druzstva.

Tuto auditorskou zpravu vypracovala jménem spolecnosti EKONO-AUDIT, DANE s. r. 0.
Mgr. Ing. Viadislava Sahulovd, auditorka, éislo auditorského oprdvnéni 1500.

2. Informace o druistvu

Ucetni jednotka je zapsdna pod obchodnim ndzvem Bylm ¢ druzstvo Trnovany

se sidlem Teplice, Masarykova 285 . PSC 415 (1

do obchodnim rejstriku v Usti nad Labem, oddil Dr, viozka 404, dne 19. kvétna 1998.
IC: 250 36 921, Pravni forma ucetni jednotky je druzstvo..

V roce 2013 nedosio k Zadnym zméndm v obchodnim rejsiriku.

Predmétem podnikani druzstva je prondjem byt a nebytovich prostor a poskytovani
zakladnich stuzeb spojenvch s uZivanim bytu, nebytovych a spolecénych prostor.

Ucetnim obdobim tcetni jednotky je kalenddrni rok.
Statutdrnim organem zastupujicim druzstvo je predstavensivo.

Druzstvo neni soucasti konsolidacniho celku.

EKONO - AUDIT, DANE, s r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ225249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail:sahulova.v@ekono.cz
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3. Predmét, rozsah a zpisob ovéFeni a vymezeni odpovédnosti
3.1 Predmét ovéreni

Provedli jsme audit priloZené ucetni zdvérky druzstva Bytové druzstvo Trnovany, kierd se
sklddda = rozvahy k 31. 12. 2013, vkazu zisku a ziraty za rok koncici 31. 12. 2013 a pFilohy
této ticemi zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstamych ucetnich metod a dalsi
vusvétlujici informace.

Tato ucetni zdvérka byla sestavena na zdakladé zdkona ¢ 563/1991 Sh., o ucetnictvi, vyhlasky
¢ 50072002 Sh. a Ceskych ucetnich standardi pro podnikatele.

Dale jsme provedli ovéfeni souladu vyrocni zpravy s nucetni zavérkou.

3.2 Rozsah a zptisob ovéreni

Bvlo provedeno ovéFeni iplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v uceini zdavérce
vwbérovym zpusobem. Byla posouzena vhodnost pouZitych icetnich metod a primérenost
viznamnych odhadi provedenych vedenim druzstva. Dale byla zhodnocena vypovidaci
schopnost uceni zavérky.

Posouzeni smluv provedené v ramci auditu nenahrazuje jejich pravni posouzeni.

Ucetni jednotka nam predala pisemné prohlaSeni o iplnosti, jimz potvrdila, Ze nam byly
poskytnuty viechny podklady a sdéleny veskeré informace patiebné pro ovéreni fadné nucetni
zavérky a Ze ucetni zavérka obsahuje viechny ucemni pripady ovérovaného obdobi.

Prce na ovéfeni Fadné ticetni zavérky k 31. 12. 2013 probéhly od prosince 2013 do cervna
2014 v sidle vyse uvedené auditované spolecnosti a byly dokonceny v sidle auditorské
spolecnosti v Teplicich. OvéFeni vyrocni zpravy s ucemni zavérkou probéhlo v cervau 2014.

3.3 Vymezeni odpovédnosti statutarniho orgdanu ucetni jednotky a auditora

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni organ druzstva Bytové druzstvo Trnovany je odpovédny za sestaveni ucetni
zavérky. ktera poddva vérny a poctivy obraz v souladu s ceskvmi tcetimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezhytny pro sestaveni icetni zavérky tak,
ahy neobsahovala vvznamné (materidini) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.
Qdpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zdakladé naseho auditu vyrok k této vcetni zavérce. Audit

Jjsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souviseficimi aplikacnimi dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. V souladu s témito

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
1C: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vioZzka 21400 E-mall:sahulova.v@ekono.cz
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predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom
ziskali primérenou fistotu, Ze udetni zavérka neobsahuje vvznamné (materiaini) nespravnosti,

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dukaznich informaci o Castkdach a
lidajich zverejnénych v ticetni zavérce. Vybér postupi zavisi na tisudku auditora, zahrnujicim
i whodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti tidaju uvedenych v uceini zdvérce
zpiisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti
vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit 1éZ2 zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitych ucetnich metod, pFiméfenosti ucetnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace uceni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dukazni informace. které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zdaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
3.4 Zjisténi

Zjisténé nespravnosti nepresdahly hranici vwznamnosti.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vioZzka 21400 E-mail:sahulova.vi@ekono cz
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4. Vyrok auditora k ucetni zdvérce
Druzstva
Bytové druistvo Trnovany

vydavdame za ucetni zavérku k 31. 12. 2013 tento vyrok:

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddavi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druistva
Bytové druistvo Trnovany k 31.12.2013 a nikladi a vynosii a vysledku jeho hospodaieni za
rok kondici 31. 12. 2013 v souladu s ceskymi ucetnimi pFedpisy.

5. Zprdva o vyrocni zprivé

Ovérili jsme 62 soulad vyrocni zpravy druzstva Bytové druzstvo Trnovany k31. 12. 2013 s
lceni zdavérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé jako jeji soucdst. Za spravnost
wrocni zpravy je zodpovédny statutdrni organ druzstva. Nasim iikolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni virok o souladu vyrocni zpravy s tcetni zavérkou.

Ovéieni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacénimi dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor napldanoval a proved! ovéreni tak. aby ziskal pFiméFenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyroéni zpravé, kieré popisuji skutecnosti, jez jsou 1éZ pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavéree, jsou ve viech vyznamnyeh (materidlnich) ohledech v souladu s prislusnou
licetni zdvérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskvtufe priméreny podklad pro
vjddreni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé drusstva Bytové druzstvo
Trnovany k 31.12.2013 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v sowladu s vyse
uvedenou uceini zavérkou.

EKONO-AUDIT, DANE. 5. r. 0.

J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti 469

Jménem auditorské spolecnosti vypracovala zpravu auditorka Mgr. Ing. Viadislava Sahulova,
cislo auditorského opravnéni 1500

Datum vypracovani zpravy auditora
9.6, 2014

EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0.
1. Podéhrad 4773
) 415 01 Teplice
102 23240061 DIC CZ25249061

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/ffax: +420417570356
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Zapis
z 1. jednani shromazdéni delegatli Bytového druzstva Trnovany

Jednani se konalo dne 24. ¢ervna 2014 od 17,00 hod. v restauraci Méstskeé
saly v Teplicich.

Pocet pozvanych delegatl 27
z toho pfitomno 21
omluveno 4
neomliuveno 2
Pocet ¢lenl predstavenstva 5
Z toho pfitomno 5
omluveno
neomluveno
Pocet ¢lenl kontrolni komise 5
z toho pfitomno 4
omluveno
neomiuveno 1
Pozvana notarka JUDr. Satrapova Jitka 1

Jmenovita i¢ast viz presenéni listina pfitomnych, ktera je pfilohou zapisu.

Program : dle pozvanky
Program jednéni SD byl schvalen 21 hlasy pfitomnych.

Pro 21
Proti
Zdrzel se

1. Zahajeni

Volba predsedy jednani - piedsedou jednani byl zvolen ¢len pfedstavenstva
JUDr. Cajthaml, ktery byl schvalen véemi hlasy pfitomnych.

Jednani bylo zahajeno v 17,10 hod. a pfitomna byla nadpoloviéni vétina delegata,
shromazdéni delegatl je usnadeni schopné.

Zapisovatelem byl véemi hlasy pfitomnych schvalen Viadimir Hromadka,
zamestnanec bytového druzstva.



Za ovérovatele zapisu byli zvoleni 20 hlasy pfitomnych:

1. Petlan Petr
2. Rosicky Josef

Pro 20
Proti
Zdrzel se 1

2. Zadost o vyjimku ze stanov

a) zadost manzell lvany a Romana Havlovych, Krusnohorska 1564 o
vyjimku ze stanov

Manzelé Havlovi Zadaji SD o uzavieni nové najemni smlouvy na dosud uZivany byt.
Jejich Elenstvi k bytu zaniklo z divodu dluhu na n&jmu. V souéasné dobé uZivaji byt
bez pravniho dlvodu.

Dluh byl doplacen v mésici kvétnu 2014 a v soudasné dobé jiz zadny dluh neni
vykazovan.

Delegat se k Zadosti vyjadfil a doporugil SD Z&dosti vyhovét.
Pro 21

Proti

Zdrzel se

SD rozhodlo vyhovét Zadosti o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu uréitou 1
roku.

3. Schvaleni stanov Bytového druzstva Trnovany

Na zakladé nové pravni Gpravy od 01.01.2014 dochazi ke zméné Stanov druZstva.

SD bylo poZadano o schvaleni novych stanov BD Trnovany. Stanovy se davaji do
souladu s novou pravni Upravou, tak jak to vyZaduje NOZ

Pro 21
Proti
Zdrzel se

(%



4. Vyroéni zprava hospodareni za rok 2013

Vyroéni zpravu obdrzeli vSichni delegati, ¢lenové kontrolni komise i &lenové
pfedstavenstva. Dale obdrzeli vyjadfeni auditora o provedeném auditu.

Navrh na usneseni

Shromazdéni delegatl schvaluje Gcetni zavérku véetné Vyroéni zpravy hospodareni
Bytového druzstva Trnovany za rok 2013 a rozhodlo o ponechani vysledku
hospodareni za rok 2013 — zisk ve vy$i 13 385 637,99 K& na Gétu nerozdéleného
zZisku.

Pro 21
Proti
Zdrzel se

SD pfijalo usneseni a Viyro¢ni zpravu tak, jak byla predloZena SD, byla schvalena
vSemi hlasy piitomnych.

5. Zasady poskytovani odmén organim BD Trnovany

Zasady stanovi zplsob odménovani organi BD Trnovany.

Odmeény mohou byt poskytovany &lentim organi druzstva, tzn. &lenim
predstavenstva, ¢leniim kontrolni komise a delegatiim domovnich Useku.
Odmeény pro &leny pfedstavenstva schvaluje pfedstavenstvo na zakladé navrhu
predsedy pfedstavenstva.

Odmeény pro ¢leny kontrolni komise schvaluje kontrolni komise na zakladé navrhu
prfedsedy KK.
Tyto odmény jsou ro€ni a zuctovavaiji se do nakladi spravy druzstva.

Odmeny delegatl domovnich Usekl jsou vyplaceny mésiéné a zuétovavaiji se téz do
naklad( spravy druzstva.

Vysi objemu fin.prostiedk( na odmény Ize zménit pouze dodatkem k témto
Zasadam, schvalenym SD.

Vyplacené odmény se zdaruji dle platnych pfedpisa.
Pro 21

Proti

Zdrzel se

VSemi hlasy pfitomnych delegat byly zasady pro odméniovani organtl druzstva
schvaleny



6. Projednani_a schvaleni pravidel pro rozuétovani sluzeb

Delegati byli seznameni s novou pravni Upravou rozi&tovani sluZeb spojenych

s najmem bytu. Delegatim byly pfedloZeny dvé varianty zplisobu roziiétovani sluzeb.
Prvni varianta poita s roziétovanim sluZeb dle podlahové plochy a varianta druha
pocita s rozuctovani sluZeb dle poétu osob rozhodného pro roztétovani. Byla
navrZzena jesté Varianta €. 3, kdy kazda bytova jednotka by méla stanovenu stejnou

VY.

Varianta €. 1 — Podle podlahové plochy

Pro 14
Proti 6
Zdrzel se 1

Vzhledem k tomu, Ze Variantu &. 1 — Podle podlahové plochy schvalila nadpoloviéni
vétsina SD, nebylo jiZ ke hlasovani druhé a dal$i varianty pfistoupeno.

7. Zprava o cinnosti kontrolni komise

Mgr. Vasut seznamil pfitomné delegaty s &innosti kontrolni komise za uplynuly rok.
Hovofil o své G¢asti na vybérovém fizeni, na kontrolnich dnech i o Giéasti na
zasedani pfedstavenstva. Komise ze zuc¢astnila kontrolnich dnli na vystavbé novych
valbovych stfech za Gcasti technika BDT, pfedsedy a také externiho pracovnika
bezpecnosti prace ohledné dodrZovani vSech pravidel a technologickych postupt
harmonogramu stavby. Promiuvil o problémech v domech, stiZznostech a jejich
reseni. Zminil se o pravidelnych schlizkach delegat( s pfedsedou predstavenstva.

Dale se predseda KK zminil o praci delegatu, kde vyzdvihl pikladnou &innost pi.
Janku a Mgr. Rauchové, Lenky Cahové a Ludka Husaka. Podékoval panu Ing.
Veselému a vSem ¢lenim kontrolni komise za praci pfi feSeni operativnich Gkol(

v pribéhu roku. SD vzalo na védomi pfednesenou zpravu kontrolni komise, kterou
pfednesl Mgr. Vasut.

Usneseni

€.1/2014 SD schvaluje Gcetni zavérku véetné Vyroéni zpravy hospodareni
Bytového druZstva Trnovany za rok 2013 a rozhodlo o ponechéani vysledku
hospodafeni za rok 2013 - zisk ve vy$i 13 385 637,99 K& na Gétu nerozdéleného
zisku.

€. 2/2014 SD vyhovélo zadosti manZell Havlovych, bytem KruSnohorska 1564,
Teplice a 25 hlasy rozhodlo o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu ur&itou 1 roku.

€. 3/2014  SD schvaluje Stanovy bytového druzstva Trnovany



€.4/2014  SD schvaluje Zasady poskytovani odmén organim BD Trnovany.

€. 5/2014  SD schvalilo pravidla pro roztétovani sluzeb a rozhodlo, Ze pocinaje
rozuétovanim sluZeb spojenych s najmem bytu za rok 2014 bude pro véechny byty
v majetku druZstva pouzivana:

Varianta 1 - podle podlahové plochy bytu

Jednani bylo ukonéeno v 18.00 hod.

Zapsal: Hromadka V. Ovéfili: p. Petlan Petr
p. Rosicky Jgsef

Priloha
- presencni listina
- zprava KK




PRESENCNI LISTINA

ShromiZzdéni delegiti konané dne 24. éervna 2014

» °ﬁ':;": o Jméno delegita E-mailovi adresa Podpis
DU 1 Sedlik Zdenek AL
DU 2 Cech Miroslay QZ oL’

DU 3 Gottlieb David

DU 4  Husik Ludék gu Cf)////\//,
{

DU 5  Rosicky Josef /

DU 6  Petlan Petr )l .
DU 7 Moravecova Dagmar omluvena

DU 10 Pokorna Dana
pu 11 Mare§ Milo§
DU 12 Zupko Milan
DU 14”/’/‘4; Smrzovi Jana
DU 15  Kiirové Alena

DU 16  Milkovi Erika

DU 17 Fri¢l Jifi

DU 18  Dvorikovi Jana %{u

DU 19 Chvostikovia Milena omluvena

DU 20  Cachovii Lenka Z/,\/

DU 21 Smejkalovi Iona

S
DU 22 Kossakowski Lenka 4 0Lt /

DU 23 Mgr. Rauchovi Dana &4/‘\ /




Jméno delegita E-mailovi adresa
DU 24 Majer Pavel

DU 25  Janki Viadimira

DU 26  Podsednikovi Bozena

DU 27 Mgr. Hornofovi Ivana

DU 28 Erbert Frantick
DU 29  Urban JiFi

DU 30  Pavelkovi Lucie

Clenové predstavenstva Podpis
Ing. Vesely Jan /k) ~— ><
// =,
JUDr. Cajthaml Jifi Dr. ’// == /

Pokorny Viclav
Liska Jan

Musilova LibuSe

Kontrolni komise Z, Podpis —

/
Mgr. Vasut Svatopluk ! it W VK)FL_

Ing. Josefus JiFi
Janetkovi Gisela // A
Vokilkova Jitka

Mikulovi Olga W?/"' JZA/
l



