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Bytové druzstvo Trnovany zahajilo svou €innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenézity vklad, ktery Mésto
Teplice, jako vlastnik, vloZilo do BDT, €imz se stalo i clenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druzstva byl
zapsan na KU v Teplicich na listu vlastnictvi BDT. V roce 2012 Statutarni mésto Teplice vystoupilo z druZstva a
jiz neni €lenem druzstva. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkd se 114 &isly popisnymi, ve kterych je
2193 bytovych jednotek I. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby s rokem vystavby v rozpéti od
roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy: Bytové druzstvo Trnovany
Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Teplice, Masarykova 285

IC: 2503 69 21

DIC: CZ25036921

Rejstfikovy soud: Krajsky soud v Usti nad Labem

Oddil Dr, vlozka 404

Zakladni kapital zapsany: 50 tis.K¢

Zakladni kapital nezapsany: 338624 tis. KE - tvofi jej nepenézity vklad Mésta Teplice
a zakladni ¢lenské vklady

Zakladni ¢lensky vklad: 10 tis. K&

Organizaéni slozka v zahranici: neni

Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely predseda predstavenstva
LiSka Jan mistopfedseda predstavenstva
JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. Clen predstavenstva

Cachova Lenka ¢len predstavenstva

Pavel Majer ¢len predstavenstva

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr. predseda kontrolni komise
Mikulova Olga ¢len kontrolni komise
Janetkova Gisela ¢len kontrolni komise
Vokalkova Jitka ¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytu a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytt, nebytovych
a spole¢nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné pozemku ve vlastnictvi
druzstva.
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Shromazdéni delegatl je nejvy$Sim organem druZstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenll pfedstavenstva a
kontrolni komise. Piedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druzstva. Ridi ginnost druzstva a
rozhoduje o v8ech zaleZitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatl
vyhrazeny jinému orgénu.

Zvoleni ¢lenové predstavenstva voli pfedsedu pfedstavenstva. Pfedseda pfedstavenstva poté jedna jménem
predstavenstva druZstva a fidi ¢innost druzstva.



Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druZstva. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli svého pfedsedu.
Pfedseda kontrolni komise Fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zékona €. 563/91 Sb. o Ucetnictvi ve znéni pozdéjSich pfedpisu a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce 2019
povinnost ovéfeni Ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorska firma provedla ovéreni Ucetni zavérky. Audit
Ggetni zavérky za rok 2019 provedla firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o.. Druzstvo mé&lo pro zdarfovaci obdobi
2019 uzavienou smlouvu o dafiovém poradenstvi a zpracovani pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob

s firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA. Na zakladé této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA
predana Financnimu GUfadu v Teplicich plna moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani danového pfiznani za
rok 2019. Na zakladé této skute¢nosti byla, dle § 136 zakona ¢. 280/2009 Sb. Darovy fad, prodlouzena IhGta pro
podani pfiznani k dani z pfijmi za rok 2019 do 30.6.2020.

Finance

Stejné jako v pfedchazejicich letech, byla i v roce 2019 nejvétsi ¢ast financnich prostfedkd pouzita na bézné
opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradu splatek Gvért poskytnutych na provedeni oprav panelovych domu.
V ramci béznych oprav byla provadéna bézna udrzba, ale i vystavba valbovych stfech, vymény vstupnich dveri
do objektt druzstva, vymeény dosluhujicich dlaZzeb ve spole¢nych prostorach domda, vymalba doma, vymeény
dosluhujicich plechovych radiatord a vymény naslapnych schodud véetné vymén zabradli u vstup( do objektd..
VSechny finan¢ni prostfedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2019 a jejich dal$i podrobnéjsi rozpis je
uveden v nasledujicich bodech vyro€ni zpravy.

Vynosy ( v tis. K¢ )

Vynosy z najjmu 66935
Vynosy z poplatkt z prodleni 216
Vynosy z ptijatych aroka 6
Vynosy - naklady fizeni a soudni poplatky 130
Poskytnuta statni dotace 1716
Poplatky za podnajmy 266
Vynosy z pojisténi majetku 1646
Poplatky za pfevody bytt 1493
Vynosy z prodeje majetku 0
Vynosy za spravu ciziho majetku 12
Vynosy ostatni 88



Naklady ( v tis. K¢ )

Naklad
Opravy a udrzba
z toho: lokalni opravy stfech
vytahy
opravy stavebnich celki a ostatni opravy
Opravné polozky k pohledavkam
Pojisténi majetku
Odpisy majetku
Dai z nemovitosti
Prikazy energetické naro¢nosti budov
Kolky
Bankovni poplatky
Uroky z uvéri
Material
Mzdy v¢. OOV a odmény ¢lentim statut.org.
Zdravotni a socialni pojisténi
Desinsekce a deratizace objekttl
Tvorba rezerv
Spotieba energii
Pozarni ochrana
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti
Udrzba zelené Krugnohorska ulice
Revize hromosvodu, plynorevize, elektrorevize a revize kanalizace
Cisténi kanalizace
Sluzby danového poradce a auditora
Postovné
Pravni sluzby, soudni poplatky
Odbér vzorki vody - legionella
Servis pocitacti a udrzba programového vybaveni
Ostatni naklady ( telefonni a ostatni poplatky, ostraha,$kolent, niklady na exekuéni stéhovéni apod.)
Dan z piijmu
Néklady celkem
Hospodarsky vysledek po zdanéni - zisk

tis. K¢

17390
1032
1870

14488

-72
759
19160
802
30

26
102
2509
229
5003
1553
101
658
245
303
570
283
595
145
182
192
136
2522
589
957
2554
57523
14984

Valbové strechy

Na prelomu roku 2012 a 2013 byly zahajeny vystavby valbovych stfech. V nasledujici tabulce jsou uvedeny

domy s vystavénou valbovou stfechou s uvedenim pouzité ¢astky a roku vystavby:

Adresa Castka Rok
v tis. K¢ realizace

Kru$nohorska 1556 2737 2012
Krusnohorska 1563 2750 2012
Krusnohorska 1571 2889 2013
Puskinova 1592-3 3041 2013
Scheinerova 1834 1770 2013
Krusnohorska 1568 2581 2014
Kru$nohorskda 1569 2634 2014
Krusnohorska 1566 2620 2014
Krusnohorska 1564 2649 2014
B. MartinG 1700-1 2877 2014
Obranch miru 1494-7 5295 2015
J. Koziny 1450-1 3492 2015
J.Ressla 1698-9 3300 2015
Pritkovskd 1462-9 12276 2016
Frani Sramka 2585-6 2756 2017
Zemska 1446-7 3059 2017
Zemska 1439-40 2928 2017
Hldvkova 1448-9 3181 2018
Marsovska 1523 3082 2019
Celkem 65917




Na nasledujicich fotografiich jsou vidét pribézné stavebni prace a rizné pohledy na kone€nou podobu stfech:

Priibézné stavebni prace







Koneéna podoba stfech




Vystavby valbovych stfech byly pfednostné pouzity u objektd, kde byla pavodni stfecha v havarijnim stavu a
musela by byt provedena jeji generalni udrzba. Vystavbou valbovych stfech tak doslo k odstranéni havarijniho
stavu a dale dochazi k podstatnému snizeni nakladd na vytapéni objektu. V dalSich letech bude druzstvo
pokracovat ve stejném trendu vystavby novych stfech. Pfednostné budou opét vybrany domy s dosluhujicimi
plavodnimi stfechami.

Opravy a dalSi investice

V roce 2019 bylo zahajeno zateplovani plastt budov, u kterych v minulosti doslo pouze k opravé fasady. Ve
sledovaném roce mély byt prace provedeny na dvou stavebnich celcich — Jana Koziny 1489-93 a Bohosudovska
1478-83. V pribéhu roku vSak byla realizace zatepleni domu Bohosudovska 1478-83, z technickych a
kapacitnich ddvodu, odloZena na rok 2020. V roce 2019 bylo tudiz na zatepleni objektd pouzito celkem 21 215 tis.
Ke.

V ramci provadénych praci neni provadéno pouze zatepleni objektu, ale i zaskleni balkénl. Jednotnym zasklenim
balkont dostavaji domy novy jednotny vzhled, coz je vidét na nasledujicich fotografiich.

Pavodni vzhled objektu




Vzhled po rekonstrukci
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Vzhledem k doziti pavodnich vstupnich schodl byly u nékterych domt vyménény i vstupni naslapy véetné
zabradli a najezdl pro koc¢arky. V roce 2019 bylo takto vynaloZeno celkem 785 tis. Ké.

Ulice c.p- tis. K&
Masarykova 1595-6 125
Masarykova 1597-8 141
Masarykova 1599-1600 133
Masarykova 1601-2 142
Puskinova 1592-3 160
Pritkovska 1468 84
Celkem 785

Pavodni vzhled a vzhled po opravé:

S ohledem na dosluhujici elektroinstalaci byla v objektech druzstva vyménéna puivodni chodbova svétla a
elektroinstalace v suterénech domu za nova svétla s pohybovymi Cidly v celkové hodnoté 926 tis. K&.

Ulice c.p. tis.K¢
U Cerveného kostela 1847 85
1848 61
1849 61
1850 61
1851 72
KruSnohorska 1568 106
Zemska 1446-7 120
KruSnohorska 1564 118
KruSnohorska 1567 118
PFitkovska 1634-6 63
Jifiho z Podébrad 1852 61
Celkem 926




Postupné je také provadéno malovani objektt a v nékterych pfipadech i vymény chodbovych podlahovych
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krytin. Vymalba je provadéna na chodbach i v suterénech objekt. Druzstvo na tyto akce vynalozilo v roce 2019

celkem 2089 tis. K¢&.

Ulice C.p. tis.K¢
Bohosudovska 1605-8 49
U Cerveného kostel| 1847 90

1848 65
1849 65
1850 65
1851 80
Zemska 1446-7 128
Scheinerova 1834 210
Komenského 1724 144
1723 144
1722 144
Hlavkova 1478-83 503
Jitiho Z Podébrad 1852 95
Marsovska 1453 62
P¥itkovska 1634-6 229
Seifertova 1586 16
Celkem 2089

Ukazka vymalby spole¢nych

prostor



Druzstvo provadi také postupnou vyménu vstupnich sestav dvefi do objektli. Pfedev§im vymény tzv. zadvefi.
V roce 2019 takto vynalozilo celkem 3 029 tis. K¢.

Ulice C.p. tis.K¢

J. Ressla 1698-9 325
B. Martint 1700-1 323
J. Payera 1728-30 487
Komenského 1722-4 487
1725-7 487

Obrancl Miru 1494-7 534
Ruska 2164 81
Janackova 1590-1 41
Masarykova 1595-1602 182
Seifertova 1586-7 41
Olbrachtova 1588-9 41

Celkem 3029

Ukazka vymeény vstupnich sestav do objektu




V roce 2019 také bylo vynalozeno 4803 tis. K€ na zatepleni stropl ve sklepnich prostorach. Timto krokem
druzstvo pfispiva k lepSi tepelné pohodé pfizemnich bytl a k celkové Uspofe nakladl na teplo domu.

Ulice ¢.p. tis. KE
KruSnohorska 1568 724
U Cerveného kostela 1847 325

1848 325
1849 325
1850 325
1851 325
Zemska 1446-7 666
KruSnohorska 1564 665
1567 665
Janackova 1590-1 115
Jitiho z Podébrad 1852 343
Celkem 4803

V roce 2019 doslo také k vyméné dosluhujicich plechovych radiator v objektech Komenského 1722-1727
v celkové vysi 1 879 tis. KE.

Ukazka provedeného zatepleni sklepnich prostor
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Uvéry

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢&. 9/2005 shromazdéni delegatl, po pfedchozim souhlasu nadpolovicni vétSiny
¢lenl z objektd navrzenych k opravé, schvalilo dlouhodoby hypotécni Gvér v maximalni vysi 91619 tis. K& na
opravy 18 ti stavebnich celkd a vyménu 22 ks vytaht v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 Pritkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 Kru$nohorska 1556
Masarykova 1601-2 Kru$nohorska 1563
Husova 1584-5 KruSnohorska 1564
Puskinova 1592-3 Krusnohorska 1566
MarSovska 1523 Krusnohorska 1567
Seifertova 1586-7 Krusnohorska 1568

Olbrachtova 1588-9

Krusnohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim delegatd,
schvalené vysi 91619 tis. KE s pohyblivou Urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé uzavreni uvérové
smlouvy. Ve smlouveé byl dohodnut odklad splatek avéru. Splatky Gvéru za€alo druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy
po dokonc&eni vSech schvalenych oprav.

Na splatkach uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007
splatka auvérd 7117 | 6947 | 6860 | 6727 | 6585 | 6427 | 6210 | 6267 | 5120 | 5296 | 4683 | 6104 | 10306
platba urokt | 1290 | 1165 | 1071 | 1301 | 1493 | 1713 | 1840 | 2309 | 2166 | 2787 | 4437 | 5017 | 4225

Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spotitelnou a.s. podepsana dalsi uvérova smlouva na rekonstrukci zbyvajicich
objektd. Uvér byl sjednan ve vysi 93028 tis.KE s referencni urokovou sazbou Pribor + marze 2,3% per annum. Ve

smlouvé jsou dohodnuty hrady splatek poginaje lednem 2012. Uvér byl pouZit na rekonstrukci véetné zatepleni
15-ti stavebnich celkl:

Palackého 1559-1562
Krusnohorska 1571
kruSnohorska 1572-3

J. Ressla 1698-9

B. Martint 1700-1701

Komenského 1722-1724
Komenského 1725-1727

Ruska 2164

J. Payera 1728-1730
Scheinerova 1834

Nedbalova 1836

Edisonova 1841-1843
Nedbalova 1844

U Cerveného kostela 1847-1851
Jifiho z Podébrad 1852

Na splatkach tohoto uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
splatka uvéru 6728 7058 6969 6785 6583 6363 6069 5557
platba urokii 1219 1184 1213 1311 1493 1713 2310 3481

Opravné polozky k pohledavkam a ucetni hospodaisky vysledek

Vzhledem k vysi dluhd na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k tvorbé opravnych polozek
k dluznému najemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i v nasledujicich letech. Opravné polozky
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k dluznému najemnému jsou tvoreny dle zakona €. 593/1992 Sb. o rezervéach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu
ve znéni pozdéjsich predpisl a jsou, dle zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfFijmU ve znéni pozdéjsich pravnich

pfedpisU, povazovany za vydaj vynalozeny na dosazeni, zajisSténi a udrzeni pfijmu.

Ugetni hospodarsky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vysi 17 539 tis. K& byl, pro G&ely pfiznani k dani
z pfijm0 druzstva za rok 2019, upraven:

- odanové neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohledavek,

odmény ¢lenlm statutarnich organl druzstva )

- o pfijmy vylou€ené ze zdanéni ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2019 a skute¢nymi
Uhradami poplatku z prodleni 2019 )

- odan z pfijmu ve vysi 2 554 tis. KE. Hospodarsky vysledek ucetniho obdobi 2019 po zdanéni je tedy zisk ve
vySi 14 984 tis. K¢.

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva
zdanitelna plnéni uplathovat zakladni sazbu dané. DPH je u¢tovana k poplatkim za pfevod ¢lenskych prav,
k zapisnému a k pausalnim platbam za sluzby stanovenym vnitfnim pfedpisem.

Vzhledem k vySi svého obratu, do kterého se zapocitavaji i plnéni osvobozena od dané (najem z bytud), bylo

druzstvu stanoveno ¢&tvrtletni zdafovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH. Dle této
novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplathovat rezim pfeneseni dafiové povinnosti. V praxi

to znamena to, ze dodavatel praci druzstvu Uctuje ¢astku za provedené prace bez DPH. Druzstvo na danovy

doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto €astek druzstvo pfizna v dariovém pfiznani
k dani z pfidané hodnoty a nasledné dan odvede Finan¢nimu Ufadu. Z tohoto ddvodu také pocinaje rokem 2012

vzrostly odvody DPH. Za rok 2019 ¢inil odvod DPH 6 720 tis. K¢&.

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou fadné
vedeny v UCetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).

Porovnani predpisu a skuteénych naklada v tis. K€ rok 2019 (Udaje z programu SSB2000 ):

Rozdil mezi predpisem a skutecnosti ve vysi 8 185 tis. K& ( rozvaha 31116 )je vysledek vyuctovani, tzn.

Triby za sluzby Predpis Naklady vysledek
ziloh najemnici vyuctovani
Za dodavku UT 23192 18641 -4551
Za dodavku TUV 21822 19198 -2624
Za dodavku SV 11352 9963 -1389
Za vytahy 1336 1362 26

Za el. energii spol. prostor

501

519

18

Uklid

3200

3198

-2

Ostatni

1270

1607

337

Za sluzby celkem

62673

54488

-8185

preplatek, ktery byl najemnikim zaslan prostfednictvim penézni poukazky nebo na ucet.

Vyucétovani sluZzeb spojenych s najmem bytli za rok 2019 bylo zpracovano a doru¢eno najemnikdm i €lendim

druzstva ve stanovenych lhatach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist.
Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluznik() zaslany najemnikam i ¢lendm

druzstva — dle pfani jednotlived - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem na Géet v mésici ¢ervnu

2020.

Na zakladé zminéného vyuctovani budou upraveny od 1.7.2020 zalohy vSem najemnikiim. Zalohy budou
upraveny takovym zplsobem, aby odpovidaly skute¢nym spotfebam v roce 2020 a cenam sluzeb platnym od

1.1.2020.
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Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2019 po Ihiaté splatnosti v ¢lenéni dle vyse dluhu — pocty dluznikut

( udaje pifevzaté z rozboru hospodaieni roku 2019 )

rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok rok
Do vyse dluhu 2019 | 2018| 2017 2016) 2015] 2014 2013) 2012 2011] 2010] 2009] 2008] 2007
1 az 1000 K& 132 | 234 | 144 | 149 14 31 226 65 90 40 51 50 55
1001 az 5000 K& 54 63 69 70 51 62 164 86 112 83 90 103 110
5001 az 10000K¢ 55 49 55 72 51 64 89 (0] 64 51 45 46 43
10001 az 20000 K& 22 26 30 34 25 41 33 42 37 21 34 30 33
20001 az 30000 K& 13 11 16 20 19 15 23 13 17 7 6 12 10
30001 az 50000 K& 11 12 15 18 14 13 15 9 8 4 6 9 13
50001 az 70000 K& 7 4 4 5 3 7 2 6 4 1 5 2 4
70001 az 100000 K&| 3 6 9 8 5 5 4 4 4 4 4 5 5
100001 az 150000 K| 4 6 6 5 7 5 6 2 2 2 2 3 4
150001 az 200000 K| 4 3 4 3 3 4 3 1 1 0 1 1 6
nad 200001 K& 5 5 13 8 7 6 5 3 7 6 10
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Jak je zfejmé z pfedchazejici tabulky, doSlo v roce 2019 k vyznamnému snizeni dluznikd. Zejména pak u
dluznikd dluzicich méné nez 1 000,- KE&. V pfipadé této sekce dluhu se jedna pfedevsim o dluzny urok z prodleni
v fadu korun. Neuhrazeny urok z prodleni byl dluznikim zapocten ve vyuctovani sluzeb za rok 2019 az v bfeznu
2020. Tim dojde pro pfisti obdobi k vyraznému sniZeni po¢tu dluznik( v této kategorii. Pocet ostatnich dluznikud
se se pohybuje na stejné urovni jako v letech pfedchozich.

Druzstvo bude i nadale vyuzivat vSech zakonnych moznosti k vymahani dluhl. Presto je nutné, i vzhledem

k ekonomickeé situaci regionu a vyhodnéjSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s ur€itym mnozstvim
neplati€l pocitat. V pfipadé nejvétsich dluznikd se dluznou €astku nepodafi ani do budoucna snizit. Az do
okamziku, nez dosahneme soudniho vyklizeni bytu se dluzna ¢astka neustale zvySuje ( zejména u Urokl

z prodleni ) a ani poté zaplaceni nedosahneme, nebot tito lidé nemaji Zadny majetek, pfipadné jsou v insolvenci

apod.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek v&etné pfedepsaného poplatku z prodleni za €leny druzstva
a za najemniky vykazovany v evidenci najmu k 31.12.2019 pfed zapocty provedenymi ve vyuctovani sluzeb za

rok 2019 v tis. K¢:

Polozka rok 2019 rok 2018 |
dluZnici pohledavky | dluZnici | pohledavky
Celkova vyse pohledavek 310 5105 419 5373 |

Rozdil mezi kone€nym stavem pohledavek vykazovanych v Uc€etnictvi, kde je uvedena Castka 9 981 tis. K& (

f. 046 rozvahy brutto ) a kone€nym stavem vykazovanym v evidenci najemného, kde je uvedena €astka 5105 tis.
K¢ je 4 876 tis. K¢ a tvofi jej:

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady fizeni ve vy$i 651 tis.

K¢. Do evidence najemného bytu se tato polozka nemuize promitnout (rozvaha 31121 ).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spole¢nych prostort ve
vysi 34 tis. K¢ a nevymahatelnych pohledavek ve vysi 33 tis. K. Do evidence najemného byti se tato
poloZka nemiZe promitnout( rozvaha 31119, 31120, 31150, 31521 a 31523).



. V pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vysi 1385
tis. K¢, ktera byla pripsana na ucet druZstva az 6.1.2020. Do evidence najemného bytu je tato castka
zahrnuta do jiz uhrazenych namda.
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eV pohledévkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i kratkodobé pohledavky z pojistnych pinéni ve

vyS$i 26 tis. K¢ (rozvaha 31510,31511,31521) a jako kratkodobé pohledavky jsou v ucetnictvi vedeny i
dosud neuhrazené splatky dle splatkovych kalendari za vymény plastovych oken ve vy$i 112 tis. K¢,

které v evidenci najemného nemohou byt( rozvaha 31519).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i nezictované provozni zalohy firmam

dodavajicim energie v celkové vysi 105 tis. K¢ ( rozvaha 314 ).
eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta i pohledavka za dodavatelem tepla ve vy$i 2530

tis. K¢ (rozvaha 32120 — jedné se o preplatek vraceny dodavatelem az v unoru 2020 ) — do evidence

najemného byt se tato polozka nemize promitnout

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspektu:

¢ Najemci se finan¢né nepodileli na vystavbé domu jako u stavebnich bytovych druZstev a k povinnostem

plynoucim z najmu byta pfistupuji stejné jako kdyZz byli najemci statnich bytt
o Neé&ktefi ndjemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zakony a najemnimi smlouvami. V této oblasti

jsme odkazani na ¢innost soudd a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovaného

rostou a bez soudniho rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani pfispévku na bydleni pfimo

na ucet druzstva ani uplatnit exekuci atd.

e Ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a ob&anského zakoniku ndm vétsinou nedovoluje ovlivnit
zménu najemce prfevodem ¢lenskych prav. Tuto zménu miZe druZstvo vzit pouze na védomi.

¢ Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysoka nezaméstnanost a tim i nedostatek finanénich

prostredkd najemcl

Clenska evidence

Jednim z hlavnich zaméra druZstva je rozSifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcdm byla u¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1998 a pInéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok

s hlasem rozh

e

Graf s vyvojem ¢lenské zakl
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Z celkového poctu 2193 bytll je 97,86% uzivano ¢leny druzstva. Pocet najemnikl bez ¢lenstvi v nasem
druzstvu je 41. Tento pocet se kazdoro¢né snizuje. Do zna¢né miry se o to zaslouzila vyS$si diferenciace vySe

najemného, ktera zapocala v roce 2014 a stale pokracuje.
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Pridélovani volnych bytu

Pridélovani volnych bytd se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva. Vyvoj pfidélovani byta byl

nasledovny:
Podet bytu
Rok celkem Z toho prednostné za dluh Z toho z
pocet za dluhy v tis.KE | poradniku

1998 15 15
1999 41 41
2000 31 31
2001 55 55
2002 24 24
2003 30 30
2004 18 4 581 14
2005 11 B 415 8
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4
2013 2 1 55 1
2014 7 1 51 6
2015 11 1 70 10
2016 9 0 0 9
2017 1 1 122
2018 12 9 618 3
2019 8 5 421 3

Celkem 345 55 5994 290

Finan€ni objem majetku v pofizovacich cenach v tis. Ké

Majetek celkem
ztoho:  Budovy a stavhy

Polozka

Nedokoncené investice a poskytnuté zalohy na HM

Samostatné movité véci a soubory movitych véct

Software
Pozemky

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

rok 2019 rok 2018
741436 711435
715229 682456
792 3512
2251 2302
451 451
22714 22714
@Budovy a stavby

movitych véci
OSoftware

0O Pozemky

DO Nedokonc&ené investice

@ Samostatné movité véci a soubory

K nejvétSimu narlistu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vysi 32773 tis. KE. Jedna se o financ¢ni prostfedky
vynalozené na zhodnoceni majetku druzstva.
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Finanéni prostiedky v K¢

Stav finan¢nich prostiedki k 31.12.2019 50 637 259,47 K¢
Z toho:

Pokladna 30 485,00 K¢
Ceniny a kolky 0,00 K¢
Ceska spotitelna a.s. - b&zny ucet 37 644 414,45 K&
Ceska spotitelna a.s. - rizikovy fond 6 644 507,12 K¢
Ceska spofitelna a.s. - ZCV 6308 968,26 K&
Ceska spofitelna - hypotéeni Gicet 3 644,76 K&
Ceska spofitelna - hypotéeni uéet ¢. 2 3239,88 K&
Ceskomoravské zaruéni a rozvojova banka - dota¢ni ucet 2 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Vliv pandemie COVID-19 na G¢etni zavérku
K rozvahovému dni bylo hlaSeno pouze par pfipadi neznamého viru, jehoz $ifeni a snadny pfenos nebyl v tu
domu témér nikym predpokladan. Sou€asna krizova situace je v Ucetni zavérce sestavované k 31.12.2019
povazovana za udalost po rozvahovém dni, ktera neupravuje Udaje obsazené v rozvaze €i vykazu zisku a ztraty.
TudiZ nema vliv na ocenéni vykazovaného majetku a zavazka.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2019 ani v letech prfedchazejicich nebyly druzstvem vynaloZeny zadné vydaje na €innost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Poftizovani vlastnich akcii, obchodnich podilii apod.

V roce 2019 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavfenu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu s firmou Marius Pedersen a.s..
V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a lepenkové obaly a
plastové obaly.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstrafiovani vad panelovych domu

- vystavba sedlovych stfech

- postupna vyména vSech sklepnich oken za plastova

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu
- dale minimalizovat pohledavky za najemniky

Vyroéni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2019 byla pfedlozena k projednani a ke
schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegati druzstva dne 29.9.2020

Zpracovano dne: 19.8.2020
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Daflovy subjekt: BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY
IC / DIC: 25036921 / CZ25036921
Sidlo tgetni jednotky: MASARYKOVA 285/170, 41501 TEPLICE

Vybrané idaje z Rozvahy pro podnikatele, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019

(v celych tisicich K¢)
AKTIVA brutto korekce netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 802874 259580 543294 543134
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva 741436 258845 482591 471683
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 451 440 11 26
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje
B.1.2. Ocenitelnd prava 451 440 11 26
B.1.2.1. |Software 451 440 11 26
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava
B.l.3. Goodwill
B.l.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.15. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 0 0 0

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B..5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. |Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 740985 258405 482580 471657
B.Il.1.  |Pozemky a stavby 737942 256198 481744 468001
B.Il.1.1] |Pozemky 22714 22714 22714
[B.11.1.2] |stavby 715229| 256198 459031 445287
B.I.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 2251 2207 44 144
B.11.3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
B.l1l.4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0

Péstitelské celky trvalych porostii
B.11.4.1,
Dospéla zvitata a jejich skupiny
B.11.4.3| |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
e e
B.11.5.1 |Poskytnuté zlohy na dlouhodoby hmotny majetek
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[B.11.5.2] | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 792 792 3512

B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0

B.1l1.1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

B.II1.2. |Zapuajcky a tivéry - ovladana nebo ovladajici osoba

B.111.3  |Podily - podstatny vliv

B.1l1.4. |Zaptjcky a uvery - podstatny vliv

B.111.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

B.111.6. |Zaptjcky a uvéry - ostatni

B.111.7. |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0

B.111.7.1]/iny dlouhodoby finan¢ni majetek

ml Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek

C. Obézna aktiva 60618 735 59883 71111

C.l. Zasoby 0 0 0

C.I.1. Material 0

C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary

C.1.3 Vyrobky a zbozi 0 0 0

C.1.3.1. |Vyrobky

C.1.3.2. |Zbozi

C.1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby

C.IL. Pohledavky 9981 735 9246 10043

C.I1.1.  |Dlouhodobé pohledavky 0 0 125
Pohledavky z obchodnich vztahi 0 0 125

C.11.1.1[ |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

C.11.1.4] |OdloZena daiiova pohledavka

C.11.1.5 | Pohledavky - ostatni 0 0 0

f_' .15 Pohledavky za spole¢niky

§.||.1.5 Dlouhodobé poskytnuté zélohy

3(;:_. I1.1.5 Dohadné ucty aktivni

S5 ing pohledavky

C.11.2.  |Kratkodobé pohledavky 9981 735 9246 9918
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Pohledavky z obchodnich vztaht 9876 735 9141 9870
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
C 11.2.3] |Pohledavky - podstatny vliv
C.11.2.4| |Pohledavky - ostatni 105 105 48
f’ I1.2.4. Pohledavky za spole¢niky
g" I1.2.4. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
g_' W24 \tst - datiové pohledavky 0 0 0
2‘”'2'4' Krétkodobé poskytnuté zilohy 105 105 48
g' I.2.4. Dohadné uéty aktivni
& 1124 Lyiné pohledavky 0
C.11.3 Casové rozlieni aktiv

Naklady pfistich obdobi
C.11.3.1.
Komplexni naklady piistich obdobi
[C.11.3.3] | P#ijmy pristich obdobi
C.11 Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0
C.lII1.1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0
C.111.2. |Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek
C.IV. Penézni prostredky 50637 50637 61068
C.IV.1. |Penézni prostiedky v pokladné 30 30 42
C.IV.2. |Penézni prostfedky na uctech 50607 50607 61026
D. Casové rozligeni aktiv 820 820 340
D.1. Naklady ptistich obdobi 306 306 327
D.2. Komplexni naklady ptistich obdobi
D.3. Piijmy pfistich obdobi 514 514 13
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PASIVA CELKEM 543294 543134
A Vlastni kapital 462751 447619
Al Zékladni kapital 338674 338527
All Zakladni kapital 338674 338527
Al.2 Vlastni podily (-)
A.l.3 Zmény zakladniho kapitalu
Al AZio a kapitalové fondy 5842 5842
Alll.  |Azio
A.llL2. |Kapitalové fondy 5842 5842
Ostavtni ka%)itélorvé fonfly S : : 5842 5842

Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-)
AL2.2 5 enovack rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich

11.2.3 | korporaci (+/-)

IK. I .2.4.| Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
IK. I .2.5.| Rozdily z ocenéni pfi pfeménéach obchodnich korporaci (+/-)
Alll Fondy ze zisku 183 183
A1, |Ostatni rezervni fond 50 50
A.lll.2.  |Statutarni a ostatni fondy 133 133
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 103067 92989
A.IV.1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 103067 92989
A.IV.2. |Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-)
AV Vysledek hospodareni bézného icetniho obdobi (+/-) 14985 10078
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. Cizi zdroje 79820 94925
B. Rezervy 6613 5955
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky
B.2. Rezerva na dan z piijmt
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist
B.4. Ostatni rezervy 6613 5955
C. Zavazky 73207 88970
C.l. Dlouhodobé zavazky 55707 69551
C.I.1. Vydané dluhopisy 0 0
C.1.1.1. |Vyménitelné dluhopisy
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy
C.l.2 Zéavazky k uvérovym institucim 55707 69551
C.1.3 Dlouhodobé piijaté zalohy
C.l4 ZévazKy z obchodnich vztahti
C.1.5 Dlouhodobé sménky k uhradé
C.1.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
C.1.7 Zavazky - podstatny vliv
C.1.8 Odlozeny danovy zavazek
C.1.9. Zéavazky - ostatni 0 0
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢niktim
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni
C.1.9.3. |Jiné zavazky
C.I. Kratkodobé zavazky 17500 19419
C.ll.1 Vydané dluhopisy 0 0




25

Vyménitelné dluhopisy

C.11.1.2{ | Ostatni dluhopisy

C.11.2 Zéavazky k uvérovym institucim

C.I1.3 Kratkodobé piijaté zalohy 2 2
C.ll.4 Zéavazky z obchodnich vztahti 13892 15478
C.I1.5 Kratkodobé sménky k tthradé

C.1.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

C.1.7 Zavazky - podstatny vliv

C.11.8. |Zavazky ostatni 3606 3939
[C.11.8.1] | Zavazky ke spolecnikim 43 44
Kratkodobé finanéni vypomoci

[c11.8.3] Zavazky k zamé&stnanciim 221 204
IC. I .8.4.| Zéavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 143 138
[C.11.8.5] | Stat - datiové zavazky a dotace 3194 3548
ml Dohadné ucty pasivni

Wl Jiné zavazky 5 0
C.111. Casové rozligeni pasiv

C.I11.1. |Vydaje pristich obdobi

C.I11.2. | Vynosy pristich obdobi

D. Casové rozlieni pasiv 723 590
D.1. Vydaje piistich obdobi 723 590
D.2. Vynosy pristich obdobi
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Daiiovy subjekt: BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY
IC /DIC: 25036921 / CZ25036921
Sidlo cetni jednotky: MASARYKOVA 285/170, 41501 TEPLICE
Vybrané idaje z Vykazu zisku a ztraty pro podnikatele - druhové ¢lenéni, v plném
rozsahu
ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K¢)
Nizev polozky bézné ﬁéc?tni minulé ﬁéfetni
obdobi obdobi
1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb 68783 68969
1. Trzby za prodej zbozi
A Vykonova spotieba 23993 26335
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi
A2 Spotieba materidlu a energie 473 666
A3 Sluzby 23520 25669
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady 6662 6408
D.1. Mzdové naklady 5003 4770
Naklady na socialni zabezpecéeni, zdravotni pojisténi a ostatni
D.2 naklady 1660 1638
D.2.1. |Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1553 1542
D.2.2.  |Ostatni ndklady 106 96
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 19088 17770
E.l. [:Jpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 19160 18649
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
E.1.1. trvalé 19160 18649
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
E1.2. docasné
E.2. Upravy hodnot zésob
E.3. Upravy hodnot pohledavek -72 -879
1. Ostatni provozni vynosy 2003 779
1.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 0 0
1.2, Trzby z prodaného materialu
11.3. Jiné provozni vynosy 2003 779
F. Ostatni provozni ndklady 2615 6217
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0
F.2. Prodany material
F.3. Dané¢ a poplatky v provozni oblasti 829 845
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich obdobi 658 658
F.5. Jiné provozni nédklady 1128 4714
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 18428 13018
V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 0 0
V.1 Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z podili
G. Naklady vynaloZené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
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Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana

Vil nebo ovladajici osoba

V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy 6 4

VI.1 Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba

VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 6 4

l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. Nékladové tiroky a podobné néklady 2509 2349
Nékladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici

J.1. osoba

J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 2509 2349

VII. Ostatni finanéni vynosy 1716 1716

K. Ostatni finan¢ni naklady 102 87

* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -889 -715

** Vysledek hospodareni pted zdanénim (+/-) 17539 12303

L. Dail z ptijmil 2554 2225

L.1. Dai z piijmt splatnd 2554 2225

L.2. Daii z pfijmt odloZena (+/-)

** Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 14985 17538

M. Pievod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikiim (+/-)

ikl Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 14985 17538

* Cisty obrat za uéetni obdobi =1 + Il + 11l + V. + V. + VI. + VII. 72508 71469
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1. POPIS DRUZSTVA

Bytové druzstvo Trnovany ( déle jen ,,druzstvo® ) je bytovym druzstvem, které
vzniklo dne

19.5.1998 a sidli v Teplicich, Masarykova 285, identifikacni ¢islo 25036921.
Druzstvo bylo zapsano do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Usti nad
Labem pod spisovou znackou Dr404.

Hlavnim predmétem Cinnosti je zajiStovani provozu bytovych objektl ve
vlastnictvi druzstva a ve vlastnictvi jinych osob véetné€ zabezpecovani sluzeb
souvisejicich s uzivanim byt a nebytovych prostor.

Druzstvo nema organizacni slozku v zahrani¢i a nemd majetkovou ¢i smluvni
ucast v jinych spole¢nostech

V roce 2019 nedoslo k zddnym zménam v obchodnim rejstiiku

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Ptilozena i¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu ( dale jen ,,zdkona o Gcetnictvi® ) a
provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, ve znéni
platném pro rok 2019 a Ceskymi u¢etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A
ODCHYLKY

Zpusoby oceniovani, odpisovani a ucetni metody, které druzstvo pouzivalo pfi
sestavovani ucetni zavérky za rok 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek ( dale jen ,,DNM* )se oceiiuje v potizovacich
cenach, které obsahuji cenu potizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

DNM nad 60 tis. K¢ je v roce 2018 a 2019 odepisovan do nakladl na zkladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusSného majetku.

DNM v druzstvu je nakoupeny software.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potfizovaci ceny a predpokladané doby
zivotnosti ptisluSného majetku. Odpis se stanovi s presnosti na celé mésice a
uctuje se kazdy meésic poc¢inaje nasledujicim mésicem po dni, v némz byl
majetek zafazen do evidence. VySe odpisu se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ( dale jen ,,DHM* ) se ocefiuje v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady
souvisejici s jeho potizenim.

DHM nad 40 tis. K¢ je odepisovan do nakladii po dobu ekonomické Zivotnosti.
Naklady na technické zhodnoceni DHM zvysuji jeho potizovaci cenu. Odpisy
jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpokladané doby zZivotnosti
prislusného majetku.

) Finan¢ni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek mohou tvofit cenné papiry k obchodovéani.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvoii zejména zapijcky a uvéry s dobou
splatnosti delsi nez jeden rok.

Cenné papiry k obchodovéni jsou cenné papiry drzené za ti¢elem provadéni
transakci na finan¢nim trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdili v
kratkodobém horizontu.

Cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a
naklady s potfizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléttim a
burzam. U dluhovych cennych papirti se ¢tuje o irokovém vynosu ve
veécné a ¢asove souvislosti a takto rozliSeny trokovy vynos je soucasti
ocenéni ptislusného cenného papiru.

K 31.12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceiiuji nize uvedenym
zpusobem:

- Cenné¢ papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se
uctuje do nakladd nebo do vynosii

- Cenné papiry drzené¢ do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi potizovaci
cenou a aktudlni hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a Casové
souvislosti do nakladd nebo vynosu.

Redlné hodnota ptedstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemské ¢i

zahrani¢ni burze.

d) Penézni prostiedky

PenéZni prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocetuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni
pochybnych pohledéavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladt
na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zéklad¢ individualniho posouzeni
jednotlivych dluznika a vékové struktury pohledavek.
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Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zédkladé odbornych odhadi a propocti.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdé€luji na kratkodobé ( doba splatnosti
do 12 mésicu vCetné ) a dlouhodobé ( splatnost nad 12 mésicii ), s tim, ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital druzstva se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku
Krajského soudu v Usti nad Labem. P¥ipadné zvyseni nebo sniZeni zakladniho
kapitalu na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni delegatii, se vykazuje jako zména
zékladniho kapitalu.

Druzstvo vytvéii, dle stanov, nedélitelny fond. Tento fond miize byt
snizen/zvySen rozhodnutim shromazdéni delegati o zisk/ztratu. Fond lze
doplnit i pfidélem z jinych fonda ze zisku.

Dalsi fondy ze zisku druzstvo vytvari dle ¢lanku 62 platnych stanov BD
Trnovany.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé 1 kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Uveéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Uvéry poskytnuté druzstvu jsou
vykazovany jako dlouhodobé uvéry.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocettovany na zdkladé odbornych odhadi a
propoctli. Rozd¢luji se na kratkodobé a dlouhodobé

h) Devizové operace

Majetek a zavazky potizené v cizi meéné se oceniuji v ¢eskych korunach v
kurzu platném ke dni jejich vzniku vyhlagenym Ceskou narodni bankou.
Realizované 1 nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan¢nich
vynosl nebo finan¢nich naklad bézného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni ticetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a
ptedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu
ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladii za sledované obdobi.
Vedeni druzstva stanovuje tyto odhady a pfedpoklady na zéklad¢ vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvé z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty se v budoucnu mohou od téchto odhadt lisit.

J) Uctovani vynosi a nakladia

Vynosy a naklady se uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné 1
casove souviseji.
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k) Daii z piijmu

Naklad na dan z piijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho
zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné danove neuznatelné
naklady, nezdanované vynosy ( napfi. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a
opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi
odpisy apod. ). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané ( dary spod. ),
odcitatelné polozky ( danova ztrata ) a slevy na dani z piijmu.

I) Dotace

Dotace je zuctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na
ptijeti. Dotace piijatd na thradu nékladi se uc¢tuje do provoznich nebo
finan¢nich vynost. Dotace pfijata na potizeni dlouhodobého majetku véetné
technického zhodnoceni a na thradu Groki zahrnutych do pofizovaci ceny
majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na profizeni.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni
zaveérky, je zachycen v ucetnich vykazech v pripade, ze tyto udélosti poskytly
doplijici informace o skutenostech, které¢ existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k
vyznamnym udélostem zohlediiujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze ucetni
zaverky, ale nejsou zauctovany v tcetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu uctovani vybranych ucetnich pripadu

V roce 2019 nenastaly Zaddné zmény zptsobu G¢tovani, vyjma zmén
souvisejicich s novelizaci zdkona o ucetnictvi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek ( v tis. K¢ )

Pofizovaci cena Opravky ZUstatkova cena
Skupina majetku béiné minulé béiné minulé béiné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Software 451 451 440 425 11 26

Celkem 451 451 440 425 11 26
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b) Dlouhodoby hmotny majetek ( v tis. K¢ )

Majetek Pofizovaci Priristky Ubytky Zistatkova
cena odpisy jiné  |vyFazenim cena
Budovy, stavby 682456 32773 256198 459031
Pozemky 22714 22714
Stroje, pfistroje a zatizeni 2302 16 2207 67 44
Nedokonéeny majetek 3512 30088 32809 791
Celkem 2019 710984 62877 258405 32809 67 482580
Celkem 2018 702190 14065 239327 5141 130 471657

c) Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

zatiZeno ve Forma zatiZeni majetku
2010
duam Palackého 1559-62 7058 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
Dim Krus$nohorska 1571 5569 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
dum Krusnohorska 1572-3 3471 zéstava ve prospéch banky - zajiténi uvéru  |CS a.s.
Diim Resslova 1698-9 8694 zéstava ve prospéch banky - zajidténi uvéru  [CS a.s.
Dam B. Martint 1700-1 8742 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
Dim Komenského 1722-4 14872 zéstava ve prospéch banky - zajidténi uvéru  [CS a.s.
Dim Komenského 1725-7 15157 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
Dam J. Payera 1728-30 16374 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
Dim Scheinerova 1834 1150 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
Dam Nedbalova 1836 1040 zéstava ve prospéch banky - zajiténi uvéru  |CS a.s.
Dim Edisonova 1841-3 9191 zastava ve prospéch banky - zajisténi avéru  |CS a.s.
Dm Nedbalova 1844 1031 zéstava ve prospéch banky - zajiténi uvéru  |CS a.s.
Dim U Cerveného kostela 1847-1852 7527 zastava ve prospéch banky - zajisténi avéru  |CS a.s.
Dim J. z Podébrad 1852 3057 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
Dium Ruska 2164 2657 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.&. 530/8 117 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 530/7 118 zéstava ve prospéch banky - zajisténi avéru  [CS a.s.
pozemek parc.&.530/6 135 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 530/5 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 2562/4 641 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 2562/5 309 zéstava ve prospéch banky - zajisténi avéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 2562/6 420 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢.1760/3 124 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1760/4 123 zéstava ve prospéch banky - zajisténi avéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1760/6 118 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 39/5 120 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 39/4 119 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 39/3 120 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/19 123 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 1760/12 121 Zéstava ve prospéch banky - zajidténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1760/11 122 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
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pozemek parc.¢. 10/24 122 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/23 121 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/22 122 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢.1663/28 139 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1663/26 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 1663/57 141 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1663/56 138 zéstava ve prospéch banky - zajidténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1663/55 141 zéstava ve prospéch banky - zajidténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 1663/54 143 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc. ¢. 10/47 138 Zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/48 137 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/49 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/50 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/51 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
pozemek parc.¢. 10/52 136 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  |CS a.s.
pozemek parc.¢. 3388 317 zéstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru  [CS a.s.
Celkem 110895 splatnost Gvéru 31.12.2024
Majetek zatiZeno v r. Forma zatiZeni majetku
2005
pozemek parc.&. 2432 126 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
pozemek parc.¢. 2433 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CSas.
pozemke parc.¢. 2434 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CSas.
pozemek parc.§. 2435 108 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CS as.
pozemek parc.¢. 2436 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CSas.
pozemek parc.¢. 2437 109 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
pozemek parc.¢. 2438 111 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CS as.
pozemek parc.¢. 2439 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1462 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1463 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1464 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1465 v¢.zastavénych pozemkt 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1466 v¢.zastavénych pozemkt 2605 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1467 v¢.zastavénych pozemku 1869 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1468 v¢.zastavénych pozemkt 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Pritkovska 1469 v¢.zastavénych pozemkt 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum MarSovska 1523 v¢.zastavénych pozemkt 5285 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Husova 1584-5 4172 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Seiferova 1586-7 8206 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dim Olbrachtova 1588-9 8238 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CSas.
Dim Janackova 1590-1 8454 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CSas.
Dim Puskinova 1592-3 5200 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru CS as.
Diim Masarykova 1595-6 4799 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gveéru CSas.
Dim Masarykova 1597-8 4758 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gveéru CSas.
Dim Masarykova 1599-1600 4907 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gveéru CSas.
Dim Masarykova 1601-2 4878 zastava ve prospéch banky - zajisténi Gveéru CSas.
Dum Krusnohorska 1556 5530 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1563 5460 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1564 5484 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1566 5520 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1567 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1568 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Dum Krusnohorska 1569 5469 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru CSas.
Celkem 118881 splatnost Gvéru 31.12.2021




Zustatek bankovnich avéru:

Rok Cerpani Splatky Zustatek
2019 0 13844 55707
2018 0 14005 69551
2017 0 13829 83556
2016 0 13512 97385
2015 0 13168 110897
2014 0 12790 124065
2013 0 12279 136855
2012 1491 11824 149135
2011 41245 5120 159468
2010 50291 5296 123343
2009 0 4683 78348
2008 0 6104 83031
2007 0 10307 89135
2006 38090 6468 99442
2005 53529 6064 67820
2004 0 5685 20355
2003 12933 3739 26040

d) Dlouhodoby financni majetek
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Druzstvo nevlastni dlouhodoby finanéni majetek ( dlouhodobé cenné papiry,

podily, zaptjcky spod. )

5. POHLEDAVKY

a) Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let ¢inily k 31.12.2019
celkem O tis. K¢ (k 31.12.2018 celkem O tis. K¢ )

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 1 rok k 31.12.2019 €ini 0 K¢ . (k
31.12.2018 celkem 125 tis.K¢ - jednalo se piedpis splatek druzstvem
osazenych plastovych oken v bytech druzstevniki ).

b) Kratkodobé pohledavky

Druh pohledavky

2019 2018
Najemné, sluzby a uroky z prodleni 6561 6335
Pohledavky - firmy 2530 2356
Poskytnuté zalohy dodavatelim na energie 105 48
Ostatni pohledavky - splatky domovnich oken, vyac¢tovani energii 112 625
Stat - dafiové pohledavky 0 0
ostatni pohledavky - pojistné udalosti 22 46
Naklady Fizeni 651 633
Celkem 9981 10043
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c) Opravné polozky k pohledavkam
Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na uctech opravnych polozek ( v tis. K¢ )

Ziastatek k Tvorba/ziéto Zustatek k Tvorba/ziiéto Zastatek k Tvorba/ziiéto Ziiatatek k
Opravné polozky k: véni opravné vani opravné 31.12.2018 vani opravné

31.12.2017 polozky 31.12.2017 polozky 2. polozky 31.12.2019
Pohledavkam - zakonné 1700 -15 1686 -879 807 -72 735

Pohledavkam - ostatni

Zakonné opravné polozky se tvoii v souladu se zdkonem o rezervach a jsou
danove uznatelné.

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

Druzstvo nema uzavieny zadné smlouvy o zhodnocovani finan¢nich prostiedki
formou dluhopist ¢i dalSich investi¢nich fondu.

Zustatky na bankovnich uctech, hotovost a ceniny:

Stav finan¢nich prostiedki K 31.12.2019 K 31.12.2018

50 637 259,47 K& 61 068 291,62 K¢

Z toho:

Pokladna
Ceniny a kolky

Ceska spotitelna a.s. - bé&zny et

30 485,00 K¢
0,00 K¢
37 644 414,45 K¢
6 644 507,12 K¢

42 097,00 K¢
0,00 K¢
47970 122,94 K¢
5985 664,50 K¢

Ceska spofitelna a.s. - rizikovy fond

Ceska spofitelna a.s. - ZCV 6308 968,26 K& 6308 868,60 K¢

Ceska spotitelna - hypotéeni et 3 644,76 K¢ 686 687,73 K¢

Ceska spotitelna - hypotéeni et &. 2 3239,88 K¢ 72 850,85 K¢
2 000,00 K¢ 2 000,00 K¢

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka - dotacni ucet

7. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady ptistich obdobi zahrnuji predevsim platby piedplatného a pojisténi
majetku a jsou uctovany do ndkladt obdobi, do kterého vécné a ¢asove piislusi.
Ptijmy pftistich obdobi zahrnuji pfedevsim pojistné plnéni a jsou uctovany do
vynosti obdobi, do kterého vécné a casove prislusi.
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8. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze zapisovan¢ho zakladniho kapitalu a
nezapisovaného zékladniho kapitalu, ktery je tvoten ze zdkladnich ¢lenskych
vkladii. Fondy ze zisku jsou tvoieny nedélitelnych fondem a socidlnim fondem.

2019
Zakladni kapital zapsany v OR 50
Zakladni kapital nezapsany v OR 338624
Emisni azio
Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 50
Ostatni fondy ze zisku 133
Kapitalové fondy 5842
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodateni
Zisk predchozich icetnich obdobi 103067
Ztrata ptedchozich ucetnich obdobi
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 14985
Ztrata za GCetni obdobi
Vlastni kapital celkem 462751

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY A ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Dlouhodobé zavazky ma druzstvo pouze k Givérovym institucim. Konkrétné k
Ceské spofitelné a.s.. K 31.12.2019 &ini dlouhodobé zavazky 55 707 tis. K&.

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢&. 9/2005 shromazdéni delegatl, po pfedchozim souhlasu nadpoloviéni
vétSiny ¢lend z objektl navrzenych k opraveé, schvalilo dlouhodoby hypotééni ivér v maximalni vysi
91619 tis. K& na opravy 18 ti stavebnich celkd a vyménu 22 ks vytah( v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 Pritkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 Krus$nohorska 1556
Masarykova 1601-2 Krusnohorska 1563
Husova 1584-5 Krus$nohorska 1564
Puskinova 1592-3 Krusnohorska 1566
Marsovska 1523 Krusnohorska 1567
Seifertova 1586-7 Krusnohorska 1568
Olbrachtova 1588-9 Krusnohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim
delegatl, schvalené vysi 91619 tis. K& s pohyblivou Urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé
uzavfeni Uvérové smlouvy. Ve smlouvé byl dohodnut odklad splatek uvéru. Splatky uvéru zacalo
druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy po dokonceni vSech schvalenych oprav. Na splatkach Gvéru a na
urocich bylo druzstvem uhrazeno (v tis. K& ):

rok 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007
splatka Gvéru 7117 6947 6860 6727 6585 6427 6210 6267 5120 5296 4683 6104 10306
platba aroki 1290 1165 1071 1301 1493 1713 1840 2309 2166 2787 4437 5017 4225

Zistatek uvéru 14791 21908
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Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spofitelnou a.s. podepsana dal$i Gvérova smlouva na rekonstrukci
zbyvajicich objektd. Uvér byl sjednan ve vysi 93028 tis.K& s referenéni trokovou sazbou Pribor + marze
2,3% per annum. Ve smlouvé jsou dohodnuty thrady splatek pocinaje lednem 2012. Uvér byl pouzit na
rekonstrukci véetné zatepleni 15-ti stavebnich celku:

10.

11.

Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730
Krusnohorska 1571 Scheinerova 1834

krusnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martini 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jitiho z Podébrad 1852

Ruska 2164

Na splatkach tohoto Uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno ( v tis. K¢ ):

rok 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
splatka avéru 6727| 7058 6969 6785 6583 6363 6069
platba uroki 1219| 1184 1213 1311 1493 1713 2310
Zustatek uvéru 40916| 47643
KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2019 a k 31.12.2018 nem¢lo druzstvo kratkodobé zavazky po lhité
splatnosti.

Kratkodobé zavazky tvorti kratkodobé piijaté zalohy, zavazky z obchodnich vztahi
a zavazky ostatni. Kratkodobé ptijaté zalohy jsou pfedevSim dosud nezactované
zalohy na teplo, teplou vodu, studenou vodu, elektrickou energii, vytahy a dalsi
zélohové polozky najemného.

Zavazky z obchodnich vztahii tvofi zejména piijaté faktury. Kratkodobé zavazky k
uveérovym institucim druzstvo nema.

CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje ptistich obdobi zahrnuji pfedevsim vytctovani elektrické energie, studené
vody, teplé vody a tepla a jsou uctovany do nékladti obdobi, do kterého vécné a
Casove prislusi.
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12. DOTACE

V roce 2019 obdrzelo druZstvo dotaci z prostiedki Ceskomoravské zaruéni a
rozvojové banky a.s.

na thradu Grokt k avérim na opravy a modernizace panelovych domi ve vysi 1
716 tis. K¢.

13. OSOBNIi NAKLADY A INFORMACE O ZAMESTNANCICH

Pocet zaméstnancu

Pramérny prepocteny stav zaméstancu 7
Skute€ny stav pracovniki 7
z toho: pocet fidicich pracovniku 1
Pocet osob pracujicich na dohody 0
Delegati 24
Pfedstavenstvo + kontrolni komise 9
Osobni naklady 6662
Mzdové naklady 5003
z toho fidici pracovnici 922
z toho zaméstnanci 2783
z toho delegati a OON (zak.poj.=0) 752
z toho kontrolni komise 211
Zakonné socidlni pojisténi 1105
Zakonné zdravotni pojisténi 448
Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné, penz.pfip.) 106
Odmeény statutarnim organim
Odmény statutarnim organtim celkem 335

14. INFORMACE O ZPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2019 a 2018 ¢lenové statutarnich a kontrolnich organti neobdrzeli od
druzstva zadné zalohy, zavdavky, zapujcky, Gvery, priznané zaruky a jiné vyhody.

15. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENOU STRANOU

V roce 2019 a 2018 druzstvo neuzavielo zadné transakce se spfiznénymi stranami,
kromé béznych vztahli mezi druZzstvem a ¢leny druzstva.

16. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb obsahuje zejména vynosy z najmu bytl a
nebytovych prostor
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Z toho:

Trzby byt ¢lenové druzstva 64 266 tis. K¢
Trzby z byt ndjemci bez Clenstvi 1 968 tis. K¢
Trzby z nebytovych ( sklepnich ) prostor 700 tis. K¢

Ostatni provozni vynosy tvoii smluvni uroky z prodleni, pfiznané néklady
soudnich fizeni, ndhrady skod od pojistovny a dalsi vynosy

Z toho:
Smluvni Groky z prodleni 216 tis. K¢
Néklady tizeni 126 tis. K¢
Néhrady skod od pojistovny 1 646 tis. K¢

Ostatni finan¢ni vynosy jsou tvofeny zejména dotacemi

Z toho:

Dotace na uhradu troki z uvéra CMRZB 1 716 tis. K¢&

Vykonova spotieba je tvofena zejména naklady na opravy bytovych domt a

naklady na sluzby ( revize a pozarni ochrana domd, servis vodomért, udrzba
pozemki, deratizace, spotieba elektiiny a materialu apod. )

Z toho:
Néklady na opravu a udrzbu 17 390 tis. K&
Naklady na sluzby 474 tis. K¢

Osobni néklady jsou pfedevs§im naklady mzdové, které jsou déle tvofeny naklady
na mzdy zaméstnanci a nadklady na odmény ¢lenti organi druzstva. Zaroven jsou
zde zahrnuty i ndklady na sociélni a zdravotni poji$téni a ostatni socialni naklady (
piispévek na stravovani, penzijni ptipojisténi zaméstnanct apod. )

Z toho:
Mzdové néklady zaméstnanct 2 783 tis. K&
Odmény ¢lentim organi druzstva 2 220 tis. K&

Ostatni provozni ndklady zahrnuji pfedevsim technické zhodnoceni budov v
majetku druzstva a nédklady na pojisténi budov.

Nékladové uroky a podobné naklady tvoii Groky z Gveért.
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17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Vliv pandemie COVID-19 na ucetni zavérku

K rozvahovému dni bylo hldseno pouze par piipadlii nezndmého viru, jehoz Sifeni a snadny
pienos nebyl v tu domu téméi nikym piedpokladan. Soucasna krizova situace je v ucetni
zavérce sestavované k 31.12.2019 povazovana za udélost po rozvahovém dni, ktera
neupravuje udaje obsazené v rozvaze ¢i vykazu zisku a ztraty. Tudiz nema vliv na ocenéni
vykazovaného majetku a zavazk.

Sestaveno dne: 17.6.2020

Jméno a podpis statutdrniho organu tcetni jednotky:

Bytové druZstvo Pruovawy
sidlp: Masarylkova 285, 415 01 Tepiice
1C: 25056921 DIC: C225636921
Obch. rejsith: KS Ustl nad Labern
oddil D, vieiks 404

Ing. Jan Vesely — pfedseda piedstavenstva

A\
0

Jan L Nkl\ ml\tuhut\sgd 1 predstavenstva

-



