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Bytoveé druzstvo Trnovany zahdjilo svémnost od 1.7.1998. Bytovy fond tkicmeperzity
vklad, ktery Mesto Teplice, jako vlastnik, vlozZilo do BDTimz se stalo élenem druZstva.
Vklad Mésta Teplice do druzstva je zapsan na KU v Teplioi listu vlastnictvi BDT.
Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich @edle 11&isly popisnymi, ve kterych je 2194
bytovych jednotek I. kategorie. Bytovy fond ma icider panelové vystavby s rokem
vystavby v rozpti od roku 1949 do roku 1992.

Nazev firmy:
Pravni forma:
Sidlo:

IC:

DIC:

Rejstikovy soud:

Zakladni kapital zapsany:

Zakladni kapital nezapsany:

Zakladniclensky vklad:

Organiz&ni sloZzka v zahrani:

Bankovni spojeni:

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely

LiSka Jan

JUDr. Cajthaml 3, Dr.
Pokorny Véaclav
Musilova Libuse

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr.
Mikulova Olga

Ing. Josefus di
Janetkova Gizela
Vokélkova Jitka

Zakladni udaje o druzstvu

Bytoveé druzstvo Trnovany
Druzstvo

Teplice, Masarykova 285

250369 21

CZ25036921

Krajsky soud v Usti nad Labem
Oddil Dr, viozka 404

50 000¢& K

338312 tig. Ktvari jej neperzity vklad Mesta
Teplice a zakladrilenské vklady

10 000,-K
neni
1062999379/0800

Statutarni organ

ipdseda fedstavenstva
mistdpdseda fedstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva

iedseda kontrolni komise
¢len kontrolni komise
¢len kontrolni komise
¢len kontrolni komise
¢len kontrolni komise



Piredmét podnikani

Prondjem byita nebytovych prostor a poskytovani zakladnichedlugpojenych
s uzivanim by, nebytovych a spobtaych prostor.

Zabezp&vani provozu, spravy, udrzby a oprav bytovéholatoého fondu detng
pozemk ve vlastnictvi druzstva.

Organizaéni struktura druzstva
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Spravce ubvtovaciho zéizeni

Shromazdni delegéi je nejvysSim organem druzstva a v jeho kompefenalbacleni
piedstavenstva a kontrolni komisée@stavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim
organem druzstvidi ¢innost druzstva a rozhoduje o v3ech zalezitostdehé nejsou
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shroéizdelegai vyhrazeny jinému organu.
Zvolenic¢lenové pedstavenstva volifpdsedu fedstavenstva.iBdseda fedstavenstva poté
jedna jménemigdstavenstva druzstvaidi ¢innost druzstva.

Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ drivas Zvoleniclenové kontrolni komise
voli svého pedsedu. Redseda kontrolni komigédi jednani kontrolni komise.



Ovéreni etni zawrky

Dle zakona:. 563/91 Sb. odetnictvi ve zgni pozajSich gedpigi a jeho § 20 netho
druzstvo v roce 2011 povinnostaeni etni za¥rky auditorem. Resto auditorska firma
provedla o¥ieni (Eetni za¥rky. Audit (etni za¥rky za rok 2011 provedla firma EKONO-
AUDIT, DANE s.r.0.. Druzstvo o pro zdaiovaci obdobi 2011 uz&nou smlouvu o
daiovém poradenstvi, zpracovaniizmani k dani z ijmu pravnickych osob s firmou Ing.
Pavla Konéna - AUDIKA. Na zaklad této smlouvy byla firmou Ing. Pavia Katvé -
AUDIKA ptedana Finatnimu Gadu v Teplicich plna moc k zastupovani druZzstva a k
zpracovani déového fiznani za rok 2011. Na zakkatkto skuténosti byla, dle § 40 zakona
¢. 337/92 Sb. o spréwani a poplatk, prodlouzena lita pro podaniiiznani k dani z ijma
za rok 2011 do 30.6.2012.

Finance
Stejre jako v gredchazejicich letech byla i v roce 2011 ag§icast finagnich prostedki
pouzita na BZné opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradatedplira poskytnutych na
provedeni oprav panelovych damV ramci kEZznych oprav byly provéasy bézné adrzby i
generalni opravy stch, vyngny vytahi a vynmeny vstupnich dvié do objekti druzstva.
VSechny finagni prostedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 20j&jiah dalSi
podrobrjSi rozpis je uveden v nasledujicich bodech sgrapravy.

Vynosy (v tis. K&)

V nasledujiciéasti vyr@ni zpravy jsou uvedeny nejvyzna#si polozky vynos v roce 2011:

Wnosy tis. Ké Ucet

VWnosy z ngjm 55662 60201 - 60211
\Wnosy z poplatk z prodleni 929 644
\Wnosy z fijatych uroki 417 662
Wnosy - nakladyizeni a soudni poplatky 195 64810- 12
Poskytnuté stétni dotace 2056 668
Poplatky za podnajmy 164 6016
\Wnosy z poji§ni majetku 158 648
Poplatky za fevody byt 1701 60212
WWnosy za spravu ciziho majetku 12 6014
Wnosy ostatni 112

Wnosy celkem 61406

Podil jednatlivych p - Fijmi na celkowych vynosech
Vynosy z najm(
m\/ynosy z poplatkl z prodleni
Vynosy z prijatych Grokd
WVynosy - naklady fizeni a soudni poplatky
Paskytnuta stétni dotace
Poplatky za podngmy
m\/ynosy z pojisténi majetku
Poplatky za pfevody bytG

Vynosy za spravu ciziho majetku

H\/ynosy ostami



Naklady ( v tis. K& )

V nasledujicicasti vyra@ni zpravy jsou

uvedeny nejpodstgsi polozky naklad v roce 2011:

Nélad tis. Ké Gcet

Oprawy a udrzt 2049 511
Z toho: opravy #ct 77 51111

witah 27z 51112

apravy stavebnich detik ostatni opra: 1244 51113
Oprawné pdozky k pohledavk 15 %8
Pojiseni majetki 56/ 54908- 9
Cdpisy mejetk 1216 %1
Dai z nemovitos 8¢ 532
Dai silnicni 1 531
Kaky 1C 538
Barkowni poplatk 14¢ 56820
Uroky z Ot 216 %2
Materia 2K 501
Mezdy w. OOV a odrény dlenim statut.or 401 5215253
Zoravotni a sociélni pojeti 111 24
Desinsekce objek 27 AEEI8
Twvorba rezer 6% 54
Spoteba ener¢ 60i 52,503
Pozarni ochral 4 AESL8
Havarijni sluZba - drzeni pohatov & AESI8
Technické zhodnoceni sidla druz 2 54890 -31
Sluzby d&oveho poradce a audit 114 AEEI8
Postovn 16& rEHIS
Pravni sluzby, soudni poplatky, poplatek za Zpriigivani dota 112 AESI8
Senis péitatt a tdrzba programového wha 40 AESI8
Ostatni nakladytelefonni poplatky, ostatni poplatky, ostraha, Bkaigklady na exelti sthovani apa) 49] 5113507556830 dyek 2 518
NéKady celkenr 458%
Hospodd'sky wsledek -  zis 155

Graf padilu jednatiivich vydajia na celkowych nakdadect

B Opravy a Udrzba

19000- O Opravné polozky k pohledavkam
@ Pojisténi majetku
17000- O Odpisy majetku
B Dar z nemovitosti
150004 M Dan silniéni
O Kolky
@ Bankovni poplatky
13000+ B Uroky z Gvérh
@ Materiél
11000+ OMzdy vé. OOV a odmény ¢lenlim statut.org.
O Zdravotni a sociélni pojisténi
9000+ O Desinsekce
OTvorba rezerv
7000+ O Spotieba energii
OPozZéarni ochrana
50004 O Havarijni sluzba
@ Technické zhodnoceni sidla druZstva
30004 O Sluzby dariového poradce a auditora
@ Postovné
10004 O Pravni sluzby
O Servis pocitacu
-1000- O Ostatni naklady




Na z&klad norem platnych v Evropskeé unii bylo druZzstvo nuxgefistoupit k vynené
zastaralych vytalhza nové. V roce 2004 doslo k ving 4 vytahi. V roce 2005 druZstvo ve
vymeéne vytahi pokratovalo a vyngna prolghla v 8 objektech. V roce 2006 druzstvaetito
opravach pokrgovalo a bylo vyminéno 14 vytald. V roce 2008 druzstvo pokmavalo ve
vyménach vytali a bylo vynénéno 6 vytali v celkové hodna@t5336 tis. K. V roce 2009
bylo takto vynénéno 11 ks vytath v hodno# 10348 tis. K. Celkem tedy druzstvo zatim
vymeénilo 43 vytahi v celkové cet 32946 tis.K. Pro rok 2010 byla naplanovana wma
sedmi vytald v celkovécastce 7260 tis. K Vzhledem k vyrobni kapaéidodavatele by vSak
vymeéna, et 5-ti tydenni odstavky prahla €sné pied, resp. v gib¢hu vanénich svatk.
Proto bylo zahajeni praci odsunuto az na leden.20tdce 2011 byla provedena vyna 18
ks vytahi ( 7 vytahi nedokoenych v roce 2010 a 11 vytiaplanovanych pro tento rok)

v celkovécastce 17 953 tis. K Celkem tedy druzstvo provedlo vgnu jiz 61 vytali
v ¢astce 50 899 tis. K Pri celkovém pétu 76 vytali cini podil vytahi po rekonstrukci

80,3%. Druzstvo pro rok 2011 planovalo ge&fmeénu dalSich 3 vytah Jejich vynéna vSak

musela byt, vzhledem k vyrobni kapé&aibdavatele, f@sunuta do roku 2012.

Druzstvo, na zaklgdozhodnuti pedstavenstva druzstva a shrondiddielegai, zaalo
v roce 2004 s vyplaceninfippevka za dobrovolnou vygnu stavajicich oken a balkobnovych
sestav za plastovéiiBpvek byl poskytovan takto:

rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
pocet sestav 201 1175 85 389 428 666 741 603
prispévek v tis.K& 402 2350 170 778 856 1332 2081 1205

Spolu s fispivkem na plastova okna jsou druzstevimikdruzstvem hrazeny i naklady
spojené s vyzdivkou balkénovych sestav.citarych objektech je vyplsiny pod
balkénovym oknemigwna a i vymeéné okna je nutné tuto vyplzrusit a nahradit jinym
materialem.

Dne 26.4.2005 usnesenttr®/2005 shromazai delegai, po gedchozim souhlasu
nadpolovéni vétSiny ¢leni z objekfi navrzenych k opray schvalilo dlouhodoby hypatai
avér v maximalni vysi 91619 tis. Kna opravy 18 ti stavebnich célk vymeénu 22 ks vytah
v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 PFitkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 Krusnohorskéa 1556
Masarykova 1601-2 KruSnohorska 1563
Husova 1584-5 Kru$nohorska 1564
Puskinova 1592-3 Kru$nohorska 1566
MarSovska 1523 KruSnohorska 1567
Seifertova 1586-7 Kru$nohorska 1568
Olbrachtova 1588-9 KruSnohorska 1569

Uwrova smlouva byla podepséana dne 22.6.2008skou spiitelnou a.s. ve,
shromézénim delegdt, schvalené vysi 91619 tis¢ks pohyblivou Grokovou sazbou Pribor
ve vysi 3,23% v dobuzaveni Gwrové smlouvy. Ve smlowbyl dohodnut odklad splatek
avéru. Splatky G¥ru zaalo druZstvo hradit od 1.1.2007 — tedy po dalesm vSech
schvalenych oprav. Na splatkachetiva na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2007 2008 2009 2010 2011 Gcet
splatka Gvéru 10306 6104 4683 5296 5120 MD46109
platba Uroku 4225 5017 4437 2787 2166 56210




Dne 25.2.2010 bylaeskou sptitelnou a.s. podepsana dal$g&fova smlouva na
rekonstrukci zbyvajicich objektUvér byl sjednan ve vysi 93028 tisité referetini
urokovou sazbou Pribor + marze 2,3% per annum.rMewsg jsou dohodnuty Uhrady
splatek peoinaje lednem 2012. Wy byl pouzit na rekonstrukciéetns zatepleni 15-ti
stavebnich celk

Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730
Kru$nohorska 1571 Scheinerova 1834
kruSnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martinl 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jifiho z Podébrad 1852

Ruska 2164

Vzhledem k vySi dlulhna ndjemnémiistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k odpisu
nedobytnych pohledavek a k tvérbpravnych polozek k dluznému najemnému. V tomto
trendu druZstvo pokeavalo i v nasledujicich letech. Opravné polozkyZdému
najemnému jsou tieny dle zakond. 593/1992 Sb. o rezervach pro zjistzakladu dak
z prijmu ve zréni pozajSich gredpigi a jsou, dle zakona 586/1992 Sb. o danich #jmu ve
zréni pozajSich pravnich fedpisi, povazovany za vydaj vynaloZeny na dosazeni,tzajia
udrZeni pijma.

(Ketni hospodé&ky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vy3R05. K byl, pro
Ucely priznani k dani z fijma druzstva za rok 2011, upraven:

- o daiove neuznatelné néklady ( naklady na reprezentaaib&vezerv, odpis nedobytnych
pohledavek, odimy ¢lenim statutarnich organdruzstva )

- o pijmy, které nejsouiednttem dart ( rozdil mezi pedpisem poplatku z prodleni za
rok 2011 a skutaymi thradami poplatku z prodleni 2011 )

Daii z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcemédapidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo
povinno na sva zdanitelna pini uplahovat zakladni sazbu darDPH je &tovana

k poplatkim za grevodc¢lenskych prav, k zapisnému a k pauSalnim platbasiuzby.
Vzhledem k vySi svého obratu, do kterého se zia@waaji i plréni osvobozena od dan
(ndjem z byi), bylo druzstvu stanovenod&sicni zdaiovaci obdobi.

0Od 1.9.2004 do 31.12.2011 byla Finaaimu Gadu v Teplicich odvedenaitla pfidané
hodnoty ve

vySi 2797 tis. K. Za rok 201Xinil odvod DPH 447 tis. K ( viz. aet MD 343).

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu
Trzby za najemnikn poskytované sluzby spojené s bydlenim sice népagldani

Z piijmu, ale jsouradre vedeny v detnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energro
spole&né prostory dorinapod. ).



Porovnani predpisu a skut€énych nakladii v tis. K& rok 2011 (daje z programu 5582000 ):

Trzby za sluzby Predpis NaKady vysledek
zéloh najemnici vy&tovani

Za dodavku UT 23982 17980 -6002
Za dodavku TUV 20374 18204 -2170
Za dodavku SV 9072 8022 -1050
Za vytahy 1386 1262 -124
Za el. energii spol. prostor 494 432 -62
Uklid 2359 2367 8
Ostatni 1655 1321 -334
Za sluzby celkem 59322 49588 -9734

Rozdil mezi pedpisem a skut@osti ve vysi -9734 tis. Kje vysledek vyttovani, tzn.
pieplatek ( viz. rozvaha 31116 ).

Vy&tovani sluzeb spojenych s ndjmemtbya rok 2011 bylo zpracovano a déeno
najemnikim i ¢lenam druzstva ve stanovenychithch. Druzstvo tedy dodrZzelo povinnosti
vyplyvajici z platnych pravnichredpig.

Vykazané feplatky byly ( po provedeném zafo pohledavek u dluznily zaslany
ngjemnikim i ¢lenam druzZstva — dlefidni jednotlivé - formou poStovnich poukazek typu B
nebo gevodem na &et v mésici kwtnu 2012.

Na zaklad zmireného vy@tovani budou upraveny od 1.7.2012 zalohy vSem ndijam.

Zalohy budou upraveny takovymigmbem, aby odpovidaly skdteym spotebam v roce
2011 a cenam sluzeb platnym od 1.1.2012.

Pohledavky za najemniky, ehled podanych soudnich Zalob a stailenské evidence

1. Pohledavky za najemniky k 31.12.2011 po itié splatnosti vélenéni dle vySe dluhu

( Udaje pevzaté z rozboru hospad@ai roku 2011 )

rok rok rok rok rok rok
Do vyse dluhu 2011 2010 2009 2008 2007 2006
1az1000 K 90 40 51 50 55 53
1001 az 5000 K 112 83 90 103 110 113
5001 aZ 10000K 64 51 45 46 43 41
10001 az 20000 K 37 21 34 30 33 42
20001 aZ 30000K 17 7 6 12 10 19
30001 az 50000 K 8 4 6 9 13 15
50001 aZ 70000 K 4 1 5 2 4 6
70001 aZ 100000 K 4 4 4 5 5 6
100001 az 150000K 2 2 2 3 4 7
150001 az 200000 K 1 0 1 1 6 1
nad 200001 K 5 3 7 6 10 8
Celkem 344 216 251 267 293 311
120
Graf pohledavek v roce 2011
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Jak je rejmé z pedchéazejici tabulky, v roce 2011 se ve srovngpiiedchozimi lety zvysil
pocet dluzniki. Nejvice gibylo dluzniki nizSichc¢astek do 5 tis. K Podstatnodast zvySeni
poctu dluzniki tvoii dluh za poplatek z prodleni. Tomu odpovida itetapst, Ze plani
piijmu z najemného odpovida planovaidstce pro rok 2011. Krati se vSak délka trvani
dluhu. Na tom se z&aou rrérou podili systém vypadi z najmu bytu (‘aplikovany
druzstvem na zakl&kzmeny nekterych ustanoveni éanského zakona od 1.3.2006) p
dluznécastce vyssi neZimesicni ndjem. \étSina dluznik pied uplynutim vypogdni [hity
pohledavku uhradi. Toto je Z&pnéno pisobenim druzstva na jednotlivé dluzniky a
piedevsim tim, Ze druzstvoie po rozhodnuti soudu dluZznika okarazimistit do Domu
s datasnym ubytovacim #&enim na Nové Vsi, ktery pro tentéel v predchozich letech
zakoupilo a staveldupravilo.

DruZzstvo bude i nadéale vyuZzivat vSech zakonmyolinosti k vymahani dluh Presto je

RIS d

dluznika oproti ¥fiteli, s ugitym mnoZzstvim neplath pccitat.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohlek&etre predepsaného poplatku z prodleni
zacleny druzstva a za najemniky vykazovany v evidedgnu k 31.12.2011ipd zapoty
provedenymi ve vy&tovani sluzeb za
rok 2011 v tis. K:

Polozka rok 2011 rok 2D rok 2009
diuznici |pohledavky |diuznici | pohledavky duznici | pohledaky
Celkova vySe pohledavek H4 4304 416 3269 251 5550)

Rozdil mezi konmmym stavem pohledavek za najemniky vykazovanyctetnictvi, kde
je uvedena&astka 10 036s. K( i. 048 rozvahy brutto ) a kotreym stavem vykazovanym
v evidenci najemného, kde je uvededstka 4304 tis. Kje 5732 tis. K a tvai jej:

a) V pohledavkach vykazovanychdetinictvi je zahrnuta nezaplacena faktura firmou
Blesk Masnica ve vy&B5tis. K¢. Do evidence najemného fhyge tato polozka
nemize promitnout fozvaha 31130).

b) V pohledavkach vykazovanychdethictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady
Fizeni ve vysSi16tis. K¢. Do evidence ndjemného e tato polozka naine
promitnoutyozvaha 31121).

c) V pohledavkach vykazovanychdetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu
spole’nych prosto#: ve vySB5tis. K¢. Do evidence najemného fayge tato polozka
nemize promitnoWytozvaha 3111931120,33550).

d) V pohledavkach vykazovanychcetiictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vysSi
2000tis. K¢, ktera byla pipsana na det druZzstva az 5.1.2012. Do evidence
n4jemného byitje tatocastka zahrnuta do jiz uhrazenych ndjm

e) V pohledavkach vykazovanychdetnictvi jsou zahrnuty i poskytnuté a do konce
zdaiovaciho obdobi neztované provozni zalohy dodavaiel energii ve vysi
2423is. K¢, které se nemohou promitnout do evidence najem@e¥aea 314+ 32129 .

f) 'V pohledavkach vykazovanychdetinictvi jsou zahrnuty i pohledavky z pojistnych
plneni ve vyR62tis. K¢, které v evidenci ndjemného nemohouriyna 315+38p.

g) V pohledavkach vykazovanychdethictvi e zahrnuta i pohledavka zeto¥ani dad
z prijmu a ostatnich dani ve vyEtis. K¢, ktera v evidenci ndjemného nigra byt
(rozvaha 345) .
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Vznik pohledavek ovlikuje rékolik aspeki:

* N§jemci se finatné nepodileli na vystavbdomi jako u stavebnich bytovych druzstev a
k povinnostem plynoucim z najmu bByptistupuji stej@ jako kdyz byli najemci statnich
byta

* Nektefi najemci nejsou ochotni respektovat povinnostiédaakony a najemnimi
smlouvami. V této oblasti jsme odkazanidmanost soud a na rychlosti jejich
rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovanélstou a bez soudniho rozhodnuti
nelze dluznika vyshovat, pozadat o zasilarigpivku na bydleni fimo na @et
druzstva ani uplatnit exekuci atd.

» Ustanoveni obchodniho zakona nattsinou nedovoluje ovlivnit z&mu najemce
prevodenxlenskych prav. Tuto zému miZze druzstvo vzit pouze ngdomi

» Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, k§smwzanistnanost a tim i
nedostatek finafmich prostedki ndjemaé

2. Zaloby

K 31.12. 2011 je druzstvem evidovano 15 podharaydosud neukéenych Zalob. Sedm
Zalob je podano na vykon rozhodnuti vyklizenim bydbo srazkami ze mzdityii Zaloby
jsou podany na exekuci majetku dluzinéétyti Zaloby jsou podany na zaplaceni dluhu.
3. Clenska evidence
Jednim z hlavnich z&mi druZstva je rozgbvanic¢lenské zakladny a to hlagmz rad

dosavadnich najemcPrvnim najemam byla &inéna nabidka&lenstvi v r. 1998 a ptmi
tohoto zamiru se vyviji nasledovwn

rok s hlasem rozhodujicim Graf s wvojentlenské zakladny
celkem bydlicich bez bytu

2500
1998 33 30 3
1999 1064 A4 120 2000
2000 1250 1127 123
2001 1428 1250 178 1500 |
2002 1587 1369 218
2003 1666 1469 197 1000
2004 1737 1550 187
2005 1790 1616 174 500
2006 1839 1686 153
2007 1909 1766 143 0 / ‘ ‘ : ‘ ‘ ‘
200¢ 1971 183( 14 1996 198 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012
2009 2015 1879 136

ok celkem @ s hlasem rozhodujicim bydlicich

2010 2130 2015 115 Ha hoduiicim bez b U
2011 2162 5055 107 s hlasem rozhodujicim bez bytu

Z celkového ptiu 2194 byt je 93,66% uzivansleny druzstva. Reet clena se oproti roku
2010 zvysil o 3Zlena.

Pridélovani volnych byti

Pridélovani volnych byt se provadi v souladu se stanovami bytového draZkt21 acl.22.
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Od doby vzniku druZstva byly volné bytyigileny v celkovém pé&tu 263 byi:

Rok 1998 15

Rok 1999 41

Rok 2000 31

Rok 2001 55

Rok 2002 24

Rok 2003 30

Rok 2004 18 z tohoto ¢io 4 byty grednosti za Ghradu dlulnv celkové

vySi 581 tis. K
Rok 2005 11 Z tohoto i 3 byty grednosti za Ghradu dlulnv celkové
vysi 415 tis. K

Rok 2006 18 z tohoto ptu 4 byty ednostg za Uhradu dlulnv celkové
vySi 414 tis. K

Rok 2007 13 z tohoto ptu 6 byt prednosti za Uhradu dlulnv celkové
VYSi 970 tis. K

Rok 2008 7 z tohoto ptu 4 byty fednostg za Uhradu dluhu v celkové
vysi 837 tis.K

Rok 2009 7 Z tohoto @tu 2 byty rednost® za Uhradu dluhu v celkové

vySi 396 tis. K
Rok 2010 15 z toho 11 hyprednost& za Uhradu dlulnv celkové vysi
757 tis. K a 4 byty z péadniku
Rok 2011 4 z toho 1 by#@dnosti za Uhradu dluhu ve vySi 156 tisi &

3 byty byly gidéleny z pdadniku

Cekaci Ihity na gidéleni volného bytu se prodluzuiji. Z tohotivédu byl v roce 2010 aZ do
odvolani pozastavertigem novychélena do pgadniku.

Finanéni objem majetku v tis. K¢

PoloZka rok 2010 rok 2011
Majetek celkem 552265 610545 rozvahar. 003 bruto
z toho: Budovy a stavby 475646 548231 rozvahar. OL5 brutto
Nedokorgené investice 50739 36335 rozvahar. 020 brutto
Samostatné movitéi a soubory movitychéei 2131 2158 rozvahar. 016 brutto
Software 605 677 rozvaha. 004 brutto
Pozemky 23144 23144 rozvahar. 014 brutto

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém maijetk

@ Budovy a stavby

O Nedokon éené investice

B Samostatné movité v éci

a soubory movitych v éci
O Software

NN N NN

O Pozemky

K nejwtSimu nafistu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vy$882tis. K. Jedna se
o finartni prostedky vynaloZené na zhodnoceni majetku druzstvangmy vytahi, zatepleni
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objekt apod. ). Nedokatené investice jsou opravy a zatepleni stavebnilétii,ce kterych do
konce roku 2011 nedoslo ke kolaudaigslusnym stavebnimiradem. Kolaudace prebla
v prabéhu dubna 2012.Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2011 eeilk2194 byt
standard aithm s d@éasnym ubytovacim &enim se 44 obytnymi mistnostmi ll.kategorie.

Finanéni prostiredky v Ké

Stav finanénich prostiredki k 31.12.2011 58437 628,17 K
Z toho:

Pokladna 15 619,00 K
Ceniny a kolky 24 142,00 K
Ceska spiitelna a.s. - BZny (et 47391 212,62 K
Ceska spiitelna a.s. - rizikovy fond 1359 677,96 K
Ceska spiitelna a.s. - ZV 6218 138,57 K
Ceska spiitelna - hypoténi (tet 909 751,67 K
Ceska spiitelna - hypoténi (get ¢. 2 2517 086,35 K
Ceskomoravska zé&ni a rozvojova banka - détai (cet 2 000,00 K

Vyznamné udalosti po datu @etni zawrky

Za obdobi p#inajici koncem rozvahového dne a &mh okamzikem sestavenéetni
zawrky a vyrani zpravy nevznikly zadné skuéteosti, jejichz dsledky by vyznamnym
zpasobem minily pohled na finaéni situaci druzstva.

Vydaje na¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2011 ani v letechipdchéazejicich nebyly druzstvem vynaloZeny zZadné@jeyda
¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Porizovani vlastnich akcii, obchodnich podidl apod.

V roce 2011 ani v letechi@dchazejicich nebyly druzstvemifaeny vlastni akcie, zatimni
listy ani obchodni podily.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaréry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstraovani vad panelovych dam

- pokratovat ve vynén¢é zbyvajicich nevyhovujicich vytéh

- dale minimalizovat pohledavky za ndjemniky

- pokratovat v rozSiovaniclenské zakladny, a to hla¥z fad dosavadnich opréasmych
najeme.

Vyroéni zprava k hospod&eni Bytového druzstva Trnovany za rok 2011 budeigdloZzena k projednani a
ke schvaleni fredstavenstvu druzstva a poté shromaZdi delegati druzstva dne26.6.2012.

Bytové drudstve Tradvamy
sidle: Masarykova 283, 415 01 Teplice
¢ 25036921 DIC: CZ25336921
Obch, rejstiiks K5 Ustl nad Labem
edafl Dr.. viozka 404

" Ing, Jan Vestly
predseda pfedstavenstva



Obsahuje zavazny vycet
informaci uvedeny ve vyhlasce
MF 500/2002 Sb.

UBetni jednotka dorudi

tgetni zavérku soutasné

s dorugenim dafiového pfiznani
za dah z piijmi

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2011

{v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo byd!idte Gdetn! jednotky
a misto podnikani li§l-i se od bydlista

1 x piislusnému finangnimu Rok Mesic I+ 41501TEPLICE ..................................
(Fadu
20111 |2 |2/5/0(|3169 (211
-~
Ozna&eni AKTIVA B&Zné Afetni obdobi Minulé G&. obdebi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CZLKEM 679209 -125111 554098 493789
B. Dlouhodoby majetek 610545 —-124257 486288 440138
B. T Dlounodeby nehmotny majetek 677 -607 Y 67
3. Software 677 -607 70 67
B. IT Dlounodeby hmotny majetek 509868 -123650 486218 440071
B. II. 1. Zozemky 23144 23144 23144
2. stavhy 548231 -121792 426439 365779
3. Samostatné movité véci a soubory movitych
vEci 2158 -1858 300 409
7. NedokonCery dlouhecdoby nmotny majetek 36335 36335 50739
C. Op&zna aktiva 68474 -854 67620 53515
c. TII Kratkodcbé pchledavky 10638 -854 9182 1128
C. TIIT.l. Pokledavky z obchednich wvztaht 9761 -854 8307 715
6. Stat - danové pohledavky 1 1
7. Kratkodcbé poskytnuté zalohy 258 258 413
§. Dchadne uty aktivni 16 16
c. IV. Kratkodoby firanéni majetek 58438 58438 52387
C. IV. 1. Perize 40 40 27
2, 08ty ¢ kankédch 58398 58398 52360
D. T Casové rozliseni 1380 190 136
D. I. 1. Waklady pfis3tich obdobi 168 168 i20
2. Komplexni ndklady pifistich obdobi 22 22
3. PEijmy pridtich obdobi 16
. >

Tisk (c) Aflas consuling spol. s 1. 0. Ostrava

13
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Oznad&eni

A,

A, I.

A. I. 1.

A. II.
2.

A. III

A. III.L
2.

A. IV

= v 1.

A,V

B.

B. I
4.,

B. III

B. III.1.
4.
5.
6.
7.
8.
1L.

B. IV.

B. Iv. 1.

C.

c. I 1.

PASIVA

PASIVA CELKEM

Vliastni

kapital

Bakladni kapit

al
Zakladni kapital

Kapitdleoveé fondy

Ostatni

kapitéalové fondy

Rezervni fondy, ned&litelny fond a ostatni fondy ze zisku

Zakonny

rezervni fond / Nedéliteny fond

tatutédrni a ostatni fondy

Vy¥sledek hospodafeni minulgch let

Nerczdé&leny zisk minulych let

vVysledek hospodafeni bé&zZného G&etniho obdobi (+/-)

Cizi zdroje

Rezervy

Ostatni

rezervy

Kratkodobhé zawvazky

Zavazky
Zavazky
Zavazky
Zavazky

stat -

z obchodniho styku
ke spole&nikim, &lentm druZstva a k Uéastnikim sdruZeni
X zamé@stnanclim

ze soclalniho zabezpeleni a zdravotniho pojistérni

dafiové zavazky a dotace

Kritkodobé pfijaté zalohy

Jiné zavazky

Bankovni dvéry a vypomoci

Bankovni Gvéry dlouhodobe

Casové rozlileni

Vydaje p¥idtich obdobi

obdobinget.

554058

373236

338312

338312

5842

15146
15146
13753
180052

2348

obdobi

493789

359274

338099

33809%

5843

5843

187

50

247

114

.

838

123343
123343

3431

Sestaveno dne:

Pravni forma Ggetni jednotky:

Druzstvo

31.5.2012

Podpisovy zaznam statutdrniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je uéetni jednotkou

Pfedmét podnikani:

Pronajem

Tisk © Atlas consufting spol. s r. 0. Qsfrava



bl o A VYKAZ ZISKU A ZTRATY

informaci uvedeny ve vyhlasce .

MF 500/2002 Sh. \Y; p]nem rozsahu

Ucetni jednotka dorugi .

li8atn! Zhvérku soutasné ke dni.oooooi 3142.2000 L

s dorudenim danového pfiznani

za dan z piijmo (v celych tisicich K&)

1 x pfisluSnému finanénimu Rok Mésic 1<
Ufadu

20111 |2 |256013 69121

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Sidlo nebo bydiisté ugetni jednotky
a misto podnikani [i§i-li se od bydlisté

r ™
Oznaceni TEXT béZiném minulém
IT. Viykony 57650 52440
IT. 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 57650 52440
B. Vykonova spotieba 24018 22165
B. 1. Spotfeba materidlu a energie 877 857
2. 8luiby 23141 21308
+ Pfidand hodnota 33632 30275
T Osobni naklady 5187 5026
<. 1. Mzdové naklady 3719 3604
2. Cdmény &lentm organi spolednesti a druistva 292 288
3. Naklaedy na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 1115 1073
4., Socialni néklady 61 61
D. Dané a poplatky 814 822
E. Cdpisy dlovhodobého nehmotnéhe 2 hmotného majietiku 12167 11748
G. ZmEna stava rezerv a opr. pol. v prov, cblasti a komplex. NPO 817 257
V. Ostatni provozni wvyrosy 1283 1487
H. Ostatni provozni naklady 566 3192
Provozni wvysledek hospodafeni 15364 10717
X. vynosoveé uroky 416 265
N. Wakladové uroky 2166 2787
XI. Cstatni finanéni vynosy 2056 103%
O Gstatni finandni naklady 150 255
Finanéni wvysledek hospodafeni 15¢ -1742
Q. W& za b&Znou &ilnnost 1767 1399
Q. 1 1767 1399
Vysiedek hospodateni za bé&iZnou &innost 13753 7576
vysliedek hospodafeni za tletni obdobi (+/-) 13753 7576
Vysledex hospoda¥eni pfed zdanénim 15520 8975
" J
Sestaveno dne: Podpisovy 'zézr)anj statutérnihq organu Liéetn§ je'c{notk'y_
nebo podpisovy zaznam fyzické oscby, ktera je (¢etni jednotkou
31.5.2012 5
Pravni forma UZetni jednotky: Pifedmét podnikani:
Druzstvo Pronajem ;

s consulling spoi. s r. 0. Ostrava

15
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Priloha

Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

Ugetni zawrka sestavena k 31.12.2011

Priloha je zpracovana v souladu s vyhlaSko&00/2002 Sb., kterou se pro¥fdektera
ustanoveni zakona 563/1991 Sh., od@tnictvi, ve zini pozdjSich gedpidi, pro &etni
jednotky, které jsou podnikatelétinjicimi v sousta¥ podvojného Getnictvi.

Informace uvedené ftoze vychazeji z &etnich zaznaficetni jednotky ( Getni doklady,
Gcetni knihy a ostatnid@tni zaznamy ) a z dalSich podkiaéiteré ma detni jednotka
k dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicieh pokud neni uvedeno jinak.

Okamzik sestaveni detni zawrky: 4.6.2012
Sestavil: David Nejedly, Salatova Dana

Statutarni zastupce:Ing. Jan Vesely —itpdseda fedstavenstva druzstva

Bytové drufstve Travvamy
sidle: Masarykova 285, 415 01 Teplice
1C: 25036921 DIy CZ25036921
Obch, rejstitk: K5 Ustl nad Labem
eddil Dr.. viozka 404

Ing. Jan Vesely
p¥edseda predstavenstva

RAZItKO @ POUPIS. .. cvutie it et e e e e

Priloha: Prehled o pe&nich tocich za rok 2011
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1. Obecné informace
1.1. Popis &etni jednotky

Obchodni firma: Bytové druzstvo Trnovany
Sidlo: Teplice, Masarykova 285
Pravni forma: DruZstvo

Predmét podnikani v rozsahu zapsaném v OR:

18

Pronajem byt a nebytovych prostor a poskytovani zakladnichetiigpojenych s uzivanim Kyinebytovych a

spolenych prostor. Zabezpevani provozu, spravy, Udrzby a oprav bytovéholy/tmého fondu &etns

pozemku ve vlastnictvi druzstva

Datum vzniku: 19.5.1998

1C: 25036921

DIC: CZz25036921
Registrace k danim u Finagniho Gfadu v: Teplicich

Rozvahovy den: 31.12.2011

Popis organizani struktury druzstva : a) shromé&xnd delegat

b)ipdstavenstvo druzZstva
c)ipdseda fedstavenstva druzstva
d) zasstnanci druzstva
V pribéhu roku 2011 nedoslo ke Zmé v organizéni struktde druzstva.

1.2. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu &tni jednotky vice nez 20%

V roce 2011 se zadna osoba nepodilela na zaklddapitalu vice nez 20%.

1.3. Zmény a dodatky provedené v detnim obdobi v obchodnim rejskiku

V obchodnim rejstku nebyla ve sledovaném obdobi provedena zadgaatndodatek

1.4. Clenové statutarnich a dozokich organi druZstva k rozvahovému dni

1.4.1. Predstavenstvo

Do 31.12.2011:

Funkce Hjmeni a jméno
Predseda fedstavenstva Ing. Vesely Jan
Mistop‘edseda fedstavenstva LiSka Jan
Clen predstavenstva JUDr.CajthamtiJi
Clen predstavenstva Musilova LibuSe
Clen Redstavenstva Pokorny Vaclav

1.4.2. Kontrolni komise druzstva

Funkce FjmeniJméno
Redseda komise Mgr. VaSut Svatopluk
Clenové komise Mikulova Olga
Janetkova Gizela
Ing. Josefus i
Vokalkova Jitka

V roce 2011 nedoslo k zadné smi ve sloZeni kontrolni komise.
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1.5. Majetkova U¢ast Eetni jednotky v jinych spoleinostech vySSi nez 20% a smluvni spoldast bez
ohledu na vysi podilu

DruZstvo nema majetkovoudst v jinych spolénostech.

1.6. Zaméstnanci druzstva, osobni naklady

Skutecny stav pracovnikd 9

z toho: pocet fFidicich pracovniku 1

Pocet osob pracujicich na dohody 0

Delegaéti 28

Predstavenstvo + kontrolni komise 10

Osobni ndklady 5187 f 012 vykaz zisku a ziraty

Mzdy 3719 F.013 vykaz zisku a ztraty
z toho Fidici pracownici 679 vysledovka 4. 52210
z toho zaméstnanci 2356 vysledovka . 52110
z toho delegéti a OON (zék.poj.=0 ) 588 vysledovka52120-21
z toho kontrolni komise 96 vysledovka (. 52130

Zakonné socialni pojisténi 776 vysledovka d. 5410

Zakonné zdravotni pojisténi 339 vysledovka 0. 52420 - 23

Ostatni sociéalni néklady (prispévek stravné ) 61 vysledovka d. 52710

Odmeény statutarnim organ  am

Odmeény statutdmim organiim celkem 292 vysledovka G, 5310

Souhmna vySe vzniklych nebo sjednanych
penzijnich zavazka byvalych ¢lent statu-
tamich a dozor¢ich organt 0

1.7. Poskytnuta per¥zita ¢&i jina pln éni

V roce 2011 nebylo zadnénilenu druzstvai ¢lenim statutarnich orgdindruzstva poskytnuto p&mni¢i jiné
plnéni ( Bjcky a Uvry, poskytnuté zaruky, penzijnfipojisténi, Zivotni pojiséni, irazové nebo jiné
pojistni, bezplatné uzivani automobilu apod. ).

1.8. Informace o celkovych nakladech na odiny statutarnimu auditorovi nebo auditorské spol€nosti

Ve sledovanémdetnim obdobi druzstvo nevynalozilo naklady na &ayrstatutarnimu auditorovi nebo
auditorské spolmosti. Ripadnéileréni vynalozenych prostdki ( (tovano v analytické evidencitiu
vysledovky 51810 ):

a) povinny audit &etni za¥rky 0
b) nepovinny audit &etni za¥rky 0
c) jiné owfovaci sluzby 0
d) jiné neauditorské sluzby 0

2. Informace o pouzitych (fetnich metodach, obecnychd&etnich zasadach a zisobech oc#tovani

Pouzivané &etni metody, obecn&étni zasady a #goby océovani v gedkladané €etni zavrce jsou

v souladu se zdkonetn563/1991 Sh., odétnictvi, ve zani pozdjSich provadcich gedpid, kterymi se
stanovi obsahd@tni zaérky pro podnikatele.

Dale uvedené informace jsou vyznamné pro posodzenini, majetkové pozice a vysledku hospisa
Ucetni jednotky a pro analyzu udajbsazenych v rozvaze a ve vykazu zisku a ztrigguauvadény v souladu
S principem vyznamnosti.

Ucetni jednotka se vé@tnim obdobi kalendaiho roku 2011 neodchylovala od metod uvedenycl7\o8st. 5
zakona o detnictvi.
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2.1. Oceréni a zpisob (¥tovani zasob

Zasobami se pro pi@by druzstva rozumi nakupovany material, kterygeiovan a dtovan ve skutinych
porizovacich cenach. Druzstvo veSkery materélij@ pfimo do spateby, tj. bez zattovani na sklad. Pro
potieby druzstva je vedena pouze informativni eviderds®b v kusech..

2.2. Oceréni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytéeného
vlastni¢innosti

Druzstvo nevlastni dlouhodoby majetek vy viastnicinnosti.

2.3. Oceréni cennych papifi a majetkovych podili

Ve sledovanémdetnim obdobi &etni jednotka nevlastnila Zzadné cenné papiry, kayétpodily ani derivaty.
2.4. Ocenréni prichovki a prirastka zvirat

Ve sledovanémdetnim obdobi éetni jednotka nevykazoval&iphovky ani giristky zviat, protoze to neni
predngtem jejic¢innosti.
2.5.Zpiisob stanoveni reprodukni pofizovaci ceny

Ve sledovanémdetnim obdobi éetni jednotka neocenila zadny majetek reprédiuRdizovaci cenou.

2.6. Podstatné zrény zpisobu ocdiovani, postupi odpisovani a postuj
Wtovani oproti predchazejicim obdobim

Ve sledovanémdetnim obdobi druzstvo uplatniloittavé odpisy majetku dle platnych pravnidiegpisi.
Oproti predchazejicim obdobim nedoslo k Zadné podstatiéezapisobu ocgéovani a postujpodepisovani a
G¢tovani.

2.7.Zpisob stanoveni opravnych polozek k majetku s uvedemizdroje

informaci pro stanoveni vySe opravnych poloke

Opravné poloZzky k dlouhodobému majetku, zasobarfirmakinimu majetku nebyly ve sledovanéietnim
obdobi tvdeny. Opravné polozky byly tveny pouze k pohledavkam — zakonné. Opravné polozky

k pohledavkam po Iit¢ splatnosti byly tvéeny dle zdkona. 593/1992 Sbh., o rezervach pro zjistzakladu
darg z prijmu, ve zréni pozd;jSich gedpisi.

Celkova vySe uplatmych opravnych polozek k pohledavkam pitéhnsplatnosti:

zZistatek k Ldni UC Tvoba | Zidovéni Zistatek kposlednimudni UC

rok 2011 6% 181 z 8% rozeha . 1
rok 2010 109% 164 565 6%
rok 2009 1025 166 b 1096
rok 2008 1400 160 535 1025
rok 2007 1402 3% 398 1400
rok 2006 1949 400 A7 1402
rok 200! 187 45] 3¢ 194¢
Cleréni zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam fitsIplatnosti:

OP po Ihité splatnosti OPVv% rok 2011
\ice neZ 6 résidi 20 42 razvaha i 39110
vice nez 12 ésia 33 52 razvaha i 39120
vice nez 18 #sial 50 36 razvaha i 39130
vice nez 24 isiay 66 49 razvaha (i 39140
vice nez 30 isia) 80 85 razvaha (i 39150
vice nez 36 isial 100 590 rezvaha i 39160
Celkem 854
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2.8. Zpisob sestaveni odpisovych pldinpro dlouhodoby majetek a pouzité
odpisové metody fi stanoveni odpi.

Ve sledovanémdetnim obdobi sestavilaétni jednotka odpisovy plariétnich odpigé dlouhodobého
hmotného majetku v interni smmici v souladu s 8§ 30 az §33 zakona 586/1992 Sichazela z fedpokladané
doby jeho pouZivani. Pro stanoveiggpokladané doby pouzivani dlouhodobého hmotnélhethkoaketni
jednotka vychazela ze zakotieb86/1992 Sh., o danich Hjmi a jeho pilohy ¢. 1.
2.9. Zpisob uplatrény p¥i p¥epotu Gdaja v cizich ménach naéeskou nénu

Ve sledovanémdetnim obdobi éetni jednotka nepracovala s Udaji v cizinh

2.10. Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavank které se
v souladu se zakonem oiteji realnou hodnotou

Ve sledovanémdetnim obdobi nepouzival@éini jednotka ocemi realnou hodnotou. Druzstvo nepouzilo
oceréni majetku a zavafkrealnou hodnotou z tohdidodu, Ze nevlastni Zzadné cenné papiry, derivatgini
umisgni a technické rezervy, pohledavkygené k obchodovani ani majetek a zavazky, u kteogeni
realnou hodnotou uklada zvlastni pravidgpis.

3. Doplhiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1. Vyznamné polozky pro hodnoceni majetkové a finafni situace druzstva

3.1.1.Donérky splatné dané ze zisku za minula @etni obdobi

Ve sledovanémdetnim obdobi druzstvu nebyla déifena splatna daze zisku

3.1.2. Rozpis odlozené ddize zisku

Druzstvo v @etnim obdobi netfiovalo o odloZzené dani ze zisku

3.1.3. Dlouhodobé bankovni Géry

VySe Uvri poskytnutych petznimi Ustavy (v tis.K):

rok wSe Uru rok splatnosti Urokova sazhe popis zajiSkni

201( 9302¢ 202 pronénnaslozer |zastava obielt Palackého 1559-62, Krusnohorska 15°

z referetini sazby | Resslova 1698-9, B. Maiitlt¥00-1, Komenského 1722-7
+2,30%marzep.a] J.Payera 1728-30gty.kostela 1848-51, Nedbalova 1836,
Nedbalova 1844, Scheinerova 1834, Edisonova 1841-3

J.zPodbrad 1852, Ruska 2164 - vie RPozemi pod objekty

2009 ve sledovanénieitnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut Zadny dalSkdvni Ger
2008 ve sledovanéniétnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut Zadny dalskdani Ger
2007 v tomto &etnim obdobi druZstvu nebyl poskytnut Zadny daidikdni Ger
2006 v tomtodetnim obdobi druZstvu nebyl poskytnut Zadny dai$kévni (ér
2005 91619 2021 prafmaslozend | zastava objekiruSnohorska 1556,1563,1564,1566-1569
zreferetini sazby + | Olbrachtova 1588-9, Jikaga 1590-1,
1,50% marzep.a. | Husova 158445kBvska 1462-9, MarSovska 1523
Puskinova 1592-3, Seifertova 1586-7,Masarykova-1692
2003 1469 2008 5,65% z4stava olfjekiKoziny 1470-147 3 pozemi
2003 1278 2008 5.,65% zastava olfigd¢mska 1439-40pozemki
2003 1472 2008 5,65% z4stava olfiekioziny 1450-1 &pozemk
2003 3625 2008 5.20% z4stava olfidhiAvkova 1378-1383pozemit
2003 5090 2008 5,65% zastava olfjdRiitkovska 1634-9
2002 2188 2007 7.10% zastava objektu J.Koziny 18p6zemi
2002 1394 2007 7.60% z4stava olfieBbrané miru 1494-7 w.pozemi
2002 2343 2007 7,60% zastava oliiekiKoziny 1489-93d&/pozemki
2002 1988 2007 6.40% zastava objektu MarSovska 1458zemk
2002 3618 2007 7,10% z4stava olfi@ddhosudovska 1605-&.pozemi
2002 1520 2007 7,10% zéstava olfielemska 1446-7pozemi
2002 846 2007 7,10% zastava ohjdit. Sramka 2585-&\pozemi
2002 2170 2007 7.60% z4stava olfidddhosudovska 1478-88.mozemis
200: 120: 2007 6.40% z4stava objeltHlavkova 1448-9 &pozemit
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Zustatek bankovnich @éwi:

Rok Cerpéani Splatky Z Ustatek

2011 41245 5120 159468 rozvaha 0. 461
2010 50291 5296 123343

2009 0 4683 78348

2008 0 6104 83031

3.1.4. Rozpis pijatych dotaci na investini a provozni (tely

V roce 2011 druzstvo obdrzelo dotaci na Uhradutimévru ve vysi 2 056 tis. K(viz vysledovka a. 669.

3.2. Vyznamné udalosti po datu &etni zawrky (dle §19 zakona o @etnictvi)

Za obdobi psinajici koncem rozvahového dne a &mwh okamzikem sestavenééini za¥rky nevznikly

v (Eetnictvi druzstva zadné skatmsti jejichz disledky by ngnily vyznamnym zjasobem pohled na finani
situaci @&etni jednotky.

3.3.Informace o druzstvu v souladu s principem vyznamnsti

3.3.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny nemovitosti, samostatmgiolitych wci a soubar movitych ci s ohledem
na charakter afpdntt ¢innosti

PC 2011 | opravky| ZC 2011
Stavby 54823 12179 426489 rozvaha. 015
Pozemky 23144 23144 rozvahat. 014
Samostatné movité ¥ci
a soubory movitych wci 2154 185 30p rozvahat. 016
Nedokoreny majetek 36335 g 3633p rozvaha'. 020
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0
Majetek celkem 609864 12365p 486218 rozvahar 013

3.3.1.2. Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

PC 2011 | opravky | zC 2011
Software 67] 60y n rozvaha. 007
Ztizovaci vydaje D D
Ocenitelna prava 0 0 0
Celkem 677 607 7 rozvaha. 004

3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetekifreny formou finatiniho pronajmu

Druzstvo vlastni hmotny majetekifoeny v gfedchazejicich letech formou finariho pronajmu. Tento majetek
je v nasledujici tabulce réenen dle jednotlivych druth majetku s uvedenim vynalozenych figafth
prostedki na pdizeni tohoto majetku vipdchazejicich letech i ve sledovanétatiiim obdobi

Popis majetku Pidzeni Doba Najemné Celkem
prongmu | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009 |  2010] = 2011

[Skoda Fabia Combi | 2006] 3&sici| 208 | 124 | 124 | 12 | 0 | 0 | 468]




3.3.1.4NejdalezitsjSi prirastky a ubytky dlouhodobého majetku
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[Majeter K pocatku PATGSEKY Ubytky ke konci
U¢.obdabi nakup | viastni annost | ostatni | odpisy die plant | _prodejem | vyrazenim | U&.obodbi

Fmony majetek.
Budovy, stavb

207 27564 72557 T T T2I79] T 77643
POZEMK

2007 2314 T T T T T T 2317
Soubory MV

Z0TT] 209 8 T T 7] T U 300

R

Sonwart

2007 | 77] T 0] 5 T T 7C

3.3.1.5Souhrnna vyse majetku neuvedend v rozvaze

Ve sledovanémdetnim obdobi druzstvo nevlastnilo Zzadny majetakvadeny v rozvaze.

3.3.1.6.Rozpis majetku, ktery je zatizen zastaymi@ivem pop. vécnym lemenem ( viz. vypis z katastru

nemovitosti a evidence majetku druZstva )

ZAlZCTIiU VT LUl mUlTia Zau Z<rin IIIG‘CLI’\L

%m BCRENO 1550 oo | Z25l8Va Ve PIOSE Danky - ey therd
Dam KruSnohorska 15° o968 zastava ve prosgh banky - zajisini Gwru
dim Krusnohorska 1572 Al Za&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
[Dum Resslova 1698 86K Zastava ve prosgh banky - zajisii Uvra
[Dum B. Martim 1700~ B4 Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ut
[Dim Romenskeno 1722 T287. Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ura
[Dim Romenskeno 1725 1515, Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ura
Dum J. Payera 1728- 16377 Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ut
UM Schemnerova 1o, T Zasiava ve Prosen Danky - Zajisim Uerd
Diam Nedbalova 18: 104C zastava ve proggh banky - zajisini Ueéru
Dam Edisonova 1841 9191 Z&stava ve prosgh banky - zajiini U\eru
Dam Nedbalova 18 1031 zastava ve prosgh banky - zajisini Gweru
Dam U Cerveného kostela 1847-1¢ 752i Z&stava ve prosgh banky - zajiini U\eru
Dam J. z Potbrad 185 3057 zastava ve prosgh banky - zajisini wru
Dam Ruska 216 2651 Z&stava ve prosgh banky - zajiini U\eru
pozemek par¢. 530/¢ 117 zastava ve prosgh banky - zajisini averu
pozemek par¢. 530/ 11 Z&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
pozemek par¢.530/¢ 13 zastava ve prosgh banky - zajisini Gweru
pozemek par¢. 530/% 13 zastava ve prosgh banky - zajisini averu
pozemek par¢. 2562/« 641 Z&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
pozemek par¢. 2562/ S0t zastava ve prosgh banky - zajisini averu
[POZEmeEK parc. 25621 T Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ut
pozemek pare. 1 /60N 127 Zastava Ve prosgn banky - zajis Ura
[pOZEmeK parc. 17607 12C Zastava Ve prosgn banky - zajisin Ut
pozemeK parc. L7607 TIE Zastava ve prosgh banky - zajisii Uvra
[POZEemeR pare. oK X Zasiava Ve [rosen Danky - za)isa Uerd
[POZEemeK parc. 3o% TIC Zastava ve Pros@n Danky - za)isii Uerd
pozemek paré¢. 39/ 12C zastava ve prosgh banky - zajisini Gwru
pozemek par¢. 10/1¢ 12¢ Z&stava ve prosgh banky - zajini U\eru
pozemek par¢. 1760/L 121 zastava ve prosgh banky - zajisini Gwru
pozemek par¢. 1760/1: 122 zastava ve prosgh banky - zajisini Gveru
pozemek par¢. 10/2¢ 122 Z&stava ve prosgh banky - zajisini U\eru
pozemek par¢. 10/2% 121 zastava ve prosgh banky - zajisini aweru
pozemek par¢. 10/2: 122 Za&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
pozemek par¢.1663/2: 1€ zastava ve prosgh banky - zajisii Uweru
pozemek par¢. 1663/2 13¢ Z&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
pozemek par¢. 1663/5 141 zastava ve prosgh banky - zajisini awru
pozemek par¢. 1663/5t 13 Za&stava ve prosgh banky - zaj i U\eru
pozemek parc. 166375 127 Zastava ve prosgh banky - zajisii Uvra
[pOZEemeK parc. 1663/ T2C Zastava Ve prosgn banky - zajisi Ut
pozemek parc. 1074 T3 Zastava ve prosgh banky - zajisii Ura
[pOZzemek parc. T0/4¢ 137 Zastava Ve prosgn banky - zajisin Ut
[POZemek parc. 1074¢ T3C Zastava Ve oS Danky - zajiani Uard
[POZEemeK parc. 10750 T3 Zastava ve pros@n Danky - zaisini Uerd
pozemek par¢. 10/5] 13€ zastava ve prosgh banky - zajisini Gvru
pozemek par¢. 10/52 13€ Z&stava ve prosgh banky - zajisini U\eru
pozemek par¢. 338¢ 317 zastava ve prosgh banky - zajisini Gwru
Celkem 11089¢

rozvaha'. 015

rozvaha'. 014

rozvaha'. 016

rozvahat. 007
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Majetek zatizeno v r. Forma zatizeni majetku
2005

pozemek paré¢. 2432 126 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemek paré¢. 2433 110 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemke par¢. 2434 110 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemek par¢. 2435 108 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemek par¢. 2436 112 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemek par¢. 2437 109 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
pozemek par¢. 2438 111 zéastava ve prosgh banky - zajigni G0wru
pozemek par¢. 2439 112 zéastava ve prosgh banky - zaji$ni Gwru
Dum Fitkovska 1462 §.zastagnych pozemk 2608 zastava ve prodgh banky - zajigni avru
Dum Fitkovska 1463 §.zastagnych pozemk 2608 zastava ve prodgh banky - zajigni avwru
Dum Fitkovska 1464 §.zastagnych pozemk 2608 zastava ve prodgh banky - zajigni avwru
Dum Fitkovska 1465 §.zastagnych pozemk 2608 zastava ve prodgh banky - zajigni avwru
Dum Fitkovska 1466 §.zastagnych pozemk 2605 zastava ve prodgh banky - zajigni avru
Dum Fritkovska 1467 §.zastagnych pozemi 1869 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum Fritkovska 1468 §.zastagnych pozemi 1873 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum Fritkovska 1469 §.zastagnych pozemi 1873 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum MarSovska 1523dzastagnych pozemi 5285 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum Husova 1584-5 4172 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum Seiferova 1586-7 8206 zastava ve prosgh banky - zaji$ni awru
Dum Olbrachtova 1588-9 8238 zastava ve peobpbanky - zajigni Uwru
Dum Janékova 1590-1 8454 zastava ve prodgh banky - zajigni avru
Dum Puskinova 1592-3 5200 zastava ve prodgh banky - zajigni avru
Dum Masarykova 1595-6 4799 zéastava ve ptobpanky - zaji¥ni Gwru
Dum Masarykova 1597-8 4758 zéastava ve ptobpbanky - zaji¥ni Gwru
Dum Masarykova 1599-1600 4907 zé&stava ve proisppanky - zajigni avru
Dum Masarykova 1601-2 4878 zéastava ve ptobpbanky - zaji¥ni Gwru
Dum Kru$nohorska 1556 5530 zastava ve p¥obanky - zajidni uvru
Dam KruSnohorska 1563 5460 zastava ve p¥olpbanky - zaji¥ni Gvru
Dam KruSnohorska 1564 5484 zastava ve p¥olpbanky - zaji¥ni Gwru
Dim KruSnohorska 1566 5520 zastava ve p¥olpbanky - zaji¥ni Gvru
Dam KruSnohorska 1567 5483 zastava ve p¥olkpbanky - zaji¥ni Gwru
Dim KruSnohorska 1568 5483 zastava ve p¥olkpbanky - zaji¥ni Gwru
Dim KruSnohorska 1569 5469 zastava ve p¥olkpbanky - zaji¥ni Gwru
Celkem 118881

3.3.1.7Ptehled majetku, jehoZ trzni oceni je vyrazg vyssi neZ jeho océni v &etnictvi

DruZstvo nevlastni zadny majetek, jehoZ trzni énéje vyrazm vysSi nez jeho oceéni v (Ketnictvi.

3.3.1.8.Poet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovycmgeh papiii a majetkovych
@astni v tuzemsku a v zahrainpodle jednotlivych drulna emiteni a gehled o
vynosech plynoucich z jejich vlastnictv

Druzstvo nevlastni zadné majetkové cenné papirynajetkovou Gast v tuzemsku ani v zahrahi
3.3.2. Pohledavky

3.3.2.1.Pohledavky poiite splatnosti v tis. K

VySi pohledavek po lité splatnostiini z nej\etsi ¢asti pohledavky za najemniky za dluzné najemneadyhr
sluzeb a poplatek z prodleni. Vyjimkou je pohledazk firmou Blesk Masnica ve vysi 235 ti, itera vSak
neni firmou uznana ( byla podana zaloba a naslbghvydan platebni rozkaz, ale firma proti platghn
rozkazu podala odpor ). Soud do konce sledovanétimilho obdobi nerozhodl. Mezitim byl na firmu vi8da
konkurs. V roce2012 doslo k mimosoudnimu vyrovrgfifmou, ktera po dohodnutych splatkach uhradi
dluznoucéstku. DalSi pohledavky tionez&tované zalohy na danich uhrazené fimdmu Fadu a
nevy(Etované zalohy uhrazené dodavéatelenergii.
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V nésledujici tabulce jsou uvedeny pohledavky fidelsplatnosti v rozéleni na dluzné najemné a sluzby a

smluvni pendle:

Druh pohledavky

2011
Najemné, sluzby a popl.z prodl. 6399
Pohledavky - firmy ( Blesk Masnica ) 235
Poskytnuté zalohy dodavaiei na energie 2423
Ostatni pohledavky - pojistné uddlosti, splatky denich telef. 246
Stét - déiové pohledavky 1
Dohadné &ty aktivni - neuzaené pojistné udalosti 16
Nakladyiizeni 716
Celken 1003¢

rozvaha (. 311 bez 31121 a 31130
rozvaha (. 31130
rozvaha (. 314+32120
rozvaha 0. 315
rozvaha 341,345
rozvaha 388
rozvaha (. 31121

Upravime-li vySi pohledavek o opravnéqgzidy k pohledavkam ve vys854 tis. K&, dostaneme se ke
koneinému stavu pohledaveksastce9d182 tis. K&, ktery je vykazovan vadku C.lIl. netto rozvahy.

Druzstvo k rozvahovému dni neeviduje pohledavkiplsou splatnosti delSi nez 5 let.

3.3.2.2. Udaje o pohledavkach k podmikve skupi#

DruZstvo ve sledovanéntétnim obdobi nevykazovalo pohledavky k podnikve skupig.

3.3.2.3. Udaje o pohledavkéach z titulu uptgiinzastavniho a zaji§vaciho prava

Druzstvo ve sledovanéngétnim obdobi nevykazovalo pohledavky z titulu uplat zastavniho a zajiSvaciho

prava.

3.3.3. Vlastni kapital

3.3.3.1. Zmény vlastniho kapitalu v jgbéhu etniho obdobi

2011
Zakladni kapital zapsany v OR 50
Zakladni kapital nezapsany v OR 33826.
Emisni aZio 0
Zakonny rezervni fond a ndidelny fond 50
Ostatni fondy ze zisku 13¢
Kapitalové fondy 5842
Rozdily z pecerni nezahrnuté do wsledku hospime 0
Zisk predchozich &etnich obdobi 15146
Ztrata pedchozich detnich obdobi 0
Zisk za @etni obdobi po zd&ni 1375:
Ztrata za detni obdot
\Vlastni kapital celkem 373236

3.3.3.2. Rozdtleni zisku nebo Uhrada ztratiygplchazejicichdetnich obdobi

Polozka | 2011
\Wsledek hospodani gedchozich obdobi PS (+)zisk, (-) zt | 756¢
Tvorba (+) nebderpani (-) rezervniho fondu 0
Tvorba (+) neb@erpéni (-) statutdmich fohd 0
Tvorba (+) nebderpani (-) nerozéleného zisku minulych let 7571
Uhrada (+) nebo zvySeni (-) neuhrazené ztraty yamiet 0
\Wsledek hospodani pedchozich obdobi KS (+)zisk, (-)ztrata | 15146

rozvahat. 069
rozvahat. 069

rozvahat. 080

rozvahar. 081

rozvaha. 075

rozvahar. 082

rozvahat. 085

rozvahat. 068

razvaha 0. 428 PS

rozvaha 428 D
rozvaha . 429 D

rozvaha (. 429 KS
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3.3.3.3. Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvbzakladniclenské vklady:
——— POOZRA ZaKAaNIO Rap

T Z0IT
Clenske vklady zapsane v obchodnim rejstriku 50

Clenske vklady nezapsane v obchodnim rejstriku 338262

ZaE aanl Raplfa ce Rem 33051, rozvahat. 068
Pocer clenu arazstva K roZzvanovema am 2105 dlenska evidenc

3.3.4. Zavazky

3.3.4.1. Zavazky po liite splatnosti

Druzstvo ve sledovanéngétnim obdobi nevykazuje zadné zavazky gdllsplatnosti. Rov&r nema zadné
splatné zavazky z pojistného na socialni zab&zgen pispivku na statni politiku zasstnanosti a z wejného
zdravotniho pojigni. Druzstvo nema Zzadny evidovanyiday nedoplatek u mistmpiisluSného finagniho
Uradu v Teplicich.

3.3.4.2. Zavazky k podnilkn ve skupigi, zavazky kryté podle zastavniho prava

Druzstvo ve sledovanéngétnim obdobi nevykazuje zadné zavazky k paiinike skupig ani zavazky kryté
podle zastavniho prava.

Druzstvo k rozvahovému dni nevykazuje zavazky sodatplatnosti delSi nez 5 let.

3.3.4.3.Zavazky nesledované detnictvi a neuvedené v rozvaze

DruZstvo nema zadné zavazky nesledovangetnictvi a neuvedené v rozvaze.

3.3.4.4. Penzijni zavazky

DruZstvo ve sledovaném obdobi neeviduje zadné péméivazky.

3.3.5. Rezervy

druh rezervy
rizikovy

fond

201:
stavk 1.1. 690 rozvaha U. 459 PS
tvorba 658 rozvaha u. 459 D
cerpani 0 Rozvaha U. 459 MD
stav k31.12 134¢ Rozvaha 4. 459 k

3.3.6. Vynosy z k&Znécinnosti — rozvrzené podle hlavnickinnosti podniku v €lenéni na tuzemsko a
zahraniéi

Druzstvo vykazuje pouze vynosy &mécinnosti provadné v tuzemsku. V zahratiidruzstvo nerélo ve
sledovaném &etnim obdobi ani viedchazejicichdetnich obdobich zadné vynosy. V néasledujici tabjsice
uvedeny vynosy zdZnécinnosti provadné v tuzemsku ¢leréni na jednotlivé druhy vynés

Druh vynosii 201

Trzby z prodeje sluzeb 5765( vysledovka 0. 6C
Cerpéni rezerv a

Poplatky z prodleni 928 vysledovka 0. 64
| Prijaté droky 417 vysledovka U. 6€
Prijaté dotace 205¢ vysledovka 0. 6€
Nakladyiizeni, soudni poplatky, vynosy z pajist 354 vysledovka 0. 64
\Wnosy celken 6140¢ vysledovka vynosy celke




3.3.7. Celkové vydaje vynalozené zadetni obdobi na vyzkum a vyvoj

V roce 2011 nebyly druzstvem vynaloZeny Zadné jeyda vyzkum a vyvoj.

3.3.8. Udaje o premgénach

V roce 2011 nedoslo k zadnyrfepnam spolénosti.
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PREHLED © PENEZNICH TOCICH
za obdobi 01.01.2011 a¥ 31.12.2011
(pro podvojné Géetnictvi)

Nézev a sidlo 0Zetni jednotxy
Bytové druZstvo TREOVAKY
Masarykova 285

Teplice
415 01
v tisicich K¢

Polozka Text “astka
P. Stav penéZnich prostfedkd na zaddtku Gfetniho cbdobi 52.387
Z. Uetni zisk nebo ztrita z b&¥né Cinnosti pred zdanénim 15.520
A.l Upravy o nepené’ni operace 12.043
Bolad Odpisy stdlych aktiv(+),cdpis pohl. (+) a umof.opr.pol.k maj. 12.167
A.1.2 Zména st.opr.pol.,rezerv a zména st.Cas.rozli§.ndkl.a vynost =1.873
A.1.5 Vylttované nakl.droky(+), vyQcit.vynosové troky(-) 1.749
BA.¥ Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim 27.563
A.2 Zména potfeby pracovniho kapitdlu 2.219
8.0 .2 7ména stavu pohledivek z provozni Cinnosti(+/-) -4.081
A.2.2 Zména stavu kratkodobych zdvazkl z provozni Cinnosti(+/-) 6.300
P Cisty pené¥ni tok z provoz.& pred zdanénim a mimof.poloZkami 29.782
A.3 V¥daje z plateb Grokd s v§jimkou kapitalizovanych Groki (-} -2.166
.4 prijaté droky (+) 417
A bhw Cisty pené&Zni tok z provozni Ginnosti 28.033
B.1 Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -58.317
B, ¥%x Cisty pendini tok vztahujici se k investiéni Cinmosti -58.317
c.1 7ména stavu dlouhodobych popt.kratkodobych zdvazkl 36.125
G2 Dopady zmén vlastniho jméni na penéini prostfedky 210
€21 zvydeni penéf.prostfedkld z titulu zvySeni zakl.jméni (RF) (+) 214
C.2.5 Primé platby na vrub fondd (-) -4
C.*%% Cisty pend¥ni tok vztahujici se k finanéni cinnosti 36.335
F. Cisté zvydeni,resp.sniZeni penéZnich prostfedkd 6.051
R. Stav penéinich prostfedkd na konci obdobi 58.438




