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Bytové druzstvo Trnovany zahdjilo svou ¢innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvoii nepenézity vklad, ktery Mésto Teplice, jako
vlastnik, vlozilo do BDT, &mz se stalo i ¢lenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druZstva je zapsdn na KU v Teplicich na
listu vlastnictvi BDT. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkt se 116 ¢isly popisnymi, ve kterych je 2194 bytovych
jednotek I. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby s rokem vystavby v rozpéti od roku 1949 do roku 1992.

Firma:

Pravni forma:
Sidlo:
Identifikacni ¢islo:
Rejstiikovy soud:

Zakladn{ kapitdl zapsany:

Zékladni kapitdl nezapsany:

Zakladni ¢lensky vklad:

Organizacnf slozka v zahranici:

Zakladni udaje o druzstvu

Bytové druZzstvo Trnovany
Druzstvo

Teplice, Masarykova 285

2503 69 21

Krajsky soud v Usti nad Labem
Oddil Dr, vlozka 404

50 000,- K¢

337232tis. K¢ - tvofi jej nepenézity vklad Mésta Teplice a zakladni
Clenské vklady

10 000,- K¢

neni

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely predseda predstavenstva
Liska Jan mistopfedseda pfedstavenstva
JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. Clen predstavenstva

Pokorny Viclav C¢len predstavenstva

Musilova Libuse Clen predstavenstva

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr. predseda kontrolni komise
Mikulova Olga ¢len kontrolni komise
Ing. Josefus Jii{ ¢len kontrolni komise
Janetkova Gizela ¢len kontrolni komise
Vokalkova Jitka ¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Prondjem bytd a nebytovych prostor a poskytovani zdkladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a spole¢nych
prostor.
Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu vcetné pozemkt ve vlastnictvi druzstva.
Audit

Dle zékona ¢. 563/91 Sb. o ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpist a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce 2009 povinnost ovéieni
ucetni zdveérky auditorem. Piesto byla ucetni zdvérka druzstva za rok 2009, z rozhodnuti piedstavenstva druZstva, ovéfena
auditorem. Smlouva na provedeni auditu byla uzaviena s auditorem Ing. Ivanem Zemanem.

Druzstvo pro zdanovaci obdobi 2009 uzavtelo smlouvu o dainovém poradenstvi a zpracovani danového piiznani k dani
z pi{jmu pravnickych osob s firmou Ing. Pavla Konecna - AUDIKA. Na zdklad¢ této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Konecna -
AUDIKA pfeddna Finanénimu tfadu v Teplicich plnd moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani daiového ptizndni za rok
2009. Na zdkladé této skutecnosti byla, dle § 40 zdkona ¢. 337/92 Sb. o spravé danfi a poplatkt, prodlouZena lhtita pro podani
pfiznani k dani z piijmt za rok 2009 do 30.6.2010.

Finance

Stejné jako v predchazejicich letech byla i v roce 2009 nejvétsi ¢ast finanénich prostiedkit pouZzita na bézné opravy a ddrzbu
bytového fondu a na thradu splatek uveér poskytnutych na provedeni oprav panelovych domtl. V ramci béZnych oprav byly
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provadény bézné udrzby i generdlni opravy stiech, vymény vodoinstalaci a vymény vstupnich dveii do objektd druzstva.

Vsechny finanéni prostiedky byly pouZity v souladu s planem pro rok 2009 a jejich dalsi podrobnéjsi rozpis je uveden
v nasledujicich bodech vyro¢ni zpravy.

Vynosy ( v tis. K¢)

s vz v,

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejvyznamnéjsi polozky vynost v roce 2009:

Vynosy zndjmt 39055
Vynosy zpoplatki z prodlent 1230
Vynosy z piijatych trokt 82
Vynosy - ndklady fizeni a soudni poplatky 169
Poskytnuta statni dotace 1035
Tizby za regulacni techniku 4007
Vynosy zpojisténi majetku 215
Vynosy ostatni 2114
Vynosy celkem 47907

Naklady ( v tis. K¢ )

Vv

V nasledujici ¢asti vyrocni zpravy jsou uvedeny nejpodstatnéjsi polozky nakladt v roce 2009:

Opravy a udrzba 11632
z toho: lokdlni opravy stiech 2085

vytahy 267

opravy stavebnich celkll a ostatni opravy 9280

Opravné polozky k pohleddvkam 71
Pojisténi majetku 603
Odpisy majetku 11562
Dan z nemovitosti 2015
Dan silni¢nf 2
Kolky 24
Bankovni poplatky 71
Uroky z tivéri 4437
Material 187
Mzdy v¢. OOV a odmény clentim statut.org. 4199
Zdravotni a socidlni pojisténi 1197
Odpisy nedobytnych pohleddvek 65
Tvorba rezerv -1068
Spotieba energii 699
Pozarni ochrana 43
Poskytnuté dary 22
Leasing auto 12
Dezinsekce objektti druzstva 102
Sluzby danového poradce a auditora 146
Postovné 139
Pravni sluzby 155
Servis pocitact a idrzba programového vybaveni 294
Ostatni ndklady ( telefonnf poplatky, ostatni poplatky, ostraha,skoleni, ndklady na exekucni stéhovéni apod.) 550
Naklady celkem 37159
Hospodaisky vysledek zisk 10748

Na zdkladé norem platnych v Evropské unii bylo druzstvo nuceno pfistoupit k vyméné zastaralych vytahti za nové. V roce
2004 doslo k vymeéné 4 vytahi. V roce 2005 druzstvo ve vyméné vytahti pokracovalo a vyména probéhla v 8 objektech. V roce
2006 druzstvo v téchto opravach pokrac¢ovalo a bylo vyménéno 14 vytaht. V roce 2008 druzstvo pokracovalo ve vyménach
vytahi a bylo vyménéno 6 vytahi v celkové hodnoté 5336 tis. K&. V roce 2008 bylo takto vyménéno 11 ks vytahii v hodnoté
10348 tis. K¢. Celkem tedy druzstvo zatim vyménilo 43 vytaht v celkové cené 32946 tis.K¢, coz ¢ini 56,6% z celkového poctu
vytaht.
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Druzstvo, na zdkladé¢ rozhodnuti predstavenstva druzstva a shromazdéni delegatii, zacalo v roce 2004 s vyplacenim
piispévkil za dobrovolnou vymeénu stavajicich oken a balkonovych sestav za plastové. Piispévek byl poskytnut celkem na 201
sestav. V roce 2005 druZstvo v tomto trendu pokracovalo a vyplatilo piispévek za 1175 sestav. V roce 2006 bylo takto
vyplaceno dal$ich 85 sestav a v roce 2007 byl druzstevnikiim zaslan piispévek ve vysi 778 tis. K&. V roce 2008 druzstevnici
provedli vyménu 428 okennich ¢i balkdnovych sestav a nasledné jim byl vyplacen piispévek ve vysi 856 tis.K¢. Pro rok 2009
¢inil piispévek na plastovd okna 1332 tis. K¢ a bylo vymé&néno celkem 666 okennich ¢i balkénovych sestav.

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢. 9/2005 shromazdéni delegatd, po predchozim souhlasu nadpoloviéni vétSiny ¢lent z objektd

navrzenych k opravé, schvililo dlouhodoby hypotécni tvér v maximdlni vysi 91619 tis. K¢ na opravy 18 ti stavebnich celkl a
vymeénu 22 ks vytahti v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 20 b.j. bez vytahu
Masarykova 1597-8 20 b.j. bez vytahu
Masarykova 1599-1600 20 b.j. bez vytahu
Masarykova 1601-2 20 b.j. bez vytahu
Husova 1584-5 20 b.j. bez vytahu
Puskinova 1592-3 24 b.j. bez vytahu
MarSovska 1523 40 b.j. 1 vytah
Seifertova 1586-7 40 b.j. 2 vytahy
Olbrachtova 1588-9 40 b.j. 2 vytahy
Janéckova 1590-1 40 b.j. 2 vytahy
Pritkovska 1462-9 96 b.j. 8 vytahl
Krusnohorska 1556 40 b.j. 1 vytah
Krusnohorska 1563 40 b.j. 1 vytah
KruSnohorska 1564 40 b.j. 1 vytah
Krusnohorska 1566 40 b.j. 1 vytah
KruSnohorska 1567 40 b.j. 1 vytah
KruSnohorska 1568 40 b.j. 1 vytah
Krusnohorska 1569 40 b.j. 1 vytah

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim delegétii, schvalené vysi 91619
tis. K¢ s pohyblivou trokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé¢ uzavieni dvérové smlouvy. Ve smlouvé byl dohodnut
odklad splatek dveru. Splatky dvéru zacne druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy po dokonceni vSech schvélenych oprav. Na
splatkach tvéru bylo v roce 2007 druzZstvem zaplaceno 10 306 tis. K¢ a na trocich z Gvéru bylo uhrazeno 4225 tis. K¢. V roce
2008 druzstvo uhradilo na spldtkdch dvéru dalSich 6104 tis.K¢ a na drocich 5017 tis.K€. V roce 2009 ¢inily splatky tvéru 4683
tis.K¢ a na drocich bylo uhrazeno 4437 tis. K¢.

Vzhledem k vy$i dluhti na ndjemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k odpisu nedobytnych pohleddvek a k tvorbé
opravnych polozek k dluZznému ndjemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i v ndsledujicich letech. Opravné polozky
k dluznému ndjemnému jsou tvofeny dle zdkona ¢. 593/1992 Sb. o rezervach pro zjisténi zakladu dané z piijmu ve znéni
pozdéjsich predpisi a jsou, dle zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pi{jml ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, povazovany za
vydaj vynalozeny na dosazeni, zajistén{ a udrZen{ pfijmu.

Ucetni hospodétsky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vysi 10748 tis. K& byl, pro tiely pfiznani k dani z pi{jma
druzstva za rok 2009, upraven:

- o danové neuznatelné naklady ( ndklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohleddvek, odmény ¢lentim
statutarnich organti druZstva )

- o pifjmy, které nejsou predmétem dané ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2009 a skute¢nymi thradami
poplatku z prodleni 2009 )

- opfijmy, u nichZ je dan vybirana zvlastni sazbou dle § 36 ( pfijaté uroky z terminovanych vkladi )

Daii z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva zdanitelnd plnéni
uplatiovat zakladni sazbu dané. DPH je uc¢tovana k poplatkiim za pievod ¢lenskych prav, k zdpisnému a k pausalnim platbam
za sluzby.

Vzhledem k vysi svého obratu, do kterého se zapocitavaji i plnéni osvobozend od dané (ndjem z byti), bylo druzstvu stanoveno
mésicni zdanovaci obdobi.

Od 1.9.2004 do 31.12.2009 byla Finan¢nimu tfadu v Teplicich odvedena dan z pfidané hodnoty ve

vysi 1989 tis. K€. Za rok 2009 ¢inil odvod DPH 353 tis. K¢.



Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z piijmu, ale jsou fadné vedeny
v ucetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).

Porovnani piedpisu a skuteénych naklada ( v tis. K¢ ) rok 2009:

Triby za sluzby Predpis Naklady vysledek
zaloh najemnici vyuctovani
Za doddvku UT 22100 19376 -2724
Za doddvku TUV 18050 17469 -581
Za doddvku SV 8138 7236 -902
Za vytahy 1124 1270 146
Za el. energii spol. prostor 439 463 24
Uklid 2228 2269 41
Ostatni 1997 1916 -81
Za sluzby celkem 54076 49999 -4077

Rozdil mezi pfedpisem a skutecnosti ve vysi -4077 tis. K¢ je vysledek vyuctovani, tzn. preplatek.

Vyuctovani sluZeb spojenych s ndgjmem byti za rok 2009 bylo zpracovano a doruc¢eno ndjemnikiim i ¢lentim druzstva ve
stanovenych lhttach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisu.

Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluzniki) zaslany najemniktm i ¢lentim druzstva — dle
pténi jednotlivetl - formou postovnich poukdzek typu B nebo pievodem na tcet v mésici kvétnu 2010.

Na zdkladé zminéného vytétovani budou upraveny od 1.7.2010 zdlohy v§em ndjemniktim. Zalohy budou upraveny takovym
zpusobem, aby odpovidaly skute¢nym spotifebam v roce 2009 a cendm sluzeb platnym od 1.1.2010.

Pohledavky za najemniky, piehled podanych soudnich Zalob a stav ¢lenské evidence

1. Pohledavky za najemniky k 31.12.2009 po lhité splatnosti v ¢lenéni dle vyse dluhu

rok rok rok rok rok

Do vySe dluhu 2009 2008 2007 2006 2005

1 K¢ do 1 000 K¢ 51 50 55 53 85

1001 K¢ az 5 000 K¢ 90 103 110 113 102
5001 K¢ az 10 000 K¢ 45 46 43 41 57
10001 K¢ az 20 000 K¢ 34 30 33 42 39
20001 K¢ az 30 000 K¢ 6 12 10 19 22
30001 K¢ az 50 000 K¢ 6 9 13 15 15
50001 K¢ az 70 000 K¢ 5 2 4 6 10
70001 K¢ az 100 000 K¢ 4 5 5 6 10
100001 K¢& az 150 000 K¢ 2 3 4 7 7
150001 K¢ az 200 000 K¢ 1 1 6 1 10
nad 200 000 K¢ 7 6 10 8 7

Celkem | 251 267 293 311 364

Jak je ziejmé z predchézejici tabulky, v roce 2009 se ve srovnani s piedchozimi lety vyrazné sniZzil pocet dluznikt. Toto je
okamzité umistit do Domu s docasnym ubytovacim zafizenim na Nové Vsi, ktery pro tento ti¢el v pfedchozich letech zakoupilo

a stavebné upravilo. Z celkového poctu 251 dluznikt je 51 dluznikd, kteff dluzi pouze poplatek z prodleni, a to celkem 285
tis. K¢

V oblasti vyméhani dluht a vypovédi z ndgjmu je druzstvo stile plné odkazdno na pruznost Okresniho a Krajského soudu.
V roce 2002 druZstvo pfi soudnich podanich obrétilo postup a od roku 2003 jiZ postupuje ndsledovné. Nejdiive je poddn navrh
na zruseni nagjmu - smérem k dluZznikdm je tento zptisob G¢inné&jsi ( pfi obdrzeni zaloby ¢ast z nich uhradi alespon pohledavky
za ngjem sluzby ). Teprve je-li ndjem soudné zruSen a dluZnik vrati vyklizeny byt, jsou Zalovany dluhy v kone¢né vysi. Tim
odpada i podavani vice zalob na jednoho dluznika .

Od 1.3.2006 zménou nékterych ustanoveni obcanského zakona vypovéd’ z ndgjmu bytu dava pronajimatel bez privoleni soudu

v ptipadech vyjmenovanych v zdkoné — mimo jiné i pro neplaceni ndgjemného a sluzeb spojenych s bydlenim je-li dluh vyssi nez
3.mésicni predepsand dhrada. K 31.12.2009 bézi tiimésicni vypovédni lhtita v 11 pifpadech.

Zménou pravni Gpravy se podstatné zkratila doba feSeni vypovedi od podani pies nafizeni jednani azZ ke kone¢nému
soudnimu rozhodnuti. Ve vétsin€ piipadt byly dluhy v pribéhu vypovédni lhtity uhrazeny.
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Druzstvo bude i naddle vyuzivat vSech zdkonnych moznosti k vymdhani{ dluht. Pfesto je nutné, i vzhledem k ekonomické

situaci regionu a vyhodné&jsimu zdkonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s uréitym mnozstvim neplaticl pocitat.

V nésledujici tabulce je uveden stav pohleddvek véetné predepsaného poplatku z prodleni za ¢leny druZstva a za ndjemniky
vykazovany v evidenci ndgjmu k 31.12.2009 pted zdpocty provedenymi ve vyuctovani sluzeb za rok 2009 v tis. K¢:

Polozka rok 2009 rok 2008 1ok 2007
dlwmici pohleddvky |dlwmici  |pohledivky diwmici | pohledivky
Celkova vyse pohledivek 251 5550 267 4364 293 7217

Rozdil mezi kone¢nym stavem pohleddvek za ndjemniky vykazovanych v tcetnictvi, kde je uvedena castka 4546 tis. K¢ a

konecnym stavem vykazovanym v evidenci ndjemného, kde je uvedena ¢astka 5550 tis. K¢ je 1004 tis. K¢ a tvofi jej:

a) Pohleddvky vykazované v dcetnictvi jsou jiZ sniZzeny o vysledek vyuctovani 2009, ktery €inil pieplatek ve vysi
4077tis.K¢, ale v evidenci ndgjemného je vykazovan stav bez zapocteni vysledku vyuctovani. Je to z toho diivodu, Ze
vysledek vyuctovani byl znam az v pribéhu mésice biezna 2009.

b) Pohledavky vykazované v Gcetnictvi jsou jiz snizeny o 370 tis.K¢ nevyplacenych pieplatkl ( neuzaviena dédicka
fizeni apod. ) za predchozi roky. V evidenci ndjemného jsou vSak vedeny zvIast.

¢) Pohledavky vykazované v tcetnictvi jsou jiZ snizeny o poplatek z prodleni Gictovany do roku 2000 ve vysi 42 tis. K¢.
Do roku 2000 se poplatek z prodleni ictoval aZ pii thrade. O predpisu se zacalo Gctovat az od roku 2001, ale
v evidenci ndgjemného byl i pfedpis poplatku z prodleni veden jako pohleddvka.

d) 'V pohleddvkdch vykazovanych v iicetnictvi je zahrnuta nezaplacend faktura firmou Blesk Masnica ve vysi 235 tis. K¢.
Do evidence ndjemného bytii se tato polozka nemiize promitnout.

e) 'V pohleddvkdch vykazovanych v iicetnictvi jsou zahrnuty pohleddvky za ndklady rizeni ve vysi 670 tis. K¢.

Do evidence ndjemného bytit se tato poloZka nemiiZe promitnout.

f) V pohleddvkdach vykazovanych v iicetnictvi jsou zahrnuty pohleddvky z ndjmu spolecnych prostorii ve vysi 28 tis. K¢.
Do evidence ndjemného bytit se tato poloZka nemiiZe promitnout.

g) Vpohleddvkdach vykazovanych v iicetnictvi jsou zahrnuty pohleddvky odepsané na zdakladeé rozhodnuti shromdZdeni
delegdtii z evidence ndjemného ve vysi 51 tis. KC.

h)  V pohleddvkdach vykazovanych v iicetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vysi 1484 tis. K¢, kterd byla pripsdna
na ucet druzstva az 8.1.2010. Do evidence ndjemného byt je tato cdstka zahrnuta do jiZ uhrazenych ndjmai.

i)V pohleddvkdach vykazovanych v iicetnictvi jsou zahrnuty i poskytnuté provozni zdlohy dodavateliim energii ve vysi 745
tis. K¢, které se nemohou promitnout do evidence ndjemného.

Jj)  V pohleddvkdch vykazovanych v ticetnictvi jsou zahrnuty i pohleddvky z pojistnych plnéni ve vys 63 tis. K¢, které
v evidenci ndjemného nemohou byt.

k) 'V pohleddvkdach vykazovanych v iicetnictvi e zahrnuta i pohleddvka ze ziictovani dané z prijmu ve vysi 209 tis. K¢,
kterd v evidenci ndjemného nemiiZe byt.

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspekti:

e Najemci se financné nepodileli na vystavbé domu jako u stavebnich bytovych druzstev a k povinnostem plynoucim
z najmu bytd pistupuji stejné jako kdyZ byli ndjemci statnich byta

e N¢ktefi ndjemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zdkony a nijemnimi smlouvami. V této oblasti jsme odkdzani
na ¢innost soudil a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovaného rostou a bez soudniho
rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani piispévku na bydleni piimo na tcet druzstva ani uplatnit exekuci
atd.

e  Ustanoveni obchodniho zakona nam vétSinou nedovoluje ovlivnit zménu ndjemce prevodem ¢lenskych prav. Tuto zménu
miZe druzstvo vzit pouze na védomi

e  Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysokd nezaméstnanost a tim i nedostatek finanénich prostfedkt ndjemcti

2. Zaloby

K 31.12. 2009 je druZstvem evidovano 7 podanych a dosud neukoncenych Zalob na vyklizeni bytu nebo na vykon rozhodnuti
vyklizenim bytu.



3. Clenska evidence

Jednim z hlavnich zaméru druzstva je rozSifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich ndjemcl. Prvnim ndjemctim
byla u¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1999 a plnéni tohoto zdméru se vyviji nasledovné

rok pocet dleni z toho s hlasem rozhodujicim
celkem celkem bydlicich bez bytu

1998 39 33 30 3

1999 1666 1064 944 120
2000 1763 1250 1127 123
2001 1989 1428 1250 178
2002 2202 1587 1369 218
2003 2313 1666 1469 197
2004 2402 1737 1550 187
2005 2474 1790 1616 174
2006 2450 1839 1686 153
2007 2536 1909 1766 143
2008 2623 1977 1830 147
2009 2672 2015 1879 136

Z celkového poctu 2194 bytt je 85,65% obydleno ¢leny s hlasem rozhodujicim. Pocet ¢lent se oproti roku 2008 zvysil o 49
¢lenti.

Clenstvi ukon&end od 1.1.2009 do 31.12.2009 :

e  Prevodem Clenskych prav a povinnosti 117
e  Prechodem clenskych prav na dédice 19
e  Vystoupenim (¢lend zatazenych v potfadniku) 7
e  Vyloucenim pro neplnéni povinnosti ¢lena 8
e Vydanim exeku¢niho piikazu 0

Pridélovani volnych bytu

Pridélovani volnych byti se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva ¢l. 21 a ¢1.22. Od doby vzniku druZstva byly
volné byty ptidéleny v celkovém poctu 263 bytl:

Rok 1998 15

Rok 1999 41

Rok 2000 31

Rok 2001 55

Rok 2002 24

Rok 2003 30

Rok 2004 18 z tohoto poctu 4 byty piednostné za thradu dluhi v celkové
vysi 581 tis. K¢

Rok 2005 11 z tohoto poctu 3 byty prednostné za thradu dluht v celkové
vysi 415 tis. K¢

Rok 2006 18 z tohoto poctu 4 byty prednostné za thradu dluhti v celkové
vysi 414 tis. K¢

Rok 2007 13 z tohoto poctu 6 bytl prednostné za thradu dluhti v celkové
Vysi 970 tis. K¢

Rok 2008 7 z tohoto poctu 4 byty prednostné za thradu dluhu v celkové
vysi 837 tis. K¢

Rok 2009 7 z tohoto poctu 2 byty piednostné za thradu dluhu v celkové

vysi 396 tis. K¢

Cekaci lhiity na ptidéleni volného bytu se prodluzuji a Zadatelé o &lenstvi a volny byt jsou na tuto skute¢nost pisemné
upozoriovani.



Finan¢ni objem majetku v tis. K¢

Polozka rok 2009 rok 2008
Majetek celkem 497752 483443
Z toho nejpodstatnéjsi polozky: Budovy a stavby 470142 459631
Pozemky 22526 21605

K nejvétsimu nartistu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vysi 10510 tis. K¢. Jednd se o finanéni prostiedky vynalozené

na zhodnoceni majetku druZstva.
Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2009 celkem 2194 byti standard a dim s do¢asnym ubytovacim zafizenim se 44

obytnymi mistnostmi II.kategorie.

Finanéni prostiedky v K¢

Stav finan¢nich prostifedka k 31.12.2009 30 607 57935 K¢
Z toho:

Pokladna 6 582,00 K¢
Ceniny a kolky 30 222,00 K¢
Ceskd spofitelna a.s. - b&zny udet 23433 276,84 K¢
Ceskd spofitelna a.s. - rizikovy fond 40 570,46 K¢
Ceskd spofitelna a.s. - ZCV 6072 661,46 K¢
Ceska spofitelna - hypotééni tcet 1 022 266,59 K¢
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka - dotadni tcet 2 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

P

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni tcetni zavérky a vyro¢ni zpravy nevznikly
zadné skutecnosti, jejichz dusledky by vyznamnym zpusobem ménily pohled na finanéni situaci druzstva.
Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2009 ani v letech pfedchézejicich nebyly druzstvem vynaloZeny Zadné vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Porizovani vlastnich akcii, obchodnich podili apod.

V roce 2009 ani v letech piedchdzejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimnf listy ani obchodni podily.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druZstva v nejblizsich letech

- dalsf snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstranovani vad panelovych domut

- déle minimalizovat pohleddvky za ndjemniky

- pokracovat v rozsifovani ¢lenské zdkladny, a to hlavné z fad dosavadnich opravnénych ndjemcti.
- dokoncit zatepleni zbyvajicich objektt

Vyroéni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2009 bude pi‘edloZena k projednani a ke schvaleni
predstavenstvu druZstva a poté shromazdéni delegati druzstva dne 21.6.2010.

sive Troovamy
285, 415 01 Tepiice
D 725636921

stk KS Ustl nad Labam 7 ot nnnt :
Ing. Jan Vesely oddif Dr,. viezka 404 ibuse Musilova

pfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva




Obsahuje zévazny vytet PR , P
informa(]:i uvedenzvi wyhisice ROZVAHA Obchodnl‘ﬁrma nebe finy nazev Géetni jednotky
MF 5002002 Sb. v pilném rozsahu BYTQVEDRUZSTVO ... ...

Udetni jednotka dorugi
acetni zavérky soutasneé

Sidio nebo bydii§té déetnf jednotky

§§§;f§§£.’} nf?.ﬁwého pliznani (v celych fisicich K&) a misto padnikani li§1-li se od bydlisté
MASARYKOVA 285 . .,
1 x pistusnému finanénimu Rok Méslc 16 TEPLIGE
Ufadu
20091 |2 |2[5|0(3{6/912 1
—
r Oznadeni AETIVA B&iné ufetni obdobi Minulé a¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 533511 ~1014380 432031 428916
B. Dlouhcdeby majetek 497752 -100384 357368 394742
B. I. Dlouvhodehy nehmotny majetek 605 -463 142 78
3. Software 605 ~463 142 78
B. II. Dlcuhodoby hmotny majetek 497147 ~99921 397226 394664
B. II. i. Pozemky 22526 22526 21605
2. Btavby 470142 ~98436 371706 372374
3. Samostatné movité v&ci a scubory movitych
véci 211¢ -1485 631 5385
7. NedokonCery dlouhodoby hmotny majetek 2363 2363 90
C. Ob&ind aktiva 35927 -108¢ 34631 30242
B Il Kratkodobé pohledavky 5119 -10%6 4023 4852
C. III.1l. Pohledavky z obchodnich vztahi 4311 -10%6 3215 3720
7. Kratkodobé poskytnuté z&lchy 745 745 614
9. Jiné pohledavky ' 63 63 518
C, IV. Kratkodoby finanéni majetek 30608 30608 253580
C. IV. 1. Penize 3% 37 21
2. Uéty v bankach 30571 30571 25369
B, I. Casové rozlideni 32 32 3932
D. . 1., Ndklady pfi3tich obdobi 30 30 3062
3. PEijimy pPiStich obdobi 2 2 876
\, J

Tisk (c} Atlas consulting spal. sr. o. Oslrava
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Oznaeni
A,
A, I
A. I. 1
A LL
P
B TET
A ITTLLE
2.
Bea (TR
2.
A. V.
B.
Bl T
4.
B. III
B, IIT.1
4.
5.
6.
e
L
B EW
B. Iv. 1
C. I
G| O 9
2.

PASIVA u&et. obdobiulet. obdobi
PASIVA CELKEM 432031 428916
Vlastni kapital 350881 340196
zakladni kapitél 337282 337004
Zakladni kapital 337282 337004
Kapitdlové fondy 5842 5161
Ostatni kapitdleové fondy 5842 5161
Rezervn? fondy, ned&litelny fond a ostatni fondy ze zisku 187 187
zakonny rezervni fond / Med&liteny fond 50 1y
Statutdrni a ostatni fondy T 137
vysledek hospodafeni minulych let =2156 ~5865
Neuhrazenid ztrata minulfch let -2156 -5865
vysledek hospodafeni b&Zného uZetniho obdobi (+/-} 9726 3709
cizi zdroje 79987 87529
Rezervy 31 1099
Ostatni rezervy 31 1089
Kratkodobhé zavazky 1608 3399
zédvazky z obchodniho styku 2500
zivazky ke spolednikim, &lentm druZstva a k Udastniklm sdruZeni 203 i
zavazky k zaméstnanclm 237 244
Z4avazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojidténi 226 124
Stat - danové zavazky a dotace g2zt 479
.Jiné& zavazky 21 21
Bankovni tGvéry a vypomoci ‘78348 83031
pankovni uUvdry dlouhodobé 78348 83031
Casové rozliSeni 1163 1181
v¢daie pfistich obdobi 1163 1188
vynosy pfistich obdobi 3

Podpisovy zdznam statutarntho orgénu Géetni jednotky

Sestaveno dne:

29.5.2010

Prévni forma G&etni jednotky:

druzstvo

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou

Pfadmét podnikani:

Pronajem a sprava nemovitosti

Bytové drufstve Traovany
sidlo: Mssarvkova 285, 415 0 Te

Pozi(: zb(u69.21 }l L CZ25036971
Ustl nad L
Iozka 404

Obc re stﬁ
Tisk © Atias consulting spol. sr. 0. Ostrava




Obsahuje zavazny vitet VYKAZ ZISKU A ZTRATY

informaci uvedeny ve vyhldice

MF 500/2002 Sb.

v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruti ke dni 31.12.2009

tcetni zavérku soutasné
s dorucenim dariového pifznéni

za dan z pifjmG

1 x pRislusnému finanénimu Rok Mé&s/c le}

Ufadu

(v celych tisicich Ké)

2009(1 (22503 1692[1

11

QObchedni firrna nebo jiny nézev ucetni jednotky

BYTOVE DRUZSTVG ..o e

Sidlo nebo bydli§té d&etn! jednotky
a misto podnikan{ Ii8i-li se od bydlisté

415.01.

- ™

Oznaceni TEXT béZiném minulém

II. Viykony 45169 37238

IT. 1. Triby za prodej vlastnich vyrobkd a sluZeb 45169 37238

B. Vykonova spotieba 13887 5978

B. 1. Spotteba materidlu a energie 686 704

2. SluZby 13001 8274

+ Ptidand hodnota 31282 277260

c. Osobni naklady 5455 5088

€, 1. Mzdové naklady 3916 3613

2. Odmény &lenum organh spolednosti a drufstva 283 2¢6

3. Naklady na socidlni zabezpeZeni a zdravotni pojistent 1187 1141

4, Socidlni naklady 59 82

D. Dané a poplatky 2041 681

. odpisy dleuhodcbého nehmotného a hmotného majetku 11562 111586

[ Zmdria Stavu rezerv a opr. pol. v prov. oblastl a komplex. NPO -997 283

Iv. Ostatni provezni vinosy 1621 2833

H. Ostatni provezni naklady 703 3739

* Provozni vysledek hospodafeni 14139 9146

X. Vynosové droky 8z 80

N. Nékladové troky 4437 5017
XxI. Ostatni firanéni vynosy 1035

Ga Ostatni finanéni naklady 71 82

* Financéni vysledek hospodafenl -3391 -5018

Q. Dafi z prijmh za béiZnou &innost 1022 418

Q. 1. - splatn& 1022 418

ks vysledek hospodafeni za bé&Znou tinnost 97286 3709

knx vysledek hospodafeni za uGcetni cobdobi (+/-) 97286 3709

L Vysledek hospodafeni pred zdanénim 16748 4127

\ J

Sestaveno dne:

Podpisovy zéznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je G¢etni jednotkou

29.5.2010

Pravni forma udetni jednotky: Piedmét podnikani:

druzstvo

Pronajem a sprava nemovitosti

Byteyé‘dmu;ﬁstvn FHOYRRY

}W&»Zy’\#ls 01 Teplic
Bhrone 2 BICN 022503692
SR refstilk: KS Ustf nad Labe

‘oddi s
Z o Psrl‘('{c)\A!ggif@ls&% sgpol, sr. 0. Qstrava
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Priloha

Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

Ucetni zavérka sestavena k 31.12.2009

Priloha je zpracovina v souladu s vyhldskou & 500/2002 Sb., kterou se provdd&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991
Sb., o ietnictvi, ve znéni pozdgj§ich predpisd, pro idetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného
ddetnictvi.

Informace uvedené v ptiloze vychdzeji z ucetnich zdznami icetni jednotky ( dcetni doklady, déetni knihy a ostatni ucetni
zdznamy )} a z dalSich podkladd, které ma déetni jednotka k dispozici.

Hodnotové tidaje jsou vykadzany v celych tisicich K¢, pokud nenf uvedeno jinak.

Okamizik sestaveni Gietni zavérky: 29.5.2010
Sestavil: David Nejedly, Salatovd Dana

Statutarni zastupce: Ing. Jan Vesely — pfedseda pfedstavenstva druZstva
Libuse Musilové — ¢len pfedstavenstva druZstva

Bytové druZstve Trnovany
sidlo: Masaryiceva 283, 415 01 Teplice
: 25036921 DIC; CZ25036921
'/\, Obdp, rejstiik: KS Usti nad Labem
. oddil Dr.. vioZzka 404 (
Razitko a podpis.. / .....................................................

Piiloha: Prehled o penéznich tocich za rok 2009
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1. Obecné informace
1.1. Popis tcetni jednotky
Obchodni firma: Bytové druzstvo Trnovany
Sidlo: Teplice, Masarykova 285
Pravni forma: Druzstvo
Predmét podnikani v rozsahu zapsaném v OR:
Prondjem bytd a nebytovych prostor a poskytovani zdkladnich sluZeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a spole¢nych

prostor.
Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu vcetné pozemku ve vlastnictvi druzstva

Datum vzniku: 19.5.1998
IC: 25036921
DIC: CZ25036921
Registrace k danim u Finan¢niho diadu v: Teplicich
Rozvahovy den: 31.12.2009

a) shroméazdéni delegatt

b) predstavenstvo druzstva

c¢) predseda predstavenstva druzstva
d) zaméstnanci druZstva

V pribéhu roku 2009 nedoslo ke zméné v organizacni struktuie druzstva.

Popis organizaéni struktury druzstva :

1.2. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu acetni jednotky vice nez 20%

V roce 2009 se zadna osoba nepodilela na zakladnim kapitdlu vice nez 20%.

1.3. Zmény a dodatky provedené v i¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku

V obchodnim rejstiiku nebyla ve sledovaném obdobi provedena zadnd zména ¢i dodatek
1.4. Clenové statutarnich a dozor¢ich organi druzstva k rozvahovému dni

1.4.1. Piedstavenstvo

Do 31.12.2009:

Funkce Pi{jmeni a jméno
Pfedseda predstavenstva Musilova Libuse
Mistopiedseda pfedstavenstva Liska Jan
Clen pfedstavenstva JUDr. Cajthaml Jif{, Dr.
Clen pfedstavenstva Pokorny Viclav

Clen predstavenstva Ing.Vesely Jan

K datu 1.1.2010 doslo ke zméné ve sloZeni piedstavenstva druzstva:

Funkce

Pfedseda predstavenstva
Mistopiedseda predstavenstva
Clen piedstavenstva

Clen piedstavenstva

Clen Piedstavenstva

Piijmeni a jméno

Ing. Vesely Jan
Liska Jan
JUDr.Cajthaml Jif{
Musilové Libuse
Pokorny Viclav
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1.4.2. Kontrolni komise druzstva

Funkce Pi{jmeniJméno
Predseda komise Mgr. Vasut Svatopluk
Clenové komise Mikulova Olga
Janetkova Gizela
Ing. Josefus Jird
Vokiélkova Jitka

V roce 2009 nedoslo k zadné zméné€ ve slozeni kontrolni komise.

1.5. Majetkova ucast acetni jednotky v jinych spole¢nostech vyssi nez 20% a smluvni spoluicast bez ohledu na vysi
podilu

Druzstvo nemd majetkovou ucast v jinych spole¢nostech.

1.6. Zaméstnanci druzstva, osobni naklady
Pocet zaméstnanct

Primérny prepocteny stav zaméstanctl 8,87
Skutecny stav pracovnikl 9
ztoho: pocet Fidicich pracovnikd 1
Pocet osob pracujicich na dohody
Delegati 26
Predstavenstvo + kontrolni komise 9
Osobni naklady
Mzdy 3916
ztoho fidici pracovnici 938
z toho zaméstnanci 2402
ztoho delegéti a OON (zék.poj.=0) 482
z toho kontrolni komise %
Z&konné socialni pojisténi 821
Zakonné zdravotni pojisténi 376
Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné ) 59

Odmény statutarnim organim
Odmény statutdrmim organdm celkem 283

Souhrnna vyse vzniklych nebo sjednanych
penzijnich zavazku byvalych €lend statu-

we o 2

1.7. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni

V roce 2009 nebylo zddnému ¢lenu druzstva ¢i ¢lentim statutdrnich organt druZstva poskytnuto penézni ¢i jiné plnén{ (
pujcky a uvéry, poskytnuté zaruky, penzijni pfipojisténi, Zivotni pojisténi, irazové nebo jiné pojisténi, bezplatné uzivani
automobilu apod. ).

1.8. Informace o celkovych nakladech na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo vynaloZzilo ndklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské spolecnosti
v celkové vysi 57 tis. K¢ v nasledujicim ¢lenéni:

a) povinny audit tcetni zavérky 0
b) nepovinny audit Gcetni zavérky 57
¢) jiné ovétovaci sluzby 0
d) jiné neauditorské sluzby 0

2. Informace o pouzitych t¢etnich metodach, obecnych ti¢etnich zasadach a zpisobech ocenovani

Pouzivané ucetni metody, obecné ticetni zdsady a zpisoby ocenovani v predkladané dicetni zavérce jsou v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozd&jsich provadécich predpist, kterymi se stanovi obsah ucetni zavérky pro
podnikatele.

Dale uvedené informace jsou vyznamné pro posouzeni finan¢ni, majetkové pozice a vysledku hospodateni ticetni jednotky a pro
analyzu tdaji obsazenych v rozvaze a ve vykazu zisku a ztrdty a jsou uvadény v souladu s principem vyznamnosti.
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Ucetni jednotka se v Géetnim obdobi kalendainiho roku 2009 neodchylovala od metod uvedenych v § 7 odst. 5 zikona o
tcetnictvi.

2.1. Ocenéni a zpisob tGctovani zasob
Zasobami se pro potfeby druzstva rozumi nakupovany materidl, ktery je oceniovan a G¢tovén ve skute¢nych potizovacich
cendch. Druzstvo veskery materidl Gctuje pfimo do spotieby, tj. bez zatuctovani na sklad. Pro potfeby druzstva je vedena pouze

informativni evidence zdsob v kusech..

2.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného
vlastni ¢innosti

Druzstvo nevlastni dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti.

2.3. Ocenéni cennych papiri a majetkovych podili

Ve sledovaném tcetnim obdobi tcetni jednotka nevlastnila Zddné cenné papiry, majetkové podily ani derivaty.
2.4. Ocenéni prichovku a prirastka zviiat

Ve sledovaném ucetnim obdobi tic¢etni jednotka nevykazovala pfichovky ani priristky zvifat, protoze to neni piedmétem jeji
¢innosti.

2.5.Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Ve sledovaném ucetnim obdobi ti¢etni jednotka neocenila Zadny majetek reprodukéni pofizovaci cenou.

2.6. Podstatné zmény zpusobu oceifiovani, postupu odpisovani a postupu
uétovani oproti predchazejicim obdobim

Ve sledovaném tcetnim obdobi druzstvo neuplatni dafiové odpisy. Diivodem je snaha druZstva o sniZeni ztraty vykazané
v pfiznani k dani z pfijmu za predchazejici obdobi.

2.7.Zpisob stanoveni opravnych polozek k majetku s uvedenim zdroje
informaci pro stanoveni vySe opravnych polozek

Opravné polozky k dlouhodobému majetku, zasobam a k finanénimu majetku nebyly ve sledovaném tc¢etnim obdobi tvotfeny.
Opravné polozky byly tvofeny pouze k pohledavkam — zakonné. Opravné polozky k pohledavkam po lhuté splatnosti byly

tvofeny dle zdkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zdkladu dan¢ z ptijmd, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Celkova vyse uplatnénych opravnych polozek k pohledavkam po lhité splatnosti:

zustatekk 1.dni UO Tvorba Zixtovani | Zistatekk posledninu dni UO
rok 2009 1025 166 95 1096
rok 2008 1400 160 535 1025
rok 2007 1402 3% 398 1400
rok 2006 1949 400 947 1402
rok 2005 1874 451 376 19
Clenéni zdkonnych opravnych poloZek k pohled4vkdm po lhiité splatnosti:
OP polhiité splatnosti OPv %
rak 2009

vice nez 6 mésict 20 136

vice nez 12 mesicli 33 34

vice nez 18 mesicli 50 5

vice nez 4 nesicli 66 5

vice nez 30 mesicl 80 80

vice nez 36 nesicll 100 836

Celkem 1096
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2.8. Zpiisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouzité

odpisové metody p¥i stanoveni odpisi.
Ve sledovaném tcetnim obdobi sestavila ticetni jednotka odpisovy pldn tGcetnich odpisi dlouhodobého hmotného majetku
v interni smérnici v souladu s § 30 az §33 zdkona 586/1992 Sb. a vychdzela z predpoklddané doby jeho pouZivani. Pro
stanoveni pfedpoklddané doby pouzivani dlouhodobého hmotného majetku tcetni jednotka vychdzela ze zdkona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pi{jmi a jeho ptilohy €. 1.
2.9. Zpusob uplatnény pii prepoctu iidaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ve sledovaném ucetnim obdobi i¢etni jednotka nepracovala s ddaji v cizi meéné.

2.10. Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazku, které se
v souladu se zakonem oceiuji realnou hodnotou

Ve sledovaném udcetnim obdobi nepouZivala tcetni jednotka ocenéni redlnou hodnotou. DruZstvo nepouZilo ocenéni majetku a
zavazki redlnou hodnotou z toho diivodu, Ze nevlastni Zadné cenné papiry, derivaty, finanéni umisténi a technické rezervy,
pohledavky urcené k obchodovani ani majetek a zdvazky, u kterych ocenéni redlnou hodnotou uklada zvIastni pravni predpis.
3. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1. Vyznamné polozKy pro hodnoceni majetkové a finanéni situace druZstva

3.1.1.Domérky splatné dané ze zisku za minula vicetni obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvu nebyla doméfena splatnd dan ze zisku

3.1.2. Rozpis odloZené dané ze zisku

Druzstvo v i¢etnim obdobi neti¢tovalo o odlozené dani ze zisku

3.1.3. Dlouhodobé bankovni avéry

Vyse uveért poskytnutych penéznimi tstavy:

rok vySe uvéru | rok splatnosti | trokova sazba | popis zajisténi
2009 ve sledovaném téetnim obdobi druZstvu nebyl peskytnut Zidny daKi bankovni dvér
2008 ve sledovaném tcetnim obdobi druZstvu nebyl poskytmut Zadny dalsi bankowni Gvér
2007 v tomto tcetnimobdobi druZstvu nebyl poskytnut Zidny dal§ bankovni Gvér
2006 v tomtoucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut Zadny dalsi bankovni uvér
2005 91619 2021 proménnd slozend zdstava objektil Krusnohorska 1556,1563,1564,1566- 1569
z referenéni sazby + Olbrachtova 1588-9, Janac¢kova 1590-1,
1,50% marZe p.a. Husova 1584-5, Pritkovska 1462-9, MarSovska 1523
Puskinova 1592-3, Seifertova 1586-7,Masarykova 1595-1602
2003 140 2008 5,65% zastava objekti J.Koziny 1470-1473 v¢.pozemki
2003 1278 2008 5,65% zastava objektil Zemskd 1439-40 v¢.pozemkil
2003 1472 2008 5,65% zdstava objektll J. Koziny 1450-1 v&.pozemki
2003 3625 2008 5,20% zdstava objektll Hlavkova 1378-1383 vé.pozemki
2003 5090 2008 5,65% zdstava objektll Piitkovskd 1634-9
2002 2188 2007 7,10% zdstava objektu J.Koziny 1375 vé.pozemkil
2002 13% 2007 7,60% zéstava objekttl Obrancti miru 1494-7 v¢.pozemki
2002 2343 2007 7,60% zdstava objekti J.Koziny 1489-93 v&.pozemkt
2002 1988 2007 6,40% zdstava objektu MarSovskd 1453 v¢.pozemkil
2002 3618 2007 7,10% zdstava objektll Bohosudovska 1605-8 v¢.pozemki
2002 1520 2007 7,10% zdstava objektll Zemskd 1446-7 v¢.pozemkti
2002 846 2007 7,10% zastava objektl Fr.Sramka 2585-6 v¢.pozemkii
2002 2170 2007 7,60% zastava objektii Bohosudovska 1478-83 v¢.pozemki
2002 1201 2007 6,40% zastava objekti Hlavkova 1448-9 v¢.pozemkil
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Zustatek bankovnich avéru:

Rok Cerpani Splatky Zastatek
2009 0 4683 78348
2008 0 6104 83031
2007 0 10307 89135
2006 38090 6468 99442
2005 53529 6064 67820
2004 0 5685 20355
2003 12933 3739 26040
2002 17268 422 16846

3.1.4. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni Gcely
V roce 2009 druzstvo obdrzelo dotaci na thradu trokt z dvéru ve vysi 1035 tis. K¢.
3.2. Vyznamné udalosti po datu tetni zavérky (dle §19 zakona o ucetnictvi)

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamZzikem sestaveni dcetni zaveérky nevznikly v Gcetnictvi druzstva
zadné skutecnosti jejichz duisledky by ménily vyznamnym zptisobem pohled na finan¢nf situaci Gcetni jednotky.

3.3. Informace o druzstvu v souladu s principem vyznamnosti
3.3.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny nemovitosti, samostatnych movitych véci a soubort movitych véci s ohledem na charakter a

predmét ¢innosti
PC 2009 | opravky | ZC 2009

Stavby 470142 98436 371706
Pozemky 22526 0 22526
Samostatné movité véci

a soubory movitych véci 2116 1485 631
Nedokonceny majetek 2363 0 2363
Poskytnuté zdlohy na DHM 0 0 0
Majetek celkem 497147 99921 397226

3.3.1.2. Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

PC 2009 | opravky | ZC2009
Software 605 463 142
Ziizovaci vydaje 0 0 0
Ocenitelnd prava 0 0 0
Celkem 605 463 142

3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finan¢niho pronajmu

Druzstvo vlastni hmotny majetek pofizeny v pfedchazejicich letech formou finanéniho prondjmu. Tento majetek je v nasledujici
tabulce roz¢lenén dle jednotlivych druhd majetku s uvedenim vynaloZenych finanénich prostiedkii na pofizeni tohoto majetku

v pfedchdzejicich letech i ve sledovaném ucetnim obdobi

Popis majetku Pofizeni| Doba Najemné Celkem
pronajmu | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009

[Skoda Fabia Combi | 2006 |36 mesica | 208 | 124 | 124 | 12 332
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3.3.1.4 NejduleZitéjsi piiriistky a ubytky dlouhodobého majetku
Majetek k pocatku 6¢.obd. Pifrustky Ubytky |ke konci Gé.obd
nakup |vlastm’ éinnostl ostatni |odpisy dle plémi prodejem |vy1"azem'nl

Hmotny majetek:
Budovy, stavby

2009 459631]  10510] o] of 98436 | 371705
Pozemky

2000 21605 921 of 0| of 0| 0 22526
Soubory MV

2009 2116] 301 of 0| 1485] 0| 301 631
Nehmotny majetek:
Software

2009 422 183] 0] 0| 463] 0] 0 142
Ziizovaci vydaje

2000 0| 0] of 0| of 0| 0 0

3.3.1.5.Souhrnna vyse majetku neuvedend v rozvaze

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo nevlastnilo Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

3.3.1.6.Rozpis majetku, ktery je zatiZzen zastavnim pravem popi. vé

cnym bifemenem

Majetek zatiZeno v roce Forma zatZzeni majetku
CELKEM 2005

pozemek parc.C. 2432 126 126 zéstava ve prospéch banky - zajiSténi tvéru
pozemek parc.¢. 2433 110 110 zastava ve prospéch banky - zajisteni avéru
pozemke parc.C. 2434 110 110 zéstava ve prospech banky - zajiSténi tvéru
pozemek parc.¢. 2435 108 108 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
pozemek parc.¢. 2436 112 112 zastava ve prospéch banky - zajiseni tvéru
pozemek parc.¢. 2437 109 109 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
pozemek parc.¢. 2438 111 111 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.C. 2439 112 112 zéstava ve prospech banky - zajiSténi tvéru
DumPitkovskd 1462 v¢.zagtavénych pozemki 2608 2608 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
DimPritkovskd 1463 ve.zastavénych pozenkt 2608 2608 zéstava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru
DumPiitkovskd 1464 v¢.zagavénych pozemki 2608 2608 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
DimPritkovskd 1465 ve.zastavénych pozenkt 2608 2608 zéstava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru
DimPtitkovskd 1466 ve.zastavénych pozenki 2605 2605 zéstava ve prospech banky - zajiSténi tvéru
DumPritkovska 1467 v¢.zastavénych pozemki 1869 189 zéstava ve prospéch banky - zajiSténi tvéru
DiimPiitkovska 1468 v& zastavénych pozemki 1873 1873 zéstava ve prospéch banky - zajistén{ Gvéru
DumPiitkovskd 1469 v¢.zagavénych pozemki 1873 1873 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
DimMarSowskd 1523 v¢.zastavénych pozenkt 528 5285 zéstava ve prospéch banky - zajisténi Gvéru
DimHusova 1584-5 4172 4172 zéstava ve prospech banky - zajiSténi tvéru
DimSeiferova 1586-7 8206 8206 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
DimOlbrachtova 1588-9 231 8238 zéstava ve prospech banky - zajiSténi tvéru
DimJanackova 1590-1 8454 8454 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
DiéimPugkinova 1592-3 5200 5200 zéstava ve prospéch banky - zajistni Gvéru
DimMasarykova 1595-6 479 4799 zdstava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
DimMasarykova 1597-8 478 4758 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
DimMasarykova 1599-1600 4907 4907 zéstava ve prospéch banky - zajiSténi tvéru
DimMasarykova 1601-2 487 4878 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
DimKrwnohorskd 1556 5530 5530 zéstava ve prospéch banky - zajisteni Gvéru
DimKrwnohorskd 1563 5460 5460 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
DimKrwnohorskd 1564 5484 5484 zéstava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Diim Krusnohorska 1566 5520 5520 zéstava ve prospéch banky - zajistni Gvéru
DimKrwnohorska 1567 5483 5483 zastava ve prospéch banky - zajisteni tvéru
DimKrwnohorskd 1568 5483 5483 zéstava ve prospéch banky - zajiSni véru
DimKrwnohorskd 1569 540 5469 zdstava ve prospéch banky - zajistén{ uvéru
Celkem 116876 116876
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3.3.1.7.Prehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazn€ vysSsi nez jeho ocenéni v ucetnictvi

s v 2

Druzstvo nevlastni Zddny majetek, jehoZz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v dcetnictvi.

3.3.1.8.Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papird a majetkovych
ucastni v tuzemsku a v zahrani¢i podle jednotlivych druhu a emitentd a piehled o
vynosech plynoucich z jejich vlastnictvi

s vz

Druzstvo nevlastni Zddné majetkové cenné papiry ani majetkovou ucast v tuzemsku ani v zahranici.
3.3.2. Pohledavky

3.3.2.1.Pohledavky po 1huté splatnosti v tis. K¢

Vysi pohledavek po lhuté splatnosti ¢ini pouze pohledavky za najemniky za dluzné ndjemné, dhrady sluzeb a poplatek z
prodleni. Jedinou vyjimkou je pohleddvka za firmou Blesk Masnica ve vysi 235 tis. K¢, kterd vSak neni firmou uznédna ( byla
podéna Zaloba a nésledné byl vydan platebni rozkaz, ale firma proti platebnimu rozkazu podala odpor ). Soud do konce
sledovaného ti¢etnitho obdobi nerozhodl. Mezitim byl na firmu vyhldsen konkurs.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pohledavky po lhite splatnosti v rozdéleni na dluzné najemné a sluzby a smluvni penale:

Druh pohledavky
2009
Najemné, sluzby a popl.z prodl. 2624
Blesk Masnica 235
Poskytnuté zdlohy dodavatelim na energie 745
Ostatni pohleddvky - pojistné udalosti 63
Jiné pohleddvky - zictovani dané z piijmu 209
Naklady fizeni 670
Celkem 4546

Upravime-li vysi pohledavek o opravné polozky k pohledavkam ve vysi -1096 tis. K¢, dostaneme se ke konecnému stavu
pohledavek v castce 3450 tis. K¢, ktery je vykazovan v fadku C.III. rozvahy.

Druzstvo k rozvahovému dni neeviduje pohleddvky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.2.2. Udaje o pohleddvkéch k podnikiim ve skuping

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky k podnikiim ve skupiné.

3.3.2.3. Udaje o pohleddvkéch z titulu uplatnéni zdstavniho a zajistovaciho prava

Druzstvo ve sledovaném dcetnim obdobi nevykazovalo pohledavky z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava.
3.3.3. Vlastni kapital

3.3.3.1. Zmény vlastniho kapitdlu v prubéhu tdéetniho obdobi

2009

Zikladn{ kapitdl zapsany v OR 50
Zikladn{ kapitdl nezapsany v OR 337232
Emisni 470 0
Z&konny rezervni fond a nedélitelny fond 50
Ostatni fondy ze zisku 137
Kapitdlové fondy 5842
Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni 0
Zisk predchozich tcetnich obdobi 0
Ztrita predchozich déetnich obdobi -2156
Zisk zaucetni obdobi po zdanéni 9726
Ztréta za icetni obdobi

Vlastni kapital celkem 350881
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3.3.3.2. Rozdéleni zisku nebo thrada ztraty predchazejicich ucetnich obdobi

| Polozka [ 2009 |
| Vysledek hospodaten{ piedchozich obdobi PS (+)zisk, (-) ztrita | -5865|
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) rezervniho fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) statutdmich fonda 0
Tvorba (+) nebo ¢erpdni (-) nerozdéleného zisku minulych let 0
Uhrada (+) nebo zvy3eni (-) neuhrazené ztraty minulych let 3709
|V}’/sledek hospodareni piedchozich obdobi KS (+)zisk,(-)ztrita -2156 |

3.3.3.3. Zakladni kapital

Zakladni kapitdl druzstva tvoii zdkladni ¢lenské vklady:

Polozka zakladniho kapitalu 2009
Clenské vklady zapsané v obchodnim rejstitku 50
Clenské vklady nezapsané v obchodnim rejstifku 337232
Zakladni kapital celkem 337282
Pocty ¢lent druzstva k rozvahovému dni 2672

3.34. Zavazky

3.3.4.1. Zavazky po lhaté splatnosti

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky po lhité splatnosti. Rovnéz nemd zZadné splatné zavazky z
pojistného na socidlni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti a z vefejného zdravotniho pojisténi. Druzstvo
nema zadny evidovany daiiovy nedoplatek u mistné ptislusného finanéniho uradu v Teplicich.

3.3.4.2. Zavazky k podniktim ve skupiné, zdvazky kryté podle zastavniho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky k podnikiim ve skupiné ani zavazky kryté podle zastavniho
prava.

Druzstvo k rozvahovému dni nevykazuje zdvazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.4.3.Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Druzstvo nemd zadné zavazky nesledované v tcetnictvi a neuvedené v rozvaze.

3.3.4.4. Penzijni zavazky

Druzstvo ve sledovaném obdobi neeviduje Zadné penzijni zavazky.

3.3.5. Rezervy

druh rezervy
rizikovy

fond

2009
stavk 1.1. 1099
tvorba 658
Cerpani 1726
stav k 31.12. 31
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3.3.6. Vynosy z bézné ¢innosti — rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku v ¢lenéni na tuzemsko a zahrani¢i

Druzstvo vykazuje pouze vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku. V zahranic¢i druzstvo nemélo ve sledovaném ucetnim
obdobf{ ani v pfedchdzejicich ucetnich obdobich Zadné vynosy. V ndsledujici tabulce jsou uvedeny vynosy z bézné ¢innosti
provadéné v tuzemsku v ¢lenéni na jednotlivé druhy vynosu:

Druh vynosu 2009
Tizby z prodeje sluzeb 45169
Cerpdnf rezerv 0
Poplatky z prodleni 1230
Prijaté uroky 82
Prijaté dotace 1035
Ndklady fizeni, soudni poplatky, vynosy z poji$téni 391
Vynosy celkem 47907

3.3.7. Celkové vydaje vynaloZené za ticetni obdobi na vyzkum a vyvoj
V roce 2009 nebyly druzstvem vynaloZzeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.3.8. Udaje o pfeménach

V roce 2009 nedoslo k Zddnym pfeméndm spolecnosti.



PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobi 01.01.2009 a% 31.12.2009
(pro podvojné ucetnictvi)

23

Nazev a sidlo UCetni jednotky

Bytové druzstvo TRNOVANY

Masarykova 285

Teplice

415 01

v tisicich

Kc

PoloZka Text Castka
P. Stav penéznich prostfedkd na zacadtku uUcetniho obdobi 25.390
Z. USetni zisk nebo ztrata z bé&%né &innosti pred zdan&nim 10.748
ALl Upravy o nepené&ini operace 18.858
A.1.1 Odpisy stéalych aktiv(+),odpis pohl. (+) a umof.opr.pol.k maj. 11.626
A.1.2 Zména st.opr.pol.,rezerv a zména st.Cas.rozlisS.ndkl.a vynostu 2.876
A.1.5 Vyuctované nakl.uroky (+), vyuact.vynosové uUroky (—) 4.356
A.* Cisty pené&zni tok z provozni &innosti p¥ed zdanénim 29.606
A2 Zména pottreby pracovniho kapitédlu -2.120
A.2.1 Zmé&na stavu pohledavek z provozni ¢&innosti (+/-) -1.336
A.2.2 Zména stavu kratkodobych zévazku z provozni &innosti (+/-) -784
AL** Cisty pené&zZni tok z provoz.& pred zdanénim a mimo¥.poloZkami 27.486
A.3 Vydaje z plateb uroku s vyjimkou kapitalizovanych uroku (-) -4.437
A.4 Prijaté troky (+) 82
A, FEx Cisty pen&ini tok z provozni &innosti 23.130
B.1 Vydaje spojené s porizenim stalych aktiv -14.188
B.*** Cisty pené&zni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -14.188
c.1 Zména stavu dlouhodobych popf.kratkodobych zévazku -4.683
cC.2 Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostredky 959
c.2.1 ZvySeni penéZ.prostfedkl z titulu zvysSeni z&kl.jméni (RF) (+) 278
c.2.3 Penézni dary a dotace do vl.Jméni a dalsi vklady spolecénikt 681
C.*x** Cisty pené&ini tok vztahujici se k finané&ni &innosti -3.724
F. Cisté zvySeni,resp.sniZeni pené&inich prostt¥edkt 5.218
R. Stav penézZnich prost¥edkll na konci obdobi 30.608




