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Bytové druzstvo Trnovany zahajilo svou ¢innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenézity vklad, ktery Mésto
Teplice, jako vlastnik, vloZilo do BDT, ¢imz se stalo i clenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druzstva byl
zapsan na KU v Teplicich na listu vlastnictvi BDT. V roce 2012 Statutarni mésto Teplice vystoupilo z druZstva a
jiz neni ¢lenem druZstva. DruZstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkll se 116 ¢isly popisnymi, ve kterych je
2194 bytovych jednotek |I. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby s rokem vystavby v rozpéti od
roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy: Bytoveé druzstvo Trnovany
Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Teplice, Masarykova 285

IC: 2503 69 21

DIC: CZ25036921

Rejstfikovy soud: Krajsky soud v Usti nad Labem

Oddil Dr, vlozka 404

Zakladni kapitél zapsany: 50 tis.KE&

Zakladni kapital nezapsany: 338372 tis. K& - tvofi jej nepenézity vklad Mésta Teplice
a zakladni ¢lenské vklady

Zakladni ¢lensky vklad: 10 tis. K&

Organizaéni slozka v zahrani¢i: neni

Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely pfedseda pfedstavenstva

Liska Jan mistopfedseda predstavenstva

JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. ¢len predstavenstva

Cachova Lenka ¢len predstavenstva - kooptovana 17.3.2015 a SD zvolena 23.6.2015
Musilova Libuse Clen predstavenstva

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr. pfedseda kontrolni komise
Mikulova Olga ¢len kontrolni komise
Janetkova Gizela ¢len kontrolni komise
Vokalkova Jitka ¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytu a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytt, nebytovych
a spole¢nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné pozemku ve vlastnictvi
druzstva.
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Shromazdéni delegatl je nejvy$Sim organem druZstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenli pfedstavenstva a
kontrolni komise. Pfedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druZstva. Ridi &innost druzstva a
rozhoduje o v8ech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatu
vyhrazeny jinému organu.

Zvoleni ¢lenové predstavenstva voli pfedsedu predstavenstva. Pfedseda pfedstavenstva poté jedna jménem
pfedstavenstva druzstva a fidi ¢innost druzstva.

KontroIni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli svého pfedsedu.
Predseda kontrolni komise Fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zakona ¢. 563/91 Sb. o ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisli a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce 2015
povinnost ovéfeni Ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorska firma provedla ovéreni ucetni zavérky. Audit
Ugetni zavérky za rok 2015 provedla firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o.. DruZstvo mélo pro zdafovaci obdobi
2015 uzavienou smlouvu o dafiovém poradenstvi, zpracovani pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob s firmou
Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA. Na zakladé této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA pfedana
Finan&nimu Gfadu v Teplicich plna moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani dafiového pfiznani za rok 2015.
Na zakladé této skute¢nosti byla, dle § 136 zakona ¢. 280/2009 Sb. Darovy fad, prodlouzena lhdta pro podani
pfiznani k dani z pfijmi za rok 2015 do 1.7.2016.

Finance

Stejné jako v pfedchazejicich letech, bylaiv roce 2015 nejvétsi €ast financnich prostfedkdl pouzita na bézné
opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradu splatek uvért poskytnutych na provedeni oprav panelovych domu.
V ramci béznych oprav byly provadény bézné udrzby i generalni opravy stfech, vymény vytaht a vymény
vstupnich dvefi do objektl druZstva. Velka ¢ast prostfedkl byla vynaloZena na vyménu stavajicich oken za
plastova. DruzZstvo zajemcum uhradilo celou ¢astku za vyménu oken a s najemniky poté uzavrelo dohodu o
splatkach rozloZenych na 4 roky. Cely naklad se tak druZstvu do &tyF let vrati prostfednictvim splatek. VSechny
finanéni prostfedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2015 a jejich dal$i podrobné&;si rozpis je uveden
v nasledujicich bodech vyroéni zpravy.



Vynosy ( v tis. K¢ )

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejvyznamnéjsi polozky vynosU v roce 2015:

Gcet

PODIL JEDNOTLIVYCH VYNOSU

Vynosy z poplatkd z prodleni
m \/ynosy - naklady fizeni a soudni poplatky
= Poplatky za podnajmy

= Vynosy z najmu
= \/ynosy z pfijatych Grokl
= Poskytnutd statni dotace

2%
5_3%
5%

Naklady ( v tis. K&)

3%

1%

Vynosy z ndjmu 59037 60201-60211
Vynosy z poplatkt z prodleni 1726 644
Vynosy z prijatych urokt 55 662
Vynosy - naklady fizeni a soudni poplatky 306 64810-12
Poskytnuta statni dotace 1716 668
Poplatky za podndjmy 191 60216
Vynosy z pojisténi majetku 464 64830
Poplatky za pifevody bytl 1930 60212
Vynosy za spravu ciziho majetku 12 60214
Vynosy ostatni 455

1%

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejpodstatnéjsi polozky nakladud v roce 2015:

Néklad

Opravy a Gdrzba

z toho: lokalni opravy stfech

vytahy
opravy stavebnich celki a ostatni opravy

Opravné polozky k pohledavkam
Pojisténi majetku
Odpisy majetku
Dan z nemovitosti
Odpis nedobytnych pohledavek - penale
Kolky
Bankovni poplatky
Uroky z Givért
Materidl
Mzdy vé. OOV a odmeény ¢leniim statut.org.
Zdravotni a socialni pojisténi
Desinsekce a deratizace objektt
Tvorba rezerv
Spotfeba energii
Pozarni ochrana
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti
Udrzba zelené Krusnohorska ulice
Revize hromosvodd, plynorevize a elektrorevize
Cisténi kanalizace
Sluzby dafiového poradce a auditora
Postovné
Pravni sluzby, soudni poplatky
Technické zhodnoceni sidla druzstva
Servis pocitact a udrzba programového vybaveni
Ostatni naklady ( telefonni a ostatni poplatky, ostraha,Skolent, naklady na exekuéni stéhovani apod)
Dan z piijmu
Naklady celkem
Hospodarsky vysledek - zisk po zdanéni

tis. K¢
12868
271
704
11893
-38
573
17197
812
587

2360
50887
15005

licet

511

51111
51112
5111351114
558

54808 -9
551

532

546

53

56820

562

501
521,522,523
524

AE 51811
554
502,503

AE 51811
AE 51811
AE51811
AES1811
AE51811
AE 518

AE 518

AE 518
AE518

AE 518
512,513,527 545 56830 2bytek 2 518

59110



Graf podilu jednotlivych vydajii na celkovych nakladech

B Opravy a udrzba
DOOpravné polozky k pohledavkam
16000 @ Pojisténi majetku
O Odpisy majetku
17000 @Dan z nemovitosti
m Odpis pohledavek
15000 oOKolky
@Bankovni poplatky
13000 ®Uroky z uveért
O Material
11000 OMzdy vé. OOV a odmény ¢lentim statut.org.
DOZdravotni a socialni pojisténi
9000 ODesinsekce
DOTvorba rezerv
7000 OSpotieba energii
OPozarni ochrana
5000 OHavarijni sluzba
BUdrzba zelené
3000 B Sluzby dafiového poradce a auditora
mPostovné
1000 OPravni sluzby
D Servis poditacl
-1000 O Ostatni naklady

Na prelomu roku 2012 a 2013 byly zahajeny vystavby valbovych stfech. V téchto letech bylo takto vynalozeno
celkem 13187 tis. KE. Celkem se jednalo o vystavbu 5-ti valbovych stfech na objektech: KruSnohorska 1556,
Krusnohorska 1571, KruSnohorska 1563, Puskinova 1592-3 a Scheinerova 1834. V tomto trendu druzstvo
postupovalo i v roce 2014. V tomto roce bylo vystavéno dalSich pét stfech: KruSnohorska 1568, KruSnohorska
1569, Krusnohorska 1566, KruSnohorska 1564, B. Martind 1700-1 v celkové hodnoté 13 361 tis.V roce 2015 bylo
vynalozeno dal$ich 12 870 tis. K& na vystavbu valbovych stfech objekttd Obranct miru 1494-7, J. Koziny 1450-1 a
J. Ressla 1698-9. Na nasledujicich fotografiich jsou vidét pribézné stavebni prace a rizné pohledy na kone¢nou
podobu stfech:




Konecna podoba stiech




Vystavby valbovych stfech byly pfednostné pouzity u objektd, kde byla ptvodni stfecha v havarijnim stavu a
musela by byt provedena jeji generaini udrzba. Vystavbou valbovych stfech tak doSlo k odstranéni havarijniho
stavu a dale dochazi k podstatnému sniZzeni nakladd na vytapéni objektu. V dalSich letech bude druzstvo
pokraCovat ve stejném trendu vystavby novych stfech. Pfednostné budou opét vybrany domy s dosluhujicimi
plGvodnimi stfechami.

Druzstvo, na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva a shromazdéni delegatli, zacalo v roce 2004
s vyplacenim ptispévkl za dobrovolnou vymeénu stavajicich oken a balkénovych sestav za plastové. Prispévek
byl poskytovan takto:

rok 2015 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 [ 2008 | 2007 | 2006 | 2005
pocet sestav 160 1030 227 290 603 741 666 428 389 85 1175
prispévek v tis.KE 326 1974 494 602 1205 | 2081 | 1332 856 778 170 2350

Spolu s pfispévkem na plastova okna jsou druzstevnikim druzstvem hrazeny i naklady spojené s vyzdivkou
balkénovych sestav. V nékterych objektech je vypli stény pod balkonovym oknem dfevéna a pfi vyméné okna je
nutné tuto vypli zrusit a nahradit jinym materidlem. V roce 2014 druzstvo poprvé umoznilo druzstevnikiim
vyménu plastovych oken na splatky. Druzstvo prace objedna a uhradi a s druzstevnikem je uzavien splatkovy
kalendar na celou ¢astku rozlozeny do Ctyr let. V roce 2014 bylo takto vyménéno celkem 820 sestav za celkovou
Castku 7 813 tis.KE. V roce 2015 to bylo 338 sestav v celkové ¢astce 3156 tis. KE



V roce 2014 pristoupilo druzstvo k prvnim vyménam puvodnich oken ve sklepnich prostorach za nové. Jako
prvni pfiSly na fadu objekty Masarykova 1595-6, Masarykova 1597-8, Masarykova 1599-1600, Masarykova 1601-
2, Seifertova 1585-6, Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1 a Husova 1584-5. V roce 2015 pfisly na fadu dalSi
objekty: Fr. Sramka 2585-6,Zemska 1439-40, Zemska 1446-7, Pritkovska 1634-9, Bohosudovska 1605-8,
KruSnohorska 1567, J. Payera 1728-30, Kozinova 1470-3, Kozinova 1489-93 v celkové hodnoté oprav 2718 tis.
Kg.

Vzhledem k doziti pavodnich vstupnich schodt byly u nékterych dom@ vyménény i vstupni naslapy véetné
zabradli za 1132 tis. K¢.

S ohledem na dosluhujici elektroinstalaci byla v objektech druzstva vyménéna pavodni chodbova svétla za
nova svétla s pohybovymi ¢idly v celkové hodnoté 1089 tis. K&.

Postupné je také provadéno malovani objektu a v nékterych pfipadech i vymény chodbovych podlahovych
krytin. Druzstvo na tyto akce vynaloZilo v roce 2015 vice nez 3,8 mil. K&.

Priklady provedenych oprav jsou vidét na nasledujicich fotografiich.




Dne 26.4.2005 usnesenim ¢&. 9/2005 shromazdéni delegatl, po pfedchozim souhlasu nadpoloviéni vétsiny
¢lenll z objekth navrzenych k opravé, schvalilo dlouhodoby hypotécni tvér v maximalni vysi 91619 tis. K& na

opravy 18 ti stavebnich celkl a vyménu 22 ks vytahu v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 Pritkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 Kru$nohorska 1556
Masarykova 1601-2 KruSnohorska 1563
Husova 1584-5 KruSnohorska 1564
Puskinova 1592-3 Krusnohorska 1566
MarSovska 1523 Kru$nohorska 1567
Seifertova 1586-7 KruSnohorska 1568
Olbrachtova 1588-9 KruSnohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim delegatd,

schvalené vysi 91619 tis. KE s pohyblivou urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé uzavreni uvérové

smlouvy. Ve smlouvé byl dohodnut odklad splatek uvéru. Splatky avéru zacalo druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy

po dokongeni vSech schvalenych oprav. Na splatkach uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007
splatka uvéru 6585 6427 6210 6267 5120 5296 4683 6104 10306
platba Groku 1493 1713 1840 2309 2166 2787 4437 5017 4225

Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spotitelnou a.s. podepsana dalsi Uvérova smlouva na rekonstrukci zbyvajicich
objektd. Uveér byl sjednan ve vysi 93028 tis.KE s referenéni urokovou sazbou Pribor + marze 2,3% per annum. Ve
smlouveé jsou dohodnuty Uhrady splatek pocinaje lednem 2012. Uvér byl pouzit na rekonstrukci véetné zatepleni

15-ti stavebnich celku:

Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730
Krusnohorska 1571 Scheinerova 1834
krusnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martinti 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jitiho z Podébrad 1852

Ruska 2164

Na splatkach uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2015 2014 2013 2012
splitka uvéru 6583 6363 6069 5557
platba vroki 1493 1713 2310 3481

Vzhledem k vysi dluh na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k odpisu nedobytnych
pohledavek a k tvorbé opravnych polozek k dluznému najemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i
v nasledujicich letech. Opravné polozky k dluznému najemnému jsou tvofeny dle zakona &. 593/1992 Sb. o

rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu ve znéni pozdéjSich pfedpisu a jsou, dle zakona ¢. 586/1992 Sb. o
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danich z pFijm0 ve znéni pozdé&jSich pravnich predpisu, povazovany za vydaj vynalozeny na dosazeni, zajiSténi a
udrzeni pfijmu.

Ugetni hospodarsky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vysi 17365 tis. K& byl, pro Ggely pfiznani k dani
z pfijma druzstva za rok 2015, upraven:

- o danové neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohledavek,
odmény ¢lenlm statutarnich organl druzstva )

- o pfijmy, které nejsou pfedmétem dané ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2015 a
skute¢nymi Uhradami poplatku z prodleni 2015 )
Po provedeni téchto tprav ¢ini hospodarsky vysledek po zdanéni zisk 15005 tis. K&

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva
zdanitelna plnéni uplatfiovat zakladni sazbu dané. DPH je Uétovana k poplatkim za pfevod ¢lenskych prav,

k zapisnému a k pausalnim platbam za sluzby.

Vzhledem k vys$i svého obratu, do kterého se zapocitavaji i plnéni osvobozena od dané (najem z bytu), bylo
druzstvu stanoveno ¢&tvrtletni zdafovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH. Dle této
novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplatfiovat rezim pfeneseni dafiové povinnosti. V praxi
to znamena to, Ze dodavatel praci druzstvu uctuje ¢astku za provedené prace bez DPH. DruzZstvo na darovy
doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto ¢astek druzstvo pfizna v dariovém pfiznani
k dani z pfidané hodnoty a nasledné odvede Finanénimu Ufadu. Z tohoto divodu také pocinaje rokem 2012
vzrostly odvody DPH. Za rok 2015 €inil odvod DPH 4767 tis. K&.

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou fadné
vedeny v UCetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).

Porovnani predpisu a skuteénych naklada v tis. K€ rok 2015 (Udaje z programu SSB2000 ):

Trzby za sluzby Piedpis Naklady vysledek
zaloh najemnici vyuctovani
Za dodavku UT 23455 18627 -4828
Za dodavku TUV 21112 19395 -1717
Za dodavku SV 10197 9765 -432
Za vytahy 1328 1263 -65
Za el. energii spol. prostor 501 440 -61
Uklid 2591 2602 11
Ostatni 1269 1478 209
Za sluzby celkem 60453 53570 -6883

Rozdil mezi pfedpisem a skute¢nosti ve vysi -6883 tis. KE je vysledek vyuctovani, tzn. pfeplatek ( viz. rozvaha

31116 ), ktery byl najemnikiim zaslan prostfednictvim penézni poukazky nebo na ucet.

Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem bytu za rok 2015 bylo zpracovano a doru¢eno najemnikum i ¢lenim
druzstva ve stanovenych lhatach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist.

Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluznik() zaslany najemnikam i €lendim
druzstva — dle pfani jednotlived - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem na tGéet v mésici kvétnu
2016.

Na zakladé zminéného vyuétovani budou upraveny od 1.7.2016 zalohy v§em najemnikim. Zalohy budou
upraveny takovym zplsobem, aby odpovidaly skuteCnym spotfebam v roce 2015 a cenam sluzeb platnym od
1.1.2016.
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Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2015 po Ihaté splatnosti v ¢lenéni dle vyse dluhu

( tdaje prevzaté z rozboru hospodaieni roku 2015 )

rok rok rok rok rok rok rok rok rok
Do vyse dluhu 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007
1 az 1000 K& 14 31 226 65 90 40 51 50 55
1001 az 5000 K& 51 62 164 86 112 83 90 103 110
5001 az 10000K& 51 64 89 0 64 51 45 46 43
10001 az 20000 K& 25 41 33 42 37 21 34 30 33
20001 az 30000 K& 19 15 23 13 17 7 6 12 10
30001 az 50000 K& 14 13 15 9 8 4 6 9 13
50001 az 70000 K& 3 7 2 6 4 1 5 2 4
70001 az 100000 K& 5 5 4 4 4 4 4 5 5
100001 az 150000 K& 7 5 6 2 2 2 2 3 4
150001 az 200000 K& 3 4 3 1 1 0 1 1 6
nad 200001 K& 12 8 7 6 5 3 7 6 10
Celkem 204 255 572 234 344 216 251 267 293

60
Graf pohledavekv roce 2015

50

40

30

Pocet pohledav ek

20

10

o]

1 az 1000 K¢& 5001 az 10000KE 20001 az 30000 K& 50001az 70000 K& 100001 az 150000 nad 200001 K&

Ke

Hodnota pohledav ky

Jak je zfejmé z pfedchazejici tabulky, v roce 2015 se ve srovnani s pfedchozimi lety vyrazné sniZil pocet
dluznika. K nejvétSimu tbytku doslo u dluznik( dluzicich ¢astku od 1 do 10 tis. K&. Ve vétsiné ptipadl se jedna o
jednomésicni najemné. Celkova dluzna ¢astka se zvysila. Divodem je zejména to, Ze ve 2 pololeti 2015 byla
najednou na konta pfipsana celkova ¢astka urokl z prodleni za rok 2014 a ¢ast roku 2015.

Druzstvo bude i nadale vyuzivat vS§ech zakonnych moznosti k vymahani dluhl. Presto je nutné, i vzhledem

k ekonomickeé situaci regionu a vyhodné&jSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s ur€itym mnozstvim
neplati¢l pocitat. V pfipadé nejvétSich dluzniki se dluznou €astku nepodafi ani do budoucna snizit. Az do
okamziku, nez dosahneme soudniho vyklizeni bytu se dluzna ¢astka neustale zvySuje ( zejména u Uroku

z prodleni ) a ani poté zaplaceni nedosahneme, nebot tito lidé nemaji zadny majetek, pfipadné jsou v insolvenci
apod.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek v&etné pfedepsaného poplatku z prodleni za €leny druzstva a

za najemniky vykazovany v evidenci nagjmu k 31.12.2015 pfed zapocty provedenymi ve vyucétovani sluzeb za rok
2015 v tis. K¢&:

Polozka rok 2015 rok 2014 |
dluznici pohledavky | dluznici | pohledavky
Celkovi vySe pohlediavek 204 8677 255 7443 |

Rozdil mezi kone€nym stavem pohledavek za najemniky vykazovanych v ucetnictvi, kde je uvedena Castka

10232 tis. K& ( f. 048 rozvahy brutto ) a koneénym stavem vykazovanym v evidenci najemného, kde je uvedena
Castka 8677 tis. K& je 1555 tis. K¢ a tvofi jej:

V pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady Fizeni ve vysi 1113 tis.
K¢. Do evidence najemného byt se tato polozka nemiize promitnout (rozvaha 31121 ).
V pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spoleénych prostort ve

vysi 92 tis. KE. Do evidence najemného bytu se tato poloZzka nemiZe promitnout( rozvaha 31119,
31120).
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. V pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vy$i 1806 tis. K¢, ktera
byla pfipsana na ucet druZstva az 6.1.2016. Do evidence najemného byt je tato ¢astka zahrnuta do jiz
uhrazenych najma.

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i pohledavky z pojistnych plnéni a jako
pohledavky jsou v uletnictvi vedeny i dosud neuhrazené splatky dle splatkovych kalendari za vymény
plastovych oken ve vyS$i 140 tis. K¢, které v evidenci najemného nemohou byt( rozvaha 315+388).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i nezictované provozni zalohy firmam
dodavajicim energie v celkové vysi 50 tis. KC ( rozvaha 314 ).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta i pohledavka za dodavatelem tepla ve vyS$i 5237
tis. K¢ (rozvaha 32120 — jedna se o preplatek tepla vraceny dodavatelem aZ v tnoru 2016 ) — do
evidence najemného bytu se tato polozka nemuze promitnout

e  Pohledavky vykazované v Gcetnictvi jiz byly snizeny o preplatek z vyuctovani sluzeb najemnikd, ktery
se do evidence najemného k 31.12.2015 nemohl promitnout, protoZe vytctovani bylo tvoreno aZz
v bfeznu 2016. Jedné se o -6883 tis. K¢ ( rozvaha 31111 - pieplatek)

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspektu:

Najemci se finan¢éné nepodileli na vystavbé doma jako u stavebnich bytovych druzstev a k povinnostem
plynoucim z najmu byta pfistupuji stejné jako kdyZz byli najemci statnich bytt

Néktefi najemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zakony a najemnimi smlouvami. V této oblasti
jsme odkazani na ¢innost soudd a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovaného
rostou a bez soudniho rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani pfispévku na bydleni pfimo
na ucet druzstva ani uplatnit exekuci atd.

Ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a ob&anského zakoniku ndm vétdinou nedovoluje ovlivnit
zménu najemce prfevodem ¢lenskych prav. Tuto zménu miZze druZstvo vzit pouze na védomi.

Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysoka nezaméstnanost a tim i nedostatek finanénich
prostredkd najemcl

Druzstvo také k 31.12.2015 eviduje dlouhodobé pohledavky se splatnosti delSi nez 1 rok ve vySi 5921 tis. K&.
Jedna se o pohledavky za najemniky, kterym byla druzstvem provedena vyména oken za plastova. Druzstvo,
zajemclm o vyménu stavajicich oken za plastova, prvotné uhradi cely néklad a ten poté rozlozi najemnikim

do 48 splatek.

Clenska evidence

Jednim z hlavnich zaméra druZstva je rozSifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcim byla u¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1998 a pInéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok s hlasem rozhodujicim Graf s vyvojem ¢lenské zakladny
celkem bydlicich bez bytu 2500

1998 33 30 3

1999 1064 944 120 2000 |

2000 1250 1127 123

2001 1428 1250 178 1500

2002 1587 1369 218

2003 1666 1469 197 1000

2004 1737 1550 187

2005 1790 1616 174 500

2006 1839 1686 153

2007 1909 1766 143 01993 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

2008 1977 1830 147

2009 2015 1879 136

2010 2130 2015 115 ‘ m Celkem s bydlicich bez bytu

2011 2162 2055 107

2012 2159 2066 93

2013 2188 2099 89

2014 2183 2103 80

2015 2186 2116 70




Z celkového poctu 2194 bytl je 96,86% uzivano ¢leny druzstva. Pocet najemniku bez ¢lenstvi v nasem
druzstvu je 69. Tento pocet se kazdoro¢né snizuje. Do zna¢né miry se o to zaslouzila vyS$si diferenciace vySe

najemného v roce 2014.
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Pridélovani volnych byt

PFidélovani volnych byt se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva €l. 21 a ¢l.22. Vyvoj pfidélovani

bytd byl nasledovny:

Pocet bytl
Rok celkem Z toho prednostné za dluh Z toho z
pocet za dluhy v tis.Ké poradniku
1998 15 15
1999 41 41
2000 31 31
2001 55 65
2002 24 24
2003 30 30
2004 18 4 581 14
2005 11 3 415 8
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4
2013 2 1 55 1
2014 7 1 51 6
2015 11 1 70 10
Celkem 315 40 4833 275

Cekaci Ihlity na pfidéleni volného bytu se prodluzuiji. Z tohoto ddivodu byl v roce 2010 az do odvolani pozastaven

pFijem novych ¢len do poradniku.

Finanéni objem majetku v tis. K¢

Majetek celkem
ztoho:  Budovy a stavby

Polozka

Nedokoncené investice a poskytnuté zlohy na HM

Samostatné movité véci a soubory movitych véci

Software
Pozemky

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

Ty W W W

rok 2014

660990
635074
0
2414
453
23049

rok 2015

678575
652527
0
2541
453
23054

rozvaha . 003 brutto
rozvaha . 015 brutto
rozvaha . 020 brutto
rozvaha . 016 brutto
rozvaha . 004 brutto

rozvaha . 014 brutto

movitych véci

O Software

0O Pozemky

BBudovy a stavby

O Nedokoncéené investice

@ Samostatné movité véci a soubory
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K nejvétSimu narustu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vysi 17453 tis. KE. Jedna se o finanéni prostfedky
vynaloZené na zhodnoceni majetku druZstva.

Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2015 celkem 2194 byt standard a dim s do€asnym ubytovacim
zafizenim se 44 obytnymi mistnostmi |l.kategorie.

Finanéni prostiedky v K¢

Stav finané¢nich prostiedki k 31.12.2015 38 854 759,17 K¢
Z toho:

Pokladna 25 539,00 K¢
Ceniny a kolky 21 980,00 K¢
Ceska spofitelna a.s. - b&zny et 28 350 585,10 K&
Ceska spotitelna a.s. - rizikovy fond 4010 754,33 K¢
Ceska spotitelna a.s. - ZCV 6309 863,16 K&
Ceska spofitelna - hypotéeni udet 99 514,31 K¢
Ceska spofitelna - hypotéeni uget &. 2 34 523,27 K¢
Ceskomoravské zaruéni a rozvojova banka - dotagni et 2 000,00 K&

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni u€etni zavérky a vyrocni
zpravy nevznikly Zadné skutecnosti, jejichz disledky by vyznamnym zpisobem ménily pohled na finanéni situaci
druzstva.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2015 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem vynalozeny Zzadné vydaje na Cinnost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Pofizovani vlastnich akcii, obchodnich podilii apod.

V roce 2015 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavifenu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu s firmou Marius Pedersen a.s..
V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a lepenkové obaly a
plastové obaly.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstrafiovani vad panelovych domu

- vystavba sedlovych stfech

- postupna vyména vSech stavajicich oken v bytech za plastova
- postupna vyména vsech sklepnich oken za plastova

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu

- dale minimalizovat pohledavky za najemniky

Vyroéni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2015 bude predlozena k projednani a
ke schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegati druzstva dne 28.6.2016.



Bytové druistvo Troovawy
sidlo: Masarykova 285, 415 01 Teplice
1 25036921 DIC: CZ25036921
Obch, rejstiik: KS Ustl nad Labem
oddit Dr.. viozka 404

............ teremaat

Ing. Jan Ves&ly‘
pfedseda piedstavenstva
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