BYTOVE DRUZSTVO
TRNOVANY

Vyrocni zprava
zarok 2014
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Bytové druzstvo Trnovany zahajilo svou €innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenézity vklad, ktery Mésto
Teplice, jako vlastnik, vloZilo do BDT, €imz se stalo i clenem druZstva. Vklad Mésta Teplice do druZstva je
zapsan na KU v Teplicich na listu vlastnictvi BDT. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkil se 116 &isly
popisnymi, ve kterych je 2194 bytovych jednotek I. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové vystavby

s rokem vystavby v rozpéti od roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy: Bytové druzstvo Trnovany
Pravni forma: Druzstvo

Sidlo: Teplice, Masarykova 285

IC: 25 03 69 21

DIC: CZ25036921

Rejstfikovy soud: Krajsky soud v Usti nad Labem

Oddil Dr, vlozka 404

Zakladni kapital zapsany: 50 000,- K&

Zakladni kapital nezapsany: 338305 tis. K& - tvori jej nepenézity vklad Mésta Teplice
a zakladni ¢lenské vklady

Zakladni ¢lensky vklad: 10 000,- K&

Organizacni slozka v zahranici: neni

Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ

Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely predseda predstavenstva

LiSka Jan mistopfedseda predstavenstva

JUDr. Cajthaml Jifi, Dr. Clen predstavenstva

Pokorny Vaclav Clen predstavenstva do 2.10.2014 (nahradnik nebyl kooptovan)
Musilova LibuSe Clen predstavenstva

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr. pfedseda kontrolni komise

Mikulova Olga ¢len kontrolni komise

Ing. Josefus Jifi ¢len kontrolni komise do 31.8.2014 (nahradnik nebyl zvolen)
Janetkova Gizela ¢len kontrolni komise

Vokalkova Jitka ¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytli a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych
a spole¢nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné pozemkl ve viastnictvi
druZstva.
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Soravce ubvtovaciho zarizeni

Shromazdéni delegatl je nejvy§§im organem druzstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenll pfedstavenstva a
kontrolni komise. Pfedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druZstva. Ridi &innost druZstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegati
vyhrazeny jinému organu.

Zvoleni ¢lenové predstavenstva voli pfedsedu pfedstavenstva. Pfedseda predstavenstva poté jedna jménem
pfedstavenstva druzstva a fidi ¢innost druzstva.

KontroIni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli svého predsedu.
Pfredseda kontrolni komise Fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zakona €. 563/91 Sb. o Ucetnictvi ve znéni pozdéjsich pfedpist a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce 2014
povinnost ovéfeni ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorské firma provedla ovéfeni ucetni zavérky. Audit
Ugetni zavérky za rok 2014 provedla firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o.. Druzstvo mélo pro zdafiovaci obdobi
2014 uzavirenou smlouvu o danovém poradenstvi, zpracovani pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob s firmou
Ing. Pavla Konec¢na - AUDIKA. Na zakladé této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA predana
Finanénimu Ufadu v Teplicich plna moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani dafiového pfiznani za rok 2014.
Na zakladé této skute€nosti byla, dle § 136 zakona ¢. 280/2009 Sb. Danovy fad, prodlouzena lhdta pro podani
pfiznani k dani z pfijma za rok 2014 do 30.6.2015.

Finance

Stejné jako v pfedchazejicich letech, byla i v roce 2014 nejvétsi €ast financnich prostfedkd pouZita na bézné
opravy a udrzbu bytového fondu a na Uhradu splatek Gvért poskytnutych na provedeni oprav panelovych doma.
V rdmci béznych oprav byly provadény bézné udrzby i generaini opravy stfech, vymény vytahi a vymény
vstupnich dvefi do objektu druzstva. Velka ¢ast prostfedku byla vynaloZzena na vyménu stavajicich oken za



plastova. Druzstvo zajemcim uhradilo celou ¢astku za vyménu oken a s najemniky poté uzavrelo dohodu o
splatkach rozlozenych na 4 roky. Cely naklad se tak druzstvu do ¢tyf let vrati prostfednictvim splatek. VSechny
finanéni prostfedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2014 a jejich dal$i podrobnéjsi rozpis je uveden

v nasledujicich bodech vyro&ni zpravy.

Vynosy ( v tis. KE)

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejvyznamnéjsi polozky vynosu v roce 2014:

Vimogr tis. B wfer
Vinoey z ndjmo 0342 - aro
Winosy £ poplsthh 2 prodlen 12 =
Vinoey 2 gijanich ok 17 -
Wnoey - neklady fimnda soodnd popletiy 123 -
Poloemuta stamd dotsce 175 e
Doplatly za podndiney 121 s
Wmoay z pojEEnd mejeto A5 e
Doplatly za prevody brih 1418 aor
Vimoey = spevucizho majata 12 s
Wmoay cetsimd 454
Vonosy celeem B9
Podl jpdnotivich plijmd na celkowich vinosech
owAinosyz rEmi
m Aoy poplatd 2 prodier
//’ . ohinosyz piiatich (rokd
; \\ ooy - nadady fizenl a soudni poplatior
/ 1II' mPoslotnuta st dotace
oPoplatey za podrajmy
B sy poiister majathy
oPoplabor zaprewndy bl
BhAnasy2a sprawl dzibo maathu
EvArosyastn

Naklady ( v tis. K¢ )
V nasledujici €asti vyro€ni zpravy jsou uvedeny nejpodstatnéjsi polozky nakladd v roce 2014:

Naklad tis. K¢ uicet
Opravy a Gdrzba 15482 511
z toho: lokalni opravy stiech 3292 51111
vytahy 632 51112
opravy stavebnich celkli a ostatni opravy 11558 5111351114
Opravné polozky k pohledavkam 164 558
Pojisténi majetku 572 548089
Odpisy majetku 16442 551
Dail z nemovitosti 813 532
Dat silni¢ni 1 531
Kolky 3 538
Bankovni poplatky 46 56820
Uroky z uvéri 3426 562
Material 282 501
Mzdy vé. OOV a odmeény ¢lenim statut.org. 5483 521522523
Zdravotni a socialni pojisténi 1744 524
Desinsekce a deratizace objektl 160 AES18
Tvorbarezerv 658 554
Spotieba energii 850 502,503
Pozari ochrana 191 AES518
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti 184 AESIS
Energeticke audity 428 AE51811
Revize hromosvodi, plynorevize a elektrorevize 239 546
Sluzby danového poradce a auditora 169 AE518
Postovné 133 AES5I8
Pravni sluzby, soudni poplatky 159 AES18
Technické zhodnocent sidla druzstva 164 AE518
Servis pocitacl a iidrzba programového vybaveni 405 AESI8
Ostatni naklady ( telefonni a ostatni poplatky, ostraha,skolent, ndklady na exekuéni stéhovani apod) 1478  susususssenyeass
Dai z pifjmu sa110
Naklady celkem 49706

Hospodarsky vysledek - zisk pred zdanénim 13893



Graf podilu jednotlivych vydaji na celkovych nakladech
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Na prelomu roku 2012 a 2013 byly zahajeny vystavby valbovych stfech. V téchto letech bylo takto vynalozeno
celkem 13187 tis. K&. Celkem se jednalo o vystavbu 5-ti valbovych stfech na objektech: KruSnohorska 1556,
Krusnohorska 1571, KruSnohorska 1563, Puskinova 1592-3 a Scheinerova 1834. V tomto trendu druzstvo
postupovalo i v roce 2014. V tomto roce bylo vystavéno dalSich pét stfech: KruSnohorska 1568, KruSnohorska
1569, Krusnohorska 1566, Krusnohorska 1564, B. Martind 1700-1 v celkové hodnoté 13 361 tis. K& Na
nasledujicich fotografiich je vidét plvodni stfecha a rizné pohledy na stfechu nové vystavénou a jednotlivé faze
vystavby:
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Pohled na {/azniky Montaz svodu Pohled pod krytinou



Spodni pohled




Konec¢ny vzhled stfechy

Vystavby valbovych stfech byly pfednostné pouzity u objektud, kde byla ptvodni stfecha v havarijnim stavu a
musela by byt provedena jeji generaini udrzba. Vystavbou valbovych stfech tak doSlo k odstranéni havarijniho
stavu a dale dochazi k podstatnému snizeni nakladd na vytapéni objektu. V dalSich letech bude druzstvo
pokracovat ve stejném trendu vystavby novych stfech. Pfednostné budou opét vybrany domy s dosluhujicimi
plvodnimi stfechami.

Mimo vystavbu valbovych stfech druzstvo provadi lokalni opravy stfech v nevyhovujicim stavu. V roce 2014 takto
bylo vynalozeno vice nez 3 mil. K&. Lokalni oprava stfechy spociva ve vyméné dosluhujici lepenky za novou:




Druzstvo, na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva a shromazdéni delegatli, zacalo v roce 2004
s vyplacenim pFispévkl za dobrovolnou vyménu stavajicich oken a balkdénovych sestav za plastové. Pfispévek
byl poskytovan takto:

rok 2014 | 2013 | 2012 | 2011 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 2004
pocet sestav 1030 227 290 603 741 666 428 389 85 1175 201
pfispévek v tis.K& 1974 494 602 1205 | 2081 1332 856 778 170 2350 402

Spolu s pfispévkem na plastova okna jsou druzstevnikim druZstvem hrazeny i naklady spojené s vyzdivkou
balkénovych sestav. V nékterych objektech je vyplf st&ny pod balkbnovym oknem dfevéna a pfi vyméné okna je
nutné tuto vypln zrusit a nahradit jinym materidlem. V roce 2014 druzstvo poprvé umoznilo druzstevnikim
vyménu plastovych oken na splatky. DruzZstvo prace objedna a uhradi a s druzstevnikem je uzavien splatkovy
kalendar na celou ¢astku rozlozeny do Ctyf let. V roce 2014 bylo takto vyménéno celkem 820 sestav za celkovou
Castku 7 813 tis.Ké

V roce 2014 pfistoupilo druzstvo k prvnim vyménam plvodnich oken ve sklepnich prostorach za nové. Jako
prvni pfiSly na fadu objekty Masarykova 1595-6, Masarykova 1597-8, Masarykova 1599-1600, Masarykova 1601-
2, Seifertova 1585-6, Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1 a Husova 1584-5. Vzhledem k dozZiti plivodnich
vstupnich schodu byly u vétsiny vySe uvedenych vchodd vyménény i vstupni naslapy véetné zabradli. Doslo také
k vyméné zvonkovych panell a instalace €ipovych systém( ve zbyvajicich dosud neosazenych objektech
druzstva. Druzstvo na tyto akce vynaloZzilo vice nez 7,5 mil. KE. Vzhled domud s novymi sklepnimi okny a
opravenymi vstupnimi schody je vidét na nasledujicich snimcich.




DalSimi body, na které se druzstvo zaméfuje, jsou opravy a malby spole€nych prostor. Sou¢asné s témito
pracemi je vdomech ménéno i plvodni osvétleni spoleénych prostor a dochazi i k vyméné postovnich schranek.
Na chodbach a schodistich jsou osazovana svétla s pohybovym cidlem tak, aby dochazelo k co mozna nejvétsim
Uusporam energii. V roce 2014 byly takto opraveny a vymalovany objekty Hlavkova 1448-9, Pfitkovska 1462-9,
Krusnohorska 1566, Krusnohorska 1567, Masarykova 1595-1602, Janackova 1590-1, J.Payera 1728-30 a
Nebalova 1844 v celkové Castce 2 955 tis. KE.

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢&. 9/2005 shromazdéni delegatl, po pfedchozim souhlasu nadpoloviéni vétSiny
¢lenll z objekth navrzenych k opravé, schvalilo dlouhodoby hypotééni Gvér v maximalni vysi 91619 tis. K& na
opravy 18 ti stavebnich celkd a vyménu 22 ks vytah( v téchto objektech:

Masarykova 1595-6 Janackova 1590-1

Masarykova 1597-8 Pritkovska 1462-9

Masarykova 1599-1600 Krusnohorska 1556
Masarykova 1601-2 Krusnohorska 1563
Husova 1584-5 Kru$nohorska 1564
Puskinova 1592-3 KruSnohorska 1566
MarSovska 1523 KruSnohorska 1567
Seifertova 1586-7 Krusnohorska 1568
Olbrachtova 1588-9 Kru$nohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spofitelnou a.s. ve, shromazdénim delegatd,
schvalené vysi 91619 tis. KE s pohyblivou urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé uzavieni tuvérové
smlouvy. Ve smlouvé byl dohodnut odklad splatek uvéru. Splatky uvéru zacalo druzstvo hradit od 1.1.2007 — tedy
po dokonéeni vSech schvalenych oprav. Na splatkach uvéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 acet
splatka uvéru 6427 6210 6267 5120 5296 4683 6104 10306 MD46109
platba Groku 1713 1840 2309 2166 2787 4437 5017 4225 56210

Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spofitelnou a.s. podepsana dalsi Givérova smlouva na rekonstrukci zbyvajicich
objektti. Uvér byl sjednan ve vysi 93028 tis.K& s referenéni Grokovou sazbou Pribor + marze 2,3% per annum. Ve
smlouvé jsou dohodnuty thrady splatek po&inaje lednem 2012. Uvér byl pouZit na rekonstrukci véetné zatepleni
15-ti stavebnich celk:



Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730

Kru$nohorska 1571 Scheinerova 1834
krusnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martinti 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jifiho z Podébrad 1852

Ruska 2164

Na splatkach avéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2014 2013 2012
splatka uvéru 6363 6069 5557 rozvahaMD46108
platba tiroki 1713 2310 3481 ysledovka 56210

Vzhledem k vysi dluh(i na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k odpisu nedobytnych
pohledavek a k tvorbé opravnych polozek k dluznému najemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i
v nasledujicich letech. Opravné polozky k dluznému najemnému jsou tvofeny dle zakona €. 593/1992 Sb. o
rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu ve znéni pozdéjSich predpisu a jsou, dle zakona ¢. 586/1992 Sb. o
danich z pfijmd ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisl, povazovany za vydaj vynaloZeny na dosazeni, zajisténi a
udrzeni pfijma.

Ugetni hospodarsky vysledek za sledované obdobi — zisk ve vysi 13893 tis. K& byl, pro Ggely pFiznani k dani
z pFijmu druzstva za rok 2014, upraven:

- odanové neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych pohledavek,
odmény ¢lentm statutarnich organt druzstva )

- o pfijmy, které nejsou pfedmétem dané ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2014 a
skute€¢nymi uhradami poplatku z prodleni 2014 )

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na sva
zdanitelna plnéni uplatfiovat zakladni sazbu dané. DPH je Uétovana k poplatkim za pfevod ¢lenskych prav,

k zapisnému a k pausalnim platbam za sluzby.

Vzhledem k vysi svého obratu, do kterého se zapocitavaji i plnéni osvobozena od dané (najem z bytu), bylo
druzstvu stanoveno Ctvrtletni zdanovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH. Dle této
novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplathovat rezim pfeneseni dafiové povinnosti. V praxi
to znamena to, Ze dodavatel praci druzstvu uctuje ¢astku za provedené prace bez DPH. Druzstvo na darnovy
doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto ¢astek druzstvo pfizna v dariovém pfiznani
k dani z pfidané hodnoty a nasledné odvede Finanénimu Ufadu. Z tohoto divodu také vzrostly odvody DPH

v letech 2012, 2013 a 2014. Za rok 2014 ¢&inil odvod DPH 5835tis. K&.

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za ndjemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou fadné
vedeny v UcCetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spolecné prostory domu apod. ).

Porovnani predpisu a skute€nych naklada v tis. KE rok 2014 (Udaje z programu SSB2000 ):

Trzby za sluzby Piedpis Naklady vysledek
zaloh najemnici vyuctovani

Za dodavku UT 22691 17901 -4790
Za dodavku TUV 21024 19243 -1781
Za dodavku SV 9907 9422 -485

Za vytahy 1327 1233 -94
Zael. energii spol. prostor 481 408 -73
Uklid 2587 2602 15
Ostatni 1270 1280 10

Za sluzby celkem 59287 52089 -7198

Rozdil mezi pfredpisem a skutecnosti ve vySi -7198 tis. K¢ je vysledek vyuctovani, tzn. preplatek ( viz. rozvaha
31116 ), ktery byl ndjemnikdm zaslan prostfednictvim penézni poukazky nebo na Ucet.



Vyuétovani sluZzeb spojenych s najmem byt za rok 2014 bylo zpracovano a doru¢eno najemnikdim i leniim
druzstva ve stanovenych lhatach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist.

Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluznikd) zaslany najemnikdm i élentim
druzstva — dle pfani jednotlived - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem na Gcet v mésici kvétnu
2015.

Na zakladé zminéného vyuétovani budou upraveny od 1.7.2015 zalohy vS8em najemnikim. Zalohy budou

upraveny takovym zpUsobem, aby odpovidaly skute¢nym spotfebam v roce 2014 a cenam sluzeb platnym od
1.1.2015.

Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2014 po Ihaté splatnosti v ¢lenéni dle vyse dluhu
([ faae ptwwaall o orsbeers farmpaebaarst i 208 )
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Hodmala pohbled &vky

Jak je zfejmé z pfedchazejici tabulky, v roce 2014 se ve srovnani s pfedchozimi lety vyrazné snizil pocet
dluznika. K nejvétSimu tbytku doslo u dluznik( dluzicich ¢astku do 5tis. K&. Ve vétsiné pripadu se jedna o
jednomesiéni najemné. Celkova dluzna ¢astka se zvysila. Dlvodem je zejména to, Ze u vétSich dluznikd ( nad 50
tis. K& ), vlivem €asoveé prodlevy pfi soudnim fizeni nebo pfi problémech s doru¢ovanim, dluzna ¢astka velmi
rychle narGsta. V listopadu 2014 byly v§em dluznikiim zaslany upominky a Ize pfedpokladat, Ze pravé u nizsich
Castek byly tyto po upozornéni uhrazeny.

Druzstvo bude i nadale vyuzivat vSech zakonnych moznosti k vymahani dluhd. Presto je nutné, i vzhledem
k ekonomické situaci regionu a vyhodnéjSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s uréitym mnozstvim
neplatic¢t pocitat.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek véetné pfedepsaného poplatku z prodleni za €leny druzstva a

za najemniky vykazovany v evidenci nagjmu k 31.12.2014 pfed zapocty provedenymi ve vyuctovani sluzeb za rok
2014 v tis. K&:

Polozka rok 2014 rok 2013 |
dluZnici pohledavky |dluZnici pohledavky
Celkova vyse pohledavek 255 7443 572 6448|




Rozdil mezi kone€nym stavem pohledéavek za najemniky vykazovanych v ucetnictvi, kde je uvedena ¢astka
8203tis. K& ( f. 048 rozvahy brutto ) a koneénym stavem vykazovanym v evidenci najemného, kde je uvedena
Castka 7443 tis. K& je 760 tis. K¢ a tvofi jej:

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady fizeni ve vyS$i 843 tis.
K¢. Do evidence najemného byt se tato polozka nemize promitnout (rozvaha 31121 ).

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spole¢nych prostort ve
vysi 65 tis. KE. Do evidence najemného bytu se tato polozka nemuze promitnout( rozvaha 31119,
31120,31150 ).

. V pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vysi 1516 tis. KC, ktera
byla pfipsana na ucet druZstva az 6.1.2014. Do evidence najemného byt je tato ¢astka zahrnuta do jiz
uhrazenych najma.

eV pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i pohledavky z pojistnych plnéni a jako
pohledavky jsou v ucéetnictvi vedeny i dosud neuhrazené splatky dle splatkovych kalendari za vymény
plastovych oken ve vy$i 5350 tis. K¢, které v evidenci najemného nemohou byt( rozvaha 315+388).

eV pohledavkach vykazovanych v Gcetnictvi jsou zahrnuty i nezictované provozni zalohy firmam
dodavajicim energie v celkové vysi 184 tis. K¢ ( rozvaha 314 ) a preplatek z vyuctovani sluzeb za rok
2014 ve vysi -7198 tis. KC.

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspektt:

¢ Najemci se finan¢né nepodileli na vystavbé& domu jako u stavebnich bytovych druzstev a k povinnostem
plynoucim z najmu bytd pfistupuji stejné jako kdyz byli najemci statnich bytu

o Ne&ktefi ndjemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zakony a najemnimi smlouvami. V této oblasti
jsme odkazani na ¢innost soudu a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu dluhy Zalovaného
rostou a bez soudniho rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani pfispévku na bydleni pfimo
na Ucet druzstva ani uplatnit exekuci atd.

e Ustanoveni obchodniho zdkona nam vétSinou nedovoluje ovlivnit zménu najemce pfevodem ¢&lenskych prav.
Tuto zménu muze druzstvo vzit pouze na védomi

e Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysoka nezaméstnanost a tim i nedostatek finan¢nich
prostfedkd najemcud

Clenska evidence

Jednim z hlavnich zamérd druZstva je rozSifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcim byla u¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1998 a pInéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok s hlasem rozhodujicim Graf s vyvojem ¢lenské zakladny
celkem bydlicich bez bytu 2500

1998 33 30 3

1999 1064 944 120 2000 1

2000 1250 1127 123

2001 1428 1250 178 1500

2002 1587 1369 218

2003 1666 1469 197 1000

2004 1737 1550 187

2005 1790 1616 174 500

2006 1839 1686 153

2007 1909 1766 143 01998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

2008 1977 1830 147

2009 2015 1879 136

2010 2130 2015 115 ‘ — CelkEm  m— bydlicich bez bytu

2011 2162 2055 107

2012 2159 2066 93

2013 2188 2099 89

2014 2183 2103 80

Z celkového poctu 2194 bytl je 95,85% uzivano Cleny druzstva. Pocet najemnikl bez €lenstvi v nasem
druzstvu je 82. Tento pocCet se kazdoro¢né snizuje. Do zna¢né miry se o to zaslouzila vyS$si diferenciace vyse
najemného v roce 2014.



Pridélovani volnych bytu

Pfidélovani volnych bytd se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva ¢l. 21 a €l.22. Vyvoj pfidélovani
bytd byl nasledovny:

Pocet bytt
Rok celkem Z toho prednostné za dluh Z toho z
pocet za dluhy v tis.K¢ | poradniku
1998 15 15
1999 41 41
2000 31 31
2001 55 55
2002 24 24
2003 30 30
2004 18 4 581 14
2005 11 & 415 8
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4
2013 2 1 55 1
2014 7 1 51 6
Celkem 304 39 4763 265

Cekaci Ihaty na pfidéleni volného bytu se prodiuzuji. Z tohoto dévodu byl v roce 2010 aZ do odvolani pozastaven
pFijem novych ¢€len do poradniku.

Finanéni objem majetku v tis. K&

Polozka rok 2014 rok 2013
Majetek celkem 660990 642083 rozvaha 7. 003 bruto
ztoho:  Budovy astavhy 635074 615995 rozvaha . 015 bruto
Nedokoncené investice a poskytnuté zalohy na HM 0 133 rozvaha 7. 020 brutto
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 2414 2111 romvaha 7. 016 brutto
Software 453 700 rozvala . 004 bruto
Pozemky 23049 23144 rozvala . 014 bruto

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

B Budovy a stavby

O Nedokoncené investice

B Samostatné movité véci a soubory
movitych véci

0O Software

NN NN NN

O Pozemky




K nejvétsimu narGstu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vysi 19079 tis. K&. Jedna se o finanéni prostfedky
vynalozené na zhodnoceni majetku druzstva. Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2014 celkem 2194 bytl
standard a dim s do€asnym ubytovacim zafizenim se 44 obytnymi mistnostmi Il.kategorie.

Finanéni prostredky v K&

Stav finanénich prostiedki k 31.12.2014 44 142 951,47 K¢
Z toho:

Pokladna 22 003,00 K¢
Ceniny akolky 35 000,00 K&
Ceska spofitelna a.s. - b&zny et 33 748 705,24 K¢
Ceska spofitelna a.s. - rizikovy fond 3350915,56 K&
Ceska spofitelna a.s. - ZCV 6303 367,67 K&
Ceska spofitelna - hypotéeni uget 620 106,11 K¢
Ceska spotitelna - hypotééni et &. 2 60 853,89 K&
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka - dota¢ni et 2 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a konc€ici okamzikem sestaveni ucetni zavérky a vyroéni
zpravy nevznikly zadné skutecnosti, jejichz dlsledky by vyznamnym zpGsobem ménily pohled na finanéni situaci
druzstva.

Vydaje na €innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2014 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem vynalozeny Zadné vydaje na Cinnost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Pofrizovani vlastnich akcii, obchodnich podili apod.

V roce 2014 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavfenu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu s firmou Marius Pedersen a.s..
V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a lepenkové obaly a
plastové obaly.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstrafiovani vad panelovych domu

- vystavba sedlovych stfech

- postupna vyména vSech stavajicich oken v bytech za plastova
- osazeni vSech zbyvajicich objektd Cipovymi systémy

- postupna vyména vSech sklepnich oken za plastova

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu

- dale minimalizovat pohledavky za najemniky

Vyro€ni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2014 byla predlozena k projednani a ke
schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegatti druzstva dne 23.6.2015.

Bytows druistve Traovamy
sidlo: Masarykavs 285, 415 01 Teplice
1C: 25036921 DIC: TZ25638921
Obch. rejstiik: KS Ustt nad Labern
oddi! Dr.. viezks 404

/11 > . \1/-
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Ing. Jan \"r,s-"cl;.
pfedseda predstavensiva



e ke ROZVAHA Obehoani firma nebo jiny nazev itetn jednotky
WF 50012002 St v plném rozsahu BYTOVE DRUZSTVO. ...
PP TRNOVANY. ...
S d e el ke dni..........cooeennenn... 33:12,2004 L ,
s dorudenim dahového pliznani (i CHEDIYG WISy Iy
28 dah 2 plijml (v celych tisicich K&) a misto podnikani iiSi-ll se od bydiisté
MASARYKOVA 285170 . ... ...
e el B 0 415 01 TEPLIGE
201 4|1 |2 26l03|6’921 -
o B
Oanaleni AETIVA Bé2nd Udetni cbdobl Minulé G&. obdobi
Brurto Korekce Netzo Netto
AKTIVA CELREM 713508 -172028 541482 545386
B. Dlouhedoby majetek 660990 -170615 490375 487070
B. 1 Dlouhodoby nehmotny majetek 453 -4313 a0 30
3, Software 453 -413 a0 30
8, 11 Dlouhodoby hmotny majetek €60537 -170202 490335 487040
B. II. 1. Pozemky 23049 23045 23144
2. Stavby 635074 ~-168633 466441 463638
3. Samostatné hmotné movité véci a sqoubory
hmotnych movitych véci 2414 -1562 845 128
8. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny
majetek 133
e ObéZnad aktiva 52346 -1411 50935 38126
C: IIT Eratkodobné pohleddvky 8203 -1411 £§762 9664
C. II1.1. Pohledavky 2 obchodnich vztahd 8019 -1411 6608 9576
7, ¥ratkodobhé poskytnuté z&lohy 184 184 88
c. 1v Kratkedoby finanéni majetrek 44143 44143 48462
C. IV. 1. Peniie LX) 57 47
2. 0ety v hankéach 4408686 43086 48415
D. I Ctasové rozlideni 172 172 190
D. I. 1, Néklady p?igtich obdobi 171 mm 189
3. Piijmy p2istich obdobi 1 1 1
\\ .

Tisk (c) Atlas consuing spol s ¢ 0. Osirava



Gznadeni PASIVA aZat. obdaobitidet. obdobi

PASIVA CELREM 541482 545386

A, Viastn! kapital 410143 3598073

A. 1. ZAakladnt kapitdl 338355 338354

A. I. 1, Zakladnl kapital 338355 338354

A II. Fapitdlové fondy 5842 5842

2, Dstatn! kapitdlovéd fondy 5842 5842

A, III. fondy ze zisku 183 183

A, ITI.1. Rezervnl fond 50 S0

2. Statutdrni a ostatni fondy 133 133

Ay IV, Vysiedek hospodafenl minulych let 53694 10308

A. IV, 1. Ngrozdéleny zisk minulych let 53699 40308

A. V. 1, Vysledek hospodafeni b#iného Géetniho obdobl (+/-) 12069 13386

B. Cizi zdroje 130638 146366

B: I, Rezervy 3322 2664

4, Dstatni rezervy 3322 2664

B. IIT. Kratkodobé zavazky 3251 6846

B. IT1.1, ZAvazky 2 obchodnich vztaht 1380 5541

4. 2avazky ke spolednikm a4 43

5. Zavazky k zam&stnancldm 193 187

6. ZAvazky ze socidlniho zabezpefenl a zdravotniho pojisténi 131 123

7. Stat - dafové zdvazky a8 dotace 1407 84z

B, Kratkodobé piijaté z&lohy 93 111
11.04iné zavazky 3

B. IV. Bankovni GUvéry a vypomoci 124085 136856

B, IV, 1. Bankovni uvéry dlouhodobé 1230865 136856

e 2. tasove rozliseni 701 947

C. I. 1. Vydaje pfi3tich obdobi 701 947

- A

Podpisovy zaznam statutarniho organu déetni jednotky

Sestaveno dne. nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou
8.6.2015 Bytovée druzsivo Trnovany
sicltor Nasan b 2I8S L0 [“l'h\‘.c
N 10 2503008t 1 '?‘is:‘qg R
P [ farma udetni jednotky: Pfedmét podn (I V. { - =20 B
ravn au fednotky pod Wd;. (‘..-‘?.«jfu [ )\.Tv nad Labem
D Vo Pronijem byﬁ' oddil Dr., viafka 404
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Obsahuje zavaznj vitet VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodn! fima nebo jing néze dcetni jednotky

mformach uvedeny ve vwhiasce

MF 500/2002 Sb, v plném rozsahu &Y.IQY&::RUZS.WQ .................................
S TRNOVANY e
o e aeaend Ke Nl 30122008 ST
; dg‘nﬁn;;’p mtm pliznani (v celjch tislcich Ké) a misto podnikani kil se od bydliété
MASARYKOVA 285/170.... ...
VR o ARk | Mesic % 41501 TEPUICE .
20141 225|03|8|921
r N
Oznacenl TEXT bé&iném minulém
3 IN Vekany 61425 58040
IT. 1, Triby za prodej vlastnich vyrobkd & sluleb 61425 58040
n. Vykoniovad spotieba 20085 17681
B. 1. Spotfeba materidlu a energle 1376 1252
2. Slugby 18707 16429
¢ Pfidanad hodnota 41340 40359
c. Osobni néklady 7295 5986
c. 1. Mzdové naklaady 4422 4081
2. Ocmény &iendm organd obchodni korporace 1060 434
3. Naklady na socidlni zabezpefeni a zdravotni pojisténi 1744 1408
4. Socidlnl naklady &3 E3
D. Dan& a poplatky B48 860
E. dpisy dlouhodobého nehmotného & hmotného majetku 164492 15704
G. Iimdna stavuy rezerv a opr. pol, v prov. oblasti a komplex. NPO B22 1127
V. Ostatni provozni vinosy 341 1817
H. Ostatn!l provozn! néklady 743 978
Provozni vysledek hospodafenl 15531 17521
X. Vynosové Groky 118 191
W, NAkladové uroky 3426 4150
xI. Ostatnt finanfnl vynosy 1716 1716
o. Ostatn! finantn!l nédklady a8 47
" Finantni vysledok hospodafeni -1638 =2250
Q. Dafn 2 pfijmi za béinou &innost 1824 1845
Q. 1. = splatné 1824 1845
v vysledek hospodateni za béinou Sinnost 12089 133886
A Vysledek hospodateni za G&¢etni obdobi [(+/-) 12069 13386
'LMe Vysiedek hospodafeni pfed zdandnim 13893 15231
e v
Sestavens dne’ Podpisovy zaznam statutarniho organu utetnl jednotky
8.6.2015 W(p(?‘\’p(“ W.’G‘}‘?T \%zl ror??% z‘l‘tﬁ? Je0Estnk jgnotkdd
ardlo: Nisarvhgva 283 915 01 Teplice
Pravni forma ugetn| jednotky: Ptedmét podnikani: 10 R23p m‘l[f oI g 30369214
Obeh. refstfih? RS UAN nad Labem
Druzstvo Pronajem bytu oddil Dr., vig2ka 404
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Priloha

Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

Ucketni zavérka sestavena k 31.12.2014

Ptiloha je zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, ve znéni pozd&jSich predpist, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi.

Informace uvedené v ptiloze vychazeji z tcetnich zaznamt ucetni jednotky ( ucetni doklady,
ucetni knihy a ostatni Gi€etni zdznamy ) a z dal$ich podkladd, které ma ucetni jednotka

k dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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1. Obecné informace
1.1. Popis tGcetni jednotky

Obchodni firma: Bytové druzstvo Trnovany
Sidlo: Teplice, Masarykova 285
Pravni forma: Druzstvo

Piedmét podnikani v rozsahu zapsaném v OR:

Pronajem bytti a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluZzeb spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a
Spole¢nych prostor. ZabezpeCovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné
pozemku ve vlastnictvi druzstva

Datum vzniku: 19.5.1998
IC: 25036921
DIC: CZ25036921
Registrace k danim u Finanéniho diadu v: Teplicich
Rozvahovy den: 31.12.2014

Popis organizac¢ni struktury druzstva : a) shromazdéni delegati

b) ptedstavenstvo druzstva
¢) predseda predstavenstva druzstva
d) zaméstnanci druzstva
V pribéhu roku 2014 nedoslo ke zméné v organizaéni struktufe druzstva.

1.2. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%

V roce 2014 se zadna osoba nepodilela na zakladnim kapitalu vice nez 20%.

1.3. Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstitiku

V obchodnim rejstiiku nebyla ve sledovaném obdobi provedena zadna zména ¢i dodatek

1.4. Clenové statutirnich a dozoréich organi druZstva k rozvahovému dni

1.4.1. Piedstavenstvo

Funkce
Predseda predstavenstva
Mistopiedseda pfedstavenstva
Clen piedstavenstva
Clen predstavenstva

Clen Ptedstavenstva do 2.10.2014

Pfijmeni a jméno
Ing. Vesely Jan
LiSka Jan
JUDr.Cajthaml Jiti
Musilova Libuse
Pokorny Vaclav

V ptedstavenstvu druzstva doslo v roce 2014 ke zméné poctu ¢lend. Dne 2.10.2014 zemiel pan Vaclav

Pokorny a do 31.12.2014 nebyl kooptovan dalsi ¢len.

1.4.2. Kontrolni komise druZstva

Funkce
Piedseda komise

Prijmeni Jméno
Mgr. Vasut Svatopluk



Clenové komise Mikulova Olga
Janetkova Gizela
Vokalkova Jitka
K 31.8.2014 vystoupil z kontrolni komise z divodu ukonceni ¢lenstvi v druZstvu jeji dlouholety ¢len Ing. Josefus
Jifi.
1.5. Majetkova ucast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech vyssi nez 20% a smluvni spoluti¢ast bez
ohledu na vysi podilu

Druzstvo nema majetkovou i¢ast v jinych spole¢nostech.

1.6. Zaméstnanci druZstva, osobni naklady

Skutec¢ny stav pracovnikd 9

z toho: pocet fidicich pracovniki 1

Pocet osob pracujicich na dohody 1

Delegati 25

Predstavenstvo + kontrolni komise 8

Osobni néklady 7295 F. 012 vykaz zisku a ztraty

Mzdy 4423 7.013 vykaz zisku a ztraty
z toho Fidici pracovnici 1166 vysledovka d. 52210
z toho zaméstnanci 2354 vysledovka 0. 52110
z toho delegati a OON (zak.poj.=0 ) 692 vysledovka 52120-21
z toho kontrolni komise 211 vysledovka 0. 52130

Zakonné socialni pojisténi 1245 vysledovka (. 52410-1

Zakonné zdravotni pojisténi 498 vysledovka . 52420 - 23

Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné ) 69 vysledovka d. 52710

Odmény statutarnim organtim

Odmeény statutarnim organim celkem 1060 vysledovka d. 52310

Souhrnna vyse vzniklych nebo sjednanych

penzijnich zavazk( byvalych ¢lenu statu-

tarnich a dozorgich organt 0

1.7. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni

V roce 2014 nebylo Zadnému ¢lenu druzstva ¢i ¢lentim statutarnich organt druzstva poskytnuto penézni ¢i jiné
plnéni ( pUjcky a uvery, poskytnuté zaruky, penzijni pfipojisténi, zivotni pojisténi, irazové nebo jiné pojisténi,
bezplatné uzivani automobilu apod. ).

1.8. Informace o celkovych nakladech na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti
Ve dedovaném Géetnim obdobi druzstvo vynalozilo naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo

auditorské spolecnosti. Ptipadné ¢lenéni vynalozenych prostiedkl ( uctovano v analytické evidenci uctu
vysledovky 51810 ):

a) povinny audit ucetni zavérky 0
b) nepovinny audit ucetni zaveérky 79 tis. K¢
¢) jiné ovéfovaci sluzby 91 tis.K¢
d) jiné neauditorské sluzby 0

2. Informace o pouZitych ti¢etnich metodach, obecnych tucéetnich zasadach a zpisobech ocenovani

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpuisoby ocenovani v predkladané ucetni zavérce jsou
Vv souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich provadécich predpist, kterymi se
stanovi obsah cetni zavérky pro podnikatele.



Dale uvedené informace jsou vyznamné pro posouzeni finan¢ni, majetkové pozice a vysledku hospodatreni
udetni jednotky a pro analyzu udajti obsazenych v rozvaze a ve vykazu zisku a ztraty a jsou uvadény v souladu
S principem vyznamnosti.

Ugetni jednotka se v ietnim obdobi kalendainiho roku 2014 neodchylovala od metod uvedenych v § 7 odst. 5
zakona o ucetnictvi.

2.1. Ocenéni a zpisob uctovani zasob
Zasobami se pro potfeby druzstva rozumi nakupovany material, ktery je oceniovan a Gctovan ve skute¢nych
pofizovacich cenach. Druzstvo veskery material uctuje pfimo do spotieby, tj. bez zauctovani na sklad. Pro

potieby druZstva je vedena pouze informativni evidence zasob v kusech.

2.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti

Druzstvo nevlastni dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti.

2.3. Ocenéni cennych papiri a majetkovych podila

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gc¢etni jednotka nevlastnila zadné cenné papiry, majetkové podily ani derivaty.
2.4. Ocenéni prichovkii a priristka zvirat

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka nevykazovala prichovky ani pfirtstky zvifat, protoze to neni
predmétem jeji Cinnosti.
2.5.Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka neocenila zadny majetek reprodukéni pofizovaci cenou.

2.6. Podstatné zmény zptisobu ocefovani, postupi odpisovani a postupi
uctovani oproti predchazejicim obdobim

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo uplatnilo danové odpisy majetku dle platnych pravnich piedpist.
Oproti pfedchazejicim obdobim nedoslo k zadné podstatné zméné zplisobu oceniovani a postupil odepisovani a
uctovani.

2.7.Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje

informaci pro stanoveni vyse opravnych poloZek

Opravné polozky k dlouhodobému majetku, zasobam a k finanénimu majetku nebyly ve sledovaném ucetnim
obdobi tvofeny. Opravné polozky byly tvofeny pouze k pohledavkam — zakonné. Opravné polozky

k pohledavkam po lhuté splatnosti byly tvofeny dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dané z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Celkova vyse uplatnénych opravnych polozek k pohledavkam po lhiité splatnosti:

zustatek k 1.dni UO Tvorba Ziétovani Zistatek k poslednimu dni UO

rok 2014 1247 270 106 1411 rozvaha 1. 391
[rok 2013 778 558 89 1247

rok 2012 854 177 253 778

rok 2011 695 181 22 854

rok 2010 1096 164 565 695

rok 2009 1025 166 95 1096

rok 2008 1400 160 535 1025

rok 2007 1402 396 398 1400

Clenéni zékonnych opravnych polozek k pohledavkam po lhiité splatnosti:



OP po lhiité splatnosti OPv % rok 2014

vice nez 6 mésicu 20 120 rozvaha 6. 39110
vice nez 12 mésict 33 29 rozvaha . 39120
vice nez 18 mésict 50 43 rozvaha . 39130
vice nez 24 mésici 66 82 rozvaha . 39140
vice nez 30 mésict 80 85 rozvaha . 39150
vice nez 36 mésict 100 1052 rozvaha 4. 39160
Celkem 1411

2.8. Zpiisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pii stanoveni
odpisi.

Ve sledovaném ucetnim obdobi sestavila Gi¢etni jednotka odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého
hmotného majetku v interni smérnici v souladu s § 30 az §33 zakona 586/1992 Sb. a vychazela z pfedpokladané
doby jeho pouzivani. Pro stanoveni pfedpokladané doby pouzivani dlouhodobého hmotného majetku Gcetni
jednotka vychazela ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z piijma a jeho piilohy ¢&. 1.

2.9. Zpusob uplatnény pii prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gc¢etni jednotka nepracovala s udaji v cizi meéné.

2.10. Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazk, které se
V souladu se zakonem ocenuji realnou hodnotou

Ve sledovaném ucetnim obdobi nepouzivala Gi¢etni jednotka ocenéni redlnou hodnotou. Druzstvo nepouzilo

ocenéni majetku a zavazki realnou hodnotou z toho divodu, Ze nevlastni zadné cenné papiry, derivaty, finan¢ni
umisténi a technické rezervy, pohledavky uréené k obchodovani ani majetek a zavazky, u kterych ocenéni
realnou hodnotou uklada zvlastni pravni piedpis.

3. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1. Vyznamné poloZKky pro hodnoceni majetkové a finanéni situace druzstva

3.1.1.Domérky splatné dané ze zisku za minula ucetni obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvu nebyla dométena splatna dan ze zisku

3.1.2. Rozpis odloZené dané ze zisku

Druzstvo v G¢etnim obdobi netictovalo o odlozené dani ze zisku

3.1.3. Dlouhodobé bankovni tvéry

Vyse uvera poskytnutych penéznimi tstavy (v tis.K¢):



rok vySe uvéru rok splatnosti urokova sazba popis zajisténi
2010 93028 2024 proménna slozena  |zastava objektd Palackého 1559-62, Krusnohorska 1571 -3
z referencni sazby ~ |Resslova 1698-9, B. Martini 1700-1, Komenského 1722-7
+2,30% marze p.a.  |J.Payera 1728-30, U Cerv.kostela 1848-51, Nedbalova 1836,
Nedbalova 1844, Scheinerova 1834, Edisonova 1841-3
J.zPodébrad 1852, Ruska 2164 - v8e v¢. Pozemku pod objekty
2009 ve sledovaném uéetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni Gvér
2008 ve sledovaném uéetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni Gvér
2007 v tomto uéetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni tvér
2006 v tomtoucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dal$i bankovni avér
2005 91619 2021 proménna slozena  |zastava objekttl Krusnohorska 1556,1563,1564,1566-1569
z referenéni sazby +  |Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1,
1,50% marze p.a. Husova 1584-5, Ptitkovska 1462-9, Mar§ovska 1523
Puskinova 1592-3, Seifertova 1586-7,Masarykova 1595-1602
2003 1469 2008 5,65% zéastava objektl J.Koziny 1470-1473 v¢.pozemki
2003 1278 2008 5,65% zéastava objektl Zemska 1439-40 v¢.pozemku
2003 1472 2008 5,65% zéastava objektl J.Koziny 1450-1 v¢.pozemku
2003 3625 2008 5,20% zéastava objektl Hlavkova 1378-1383 v¢.pozemki
2003 5090 2008 5,65% zéstava objektl Pritkovska 1634-9
2002 2188 2007 7,10% zéastava objektu J.Koziny 1375 v¢.pozemku
2002 1394 2007 7,60% zéstava objektl Obrancl miru 1494-7 v¢.pozemki
2002 2343 2007 7,60% zéastava objektl J.Koziny 1489-93 v&.pozemki
2002 1988 2007 6,40% zéstava objektu MarSovska 1453 v¢.pozemki
2002 3618 2007 7,10% zéastava objekti Bohosudovska 1605-8 v¢.pozemkil
2002 1520 2007 7,10% zéstava objektl Zemska 1446-7 v¢.pozemki
2002 846 2007 7,10% zastava objektd Fr.Srimka 2585-6 v¢.pozemkii
2002 2170 2007 7,60% zéastava objektl Bohosudovska 1478-83 v¢.pozemki
2002 1201 2007 6,40% zéastava objektl Hlavkova 1448-9 v¢.pozemki
Zustatek bankovnich Gvért:
Rok Cerpani Splatky Zistatek
2014 0 12790 124065 rozvaha u. 461
2013 0 12279 136855
2012 1491 11824 149135
2011 41245 5120 159468
2010 50291 5296 123343
2009 0 4683 78348
2008 0 6104 83031
2007 0 10307 89135
2006 38090 6468 99442
2005 53529 6064 67820
2004 0 5685 20355
2003 12933 3739 26040
2002 17268 422 16846

3.1.4. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

V roce 2014 druzstvo obdrzelo dotaci na tthradu tGroki z Givéru ve vysi 1 716 tis. K& (viz vysledovka a. 668 ).

3.2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky (dle §19 zakona o ucetnictvi)

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky nevznikly

Vv ucetnictvi druzstva zddné skutecnosti jejichz diisledky by ménily vyznamnym zptsobem pohled na finan¢ni
situaci ucetni jednotky.

3.3. Informace o druZstvu v souladu s principem vyznamnosti

331

Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledivek

3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny nemovitosti, samostatnych movitych véci a souborti movitych véci s ohledem
na charakter a pfedmét ¢innosti




PC 2014 | opravky | ZC 2014

Stavby 635074 168633 466441
Pozemky 23049 0 23049
Samostatné movité véci

a soubory movitych véci 2414 1569 845
Nedokonceny majetek 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0
Majetek celkem 660537 170202 490335

3.3.1.2. Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finanéniho pronajmu

rozvaha f. 015

rozvaha i. 014

rozvaha . 016

rozvaha f. 020

rozvaha i.013

PC 2014 | opravky | ZC 2014
Software 453 413 40 rozvaha f. 007
Ztizovaci vydaje 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Celkem 453 413 40 rozvaha f. 004

Druzstvo vlastni hmotny majetek pofizeny v predchazejicich letech formou finanéniho pronajmu. Tento majetek
je Vv nasledujici tabulce roz¢lenén dle jednotlivych druhti majetku s uvedenim vynalozenych finan¢nich
prostiedkd na potizeni tohoto majetku v ptedchazejicich letech i ve sledovaném uéetnim obdobi

Popis majetku Potizeni Doba Najemné Celkem
pronajmu | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
[Skoda Fabia Combi | 2006 |36mesica] 208 | 124 | 124 | 122 | o | o | o | 468 |
3.3.1.4.Nejdulezitéjsi prirtstky a ubytky dlouhodobého majetku
[Maeiek K pocatku Prrtsky Ubytky Ke konci
uc.obdobi nakup | vlastni cinnost | ostatni | odpisy dle planu | prodegem | vyrazenim ué.obodbi
Hmotny majetek:
Budovy, stavby
2014 BI5995] T9079] Y| Y| 68633 | TECHAT
PozemKy
20T4] 73T Y| Y| O] Y| 5] 0 73079
Soubory MV
2014 7T | Y| 0] T5659] 0] 533 o5
Nehmotny majetek:
Software
2014 700] B0] O] O] T O] 305] 70

3.3.1.5.Souhrnnd vyse majetku neuvedend v rozvaze

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo nevlastnilo zddny majetek neuvedeny v rozvaze.

3.3.1.6.Rozpis majetku, ktery je zatiZzen zdstavnim prdvem popf. vécnym bfemenem ( viz. vypis z katastru

nemovitosti a evidence majetku druzstva )

rozvaha t. 015

rozvaha f. 014

rozvaha f. 016

rozvaha f. 007



Vra eterk

Zatizeno ve 2010

Forma zatizen ma]etKu

dum Palackeho 1559-62 /058 zastava ve prospech banky - zajistcni uveru
Dum Kru$nohorska 1571 5569 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
dum Krusnohorska 1572-3 3471 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Resslova 1698-9 8694 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum B. Martinu 1700-1 8742 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Komenského 1722-4 14872 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[Dum Komenskéeho 1725-7 15157 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum J. Payera 1728-30 16374 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Scheinerova 1834 1150 zéastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Nedbalova 1836 1040 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Edisonova 1841-3 9191 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum Nedbalova 1844 1031 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Dum U Cerveného kostela 1847-1852 75271 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum J. z Podébrad 1852 3057 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Ruska 2164 2657 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 530/8 117 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 530/7 118 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢.530/6 135 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 530/5 136 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2562/4 641 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2562/5 309 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2562/6 420 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c.1760/3 124 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/4 123 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/6 118 zéastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.c. 39/5 120 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 39/4 119 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 39/3 120 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/19 123 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 1760/12 121 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveru
pozemek parc.c. 1760/11 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/24 122 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/23 121 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 10/22 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢.1663/28 139 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
[pozemek parc.c. 1663/26 136 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 1663/57 141 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.c. 1663/56 138 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1663/55 141 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1663/54 143 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc. ¢. 10/47 138 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.c. 10/48 137 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/49 136 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
[pozemek parc.¢. 10/50 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/51 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/52 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 3388 31/ zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru

Celkem

110895




M ajetek

zatiZzeno v r.

Forma zatiZeni majetku

2005

pozemek parc.¢. 2432 126 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.C. 2433 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemke parc.¢. 2434 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 2435 108 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2436 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2437 109 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2438 111 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2439 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Pritkovska 1462 v¢.zastavénych pozemki 2608 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tvéru
Dim Pritkovska 1463 v¢.zastavénych pozemki 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Pritkovska 1464 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Diam Pritkovska 1465 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi avéru
Diam Pritkovska 1466 v¢.zastavénych pozemku 2605 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Pritkovska 1467 v¢.zastavénych pozemku 1869 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Ptitkovska 1468 v¢.zastavénych pozemkt 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Pritkovska 1469 v¢.zastavénych pozemki 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim MarSovska 1523 v¢.zastavénych pozemku 5285 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Husova 1584-5 4172 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Seiferova 1586-7 8206 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi uvéru
Dim Olbrachtova 1588-9 8238 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dtim Janackova 1590-1 8454 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dim Puskinova 1592-3 5200 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Masarykova 1595-6 4799 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Masarykova 1597-8 4758 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dum Masarykova 1599-1600 4907 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Masarykova 1601-2 4878 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Krus$nohorska 1556 5530 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dim Krus$nohorska 1563 5460 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Dim Kru$nohorska 1564 5484 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Krus$nohorska 1566 5520 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Kru$nohorska 1567 5483 zastava ve prosp&ch banky - zajisténi tveéru
Dim Krus$nohorska 1568 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dtim Krus$nohorska 1569 5469 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Celkem 118881

3.3.1.7.Piehled majetku, jeho? trzni ocenéni je vyrazné vy$si neZ jeho ocenéni v Giéetnictvi

Druzstvo nevlastni zadny majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazn€ vyssi nez jeho ocenéni v ucetnictvi.

3.3.1.8.Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papirt a majetkovych

udastni v tuzemsku a v zahranidi podle jednotlivych druhi a emitentt a piehled o

vynosech plynoucich z jejich vlastnictvi

Druzstvo nevlastni Zadné majetkové cenné papiry ani majetkovou Gcast v tuzemsku ani v zahranici.

3.3.2. Pohledavky

3.3.2.1.Pohledavky po lhuté splatnosti v tis. K¢

Vysi pohledavek po 1htité splatnosti €ini z nejvétsi casti pohledavky za najemniky za dluzné najemné, uhrady
sluzeb a poplatek z prodleni. Dalsi pohledavky tvoii nezuctované zalohy na danich uhrazené finanénimu tfadu a

nevyuctované zalohy uhrazené dodavateltim energii.




V nasledujici tabulce jsou uvedeny pohledavky po lhité splatnosti v rozdéleni na dluzné najemné a sluzby a
smluvni penale:

Druh pohledavky
2014
Najemné, sluzby a popl.z prodl. 1826 rozvaha 6. 311 bez 31121231130 - 31116
Pohledavky - firmy 0 rozvaha 4. 31130
Poskytnuté zalohy dodavatelim na energie 184 rozvaha 6. 314
Ostatni pohledavky - pojistné udalosti, splatky domovnich telef. 5350 rozvaha 6. 315
Stat - danové pohledavky rozvaha 341,345
Dohadné Gcty aktivni - neuzaviené pojistné udalosti 0 rozvaha 388
Néklady fizeni 843 rozvaha u. 31121
Celkem 8203 rozvaha t. 048

Upravime-li vys$i pohledavek o opravné polozky k pohledavkam ve vysi 1411tis. K&, dostaneme se ke
kone¢nému stavu pohledavek v ¢astce 6792 tis. K¢, ktery je vykazovan v fadku C.III. netto rozvahy.

Druzstvo k rozvahovému dni neeviduje pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

3.3.2.2. Udaje o pohleddvkich k podnikéim ve skupin&

Druzstvo ve sledovaném tGc¢etnim obdobi nevykazovalo pohledavky k podnikiim ve skuping.

3.3.2.3. Udaje o pohledévkéch z titulu uplatnéni zastavniho a zajisfovaciho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho
prava.

3.3.3.  Vlastni kapital

3.3.3.1. Zmény vlastniho kapitalu v prubéhu u¢etniho obdobi

2014

Zékladni kapital zapsany v OR 50 rozvaha f. 069
Zékladni kapitdl nezapsany v OR 338305 rozvaha F. 069
Emisni azio 0

Zakonny rezervni fond a nedélitelny fond 50 rozvaha . 081
Ostatni fondy ze zisku 133 rozvaha F. 080
Kapitalové fondy 5842 rozvaha . 073
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni 0

Zisk predchozich ucetnich obdobi 53694 rozvaha f. 083
Ztrata predchozich ucetnich obdobi 0

Zisk za i¢etni obdobipo zdanéni 12069 rozvaha . 087
Ztrata za Gcetni obdobi

Vlastni kapital celkem 410143 rozvaha £. 068

3.3.3.2. Rozdéleni zisku nebo tihrada ztraty predchézejicich uéetnich obdobi

Polozka | 2014
'Vysledek hospodateni predchozich obdobi PS (+)zisk, (-) ztrata | 40308 rozvaha 0. 428 PS
Tvorba (+) nebo erpani (-) rezervniho fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) statutarnich fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) nerozdéleného zisku minulych let 13386 rozvaha 428 D
[Uhrada (+) nebo zvySeni (-) neuhrazené ztraty minulych let 0 rozvaha . 429 D
'Vysledek hospodateni pfedchozich obdobi KS (+)zisk,(-)ztrata | 53694 rozvaha U. 428 KS




3.3.3.3. Zakladni kapital

Zékladni kapital druzstva tvoii zakladni ¢lenské vklady:
POI0ZKa ZaKladnino Kapitarg

201X
Clenske vklady zapsane v obchodnim rejstriku 50

Clenske vklady nezapsane v obchodnim rejstriku 338305

Zakladni kapital celkem 536300 rozvaha f. 069
[POCeT cleny arazsva R roZvanovema an 2910 Slenska evidence

3.34. Zavazky

3.3.4.1. Zavazky po lhuté splatnosti

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky po lhité splatnosti. Rovnéz nema zadné
splatné zavazky z pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a z vefejného
zdravotniho pojisténi. Druzstvo nema zadny evidovany danovy nedoplatek u mistné prislusného finan¢niho
uradu v Teplicich.

3.3.4.2. Zavazky k podnikim ve skuping, zavazky kryté podle zastavniho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky k podnikiim ve skupiné ani zavazky kryté
podle zastavniho prava.

Druzstvo k rozvahovému dni nevykazuje zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.4.3.Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Druzstvo nema zadné zavazky nesledované v ui€etnictvi a neuvedené v rozvaze.

3.3.4.4. Penzijni zdvazky

Druzstvo ve sledovaném obdobi neeviduje zadné penzijni zavazky.

3.35. Rezervy

druh rezervy
rizikovy

fond

2014
stav k 1.1. 2664 rozvaha 0. 459 PS
tvorba 658 rozvaha (. 459 D
Cerpani 0 Rozvaha 6. 459 MD
stav k 31.12. 3322 Rozvaha i1, 459 KS

we

3.3.6. Vynosy z béZné ¢innosti — rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku v ¢lenéni na tuzemsko a
zahranici

Druzstvo vykazuje pouze vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku. V zahrani¢i druZstvo nemélo ve
sledovaném ucetnim obdobi ani v pfedchazejicich ucetnich obdobich zadné vynosy. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku v ¢lenéni na jednotlivé druhy vynost:

Druh vynosi 2014

Trzby z prodeje sluzeb 61425 vysledovka t. 602
Cerpani rezerv 0

Poplatky z prodleni 12 visledovka t. 644
Piijaté Giroky 118 visledovka t. 662
Piijaté dotace 1715 visledovka t. 668
Naklady tizeni, soudni poplatky, vynosy z pojisténi 329 visledovka . 648
Vynosy celkem 63599 vysledovka vynosy celkem




3.3.7. Celkové vydaje vynaloZené za uicetni obdobi na vyzkum a vyvoj
V roce 2014 nebyly druzstvem vynaloZzeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.38. Udaje o pfeménach

V roce 2014 nedoslo k zadnym pfeménam spoleénosti.

Sestavil: David Nejedly
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 8.6.2015
Osoba, jejiz podpisovy zaznam byl pFipojen

k ucetni zavérce, ktera byla podkladem pro
zpracovani této prilohy: Ing Jan Vesely — predseda

predstavenstva



Zapis
z_1. jednani shromazdéni delegatl Bytového druZstva Trnovany

Jednani se konalo dne 23. éervna 2015 od 17,00 hod. v restauraci Méstské
saly v Teplicich.

Pocet pozvanych delegat 26
z toho pfitomno 24
omluveno 2
neomluveno

Pocet élenl predstavenstva

z toho pfitomno
omluveno
neomluveno

N W,

Pocet ¢lenl kontrolni komise

z toho pfitomno
omluveno
neomliuveno

- wh

Jmenovita G€ast viz presencni listina pfitomnych, ktera je pfilohou zapisu.
Program : dle pozvanky

1. Zahajeni, volba pfedsedy jednani, schvaleni pofadu jednani, jmenovani
zapisovatele, volba ovéfovatell zapisu

2. Doplnujici volba €lena predstavenstva BDT pro volebni obdobi od 23.6.2015

do 31.8.2018

Zadost o vyjimku ze stanov Bezdomnikova Eva

Namitka proti rozhodnuti o vylouéeni z druzstva: Dittrichova Michaela a

Vorli¢kovi Martina a Miroslav

Vyro€ni zprava hospodareni za rok 2014

Schvaleni stanov BDT

Prominuti arokl, resp. poplatkl z prodleni v pfipadech, kdy dluznik diuh ve

stanovené Ihaté uhradi

Vymeéna zbyvajicich starych oken za okna plastova i bez souhlasu élend

druzstva

. Zprava o ¢innosti Kontrolni komise

0.Ruzné

W

20 ® Noo

Program jednani SD byl schvalen kromé bodu ¢ 6 z divodu nepfitomnosti dvou
delegatu

Pro 24
Proti 0
ZdrZel se 0



1. Zahajeni

Volba pfedsedy jednani - pfedsedou jednani byl zvolen ¢len predstavenstva
JUDr. Cajthaml, ktery byl schvalen véemi hlasy pfitomnych.

Jednani bylo zahajeno v 17,10 hod. a pfitomna byla nadpolovi¢ni vétSina delegatd,
shromazdéni delegatu je usnaseni schopné.

Zapisovatelem byl vdemi hlasy pfitomnych schvalen Vladimir Hromadka,
zaméstnanec bytového druzstva.
Za ovérovatele zapisu byli zvoleni véemi 23 hlasy pfitomnych:

1. Petlan Petr
2. Rosicky Josef

Pro 23
Proti 0
Zdrzel se 1

Volba navrhové komise
Lenka Kossakowska
Pavel Majer

Vladimira Janku

Pro 22
Proti 0
Zdrzel se 2

Navrhova komise byla zvolena 22 hlasy pfitomnych

Volba volebni komise
BozZena Podsednikova
llona Smejkalova

Mgr. Dana Rauchova

Pro 21
Proti 0
Zdrzel se 3

Volba volebni komise byla zvolena 21 hlasy pfitomnych



2. Doplnujici volba €lena predstavenstva BDT

V fijnu 2014 zemfel ¢len predstavenstva BDT pan V. Pokorny. V bfeznu roku 2015,
v souladu se stanovami druZstva, pfedstavenstvo jmenovalo nahradnim &lenem
pfedstavenstva pani Lenku Cachovou, bytem Pritkovska 1635, Teplice, ktera
vykonavala funkci delegata VO ¢. 20. Po jmenovani se funkce delegata vzdala.
Volebni obdobi je od 23.6.2015 do 31.8.2018 (kon¢i stejné jako u jiz zvolenych
¢lend).

Volba dopliujiciho ¢lena pfedstavenstava BDT byla zvolena jako verejna a to véemi
pritomnymi delegaty.

Pro 21
Proti 1
Zdrzel se 2

SD souhlasi s navrhem pfedstavenstva druzstva a zvolilo pani Lenku Cachovou
21 hlasy pfitomnych delegatu.

3. Zadost o vyjimku ze stanov

Zadost Evy Bezdomnikové, Krusnohorska 1563 o vyjimku ze stanov

Pani Bezdomnikova zada SD o uzavieni nové najemni smlouvy na jiZ vraceny byt.
Najemni smlouva zanikla z divodu dluhu na najmu. Byt uZivala bez pravniho divodu
a byt pronajimala bez souhlasu druZstva. Dluh na najemné byl doplacen a byt vracen
BD k 31.12.2014.

Pro 0
Proti 24
Zdrzel se 0

24 hlasy pfitomnych delegatl byla Zadost o uzavieni nové najemni smlouvy
zamitnuta.

4. Namitka proti rozhodnuti o vylouéeni z druzstva

a) Namitka Michaely Dittrichové, bytem J.Payera 1728 proti rozhodnuti o
vylouéeni z druzstva

Jmenované byla doruéena vystraha pfed vylouéenim z druZstva pro neplaceni
najemného. Dluh zaplacen neni. V souéasné dobé dluzi na najemném a sluzbach
25.046 - K¢.

Proti

Pro 24
0
Zdrzel se 0



24 hlasy bylo rozhodnuto tak, Ze s ohledem na Uéinnou snahu Zadatelky o odstranéni
divodi, které k vylouceni vedly SD dnes nerozhodne a o rozhodnuti o jejich
namitkach odklada na pfisti jedna SD

b) Namitka manzelu Vorlickovych, bytem PFitkovska 1639, Teplice proti
rozhodnuti o vylouceni z druzstva

Jmenovanym byla doruéena vystraha pred vylouéenim z druzstva pro neplaceni
najemného. Ti podali namitku proti vystraze s tim, ze dluh byl druzstvem pfihlasen do
insolvenéniho fizeni. Dle stanov Ize ¢lena v insolvenci z druZstva vylouéit. JelikoZz
dluh nadale trval, byli z druzstva vylouceni. V souéasné dobé je dluh na najemném a
sluzbach uhrazen v piné vysi.

Pro
Proti
Zdrzel se

JelikoZ divod pro vylouéeni pominul, dluh byl uhrazen, nebude tento bod projednan

5. Vyroéni zprava hospodareni za rok 2014

Vyroéni zpravu obdrzeli vSichni delegati, élenové kontrolni komise i €lenové
predstavenstva. Dale obdrzeli vyjadieni auditora o provedenem auditu.
Predstavenstvo druzstva schvaluje Géetni zavérku veetné Vyroéni zpravy
hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2014 a navrhuje shromazdeéni
delegatd rozhodnout o ponechani vysledku hospodareni za rok 2014- zisk ve vysi
12 068 624,95 K& na uétu nerozdéleneho zisku.

Navrh na usneseni

Shroméazdéni delegatl schvaluje ucetni zavérku véetné Vyroéni zpravy hospodarfeni
Bytového druZstva Trnovany za rok 2014 a rozhodlo o ponechani vysledku
hospodafeni za rok 2014 — zisk ve vysi 12 068 624,95 K& na Uétu nerozdéleného
zisku.

Pro 24
Proti 0
Zdrzel se 0

SD pfijalo usneseni a Vyroéni zpravu tak, jak byla pfedloZena SD, byla schvalena
véemi hlasy pfitomnych.



7. Prominuti uroku, resp. poplatka z prodleni

Prominuti poplatkl z prodleni v pfipadé, kdy dluznik uhradi dluh na najemném a
sluzbach ve stanovené Ihité. V minulosti se toto jiz nékolikrat osvéddilo. Lhita pro
uhrazeni dluzného najemného je stanovena do konce roku 2015 (31.12.2015).

Pro 22
Proti 2
Zdrzel se 0

24 hlasy rozhodlo SD tak, Ze pfislu§enstvi dluhu bude prominuto véem najemcim
druzstevnich bytl BDT v piné vySi, pokud nebudou mit vaéi BDT ke dni 31.12.2015
zadny dluh na najemném a uhradach za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
bytu. Toto rozhodnuti bude éleniim a najemcum bytu sdéleno:

1. Zvefejnénim zapisu ze shromazdéni delegatl na webovych strankach

2. Pisemnou informaci distribuovanou prostfednictvim delegati druzstva

3. Stavajici dluznici budou o rozhodnuti informovani v ramci pisemné upominky
o zaplaceni dluhu

8. Vyména zbyvajicich starych oken za okna plastova i bez souhlasu élenu
druZstva

Jedna se o kompletni vyménu starych oken za okna plastova tam, kde si jesté
najemnici sami tuto vyménu neproved|i. V letech 2014 -2015 bylo umoznéno
financovani vymény oken formou splatek, zahrnutych do najmu. Této mozZnosti vyuZil
velky poéet ndjemcl, ale mnoho jich tuto moznost nevyuZilo.

Pro
Proti
Zdrzel se

SD bere na védomi zamér vedeni BDT vyménit stavajici stara okna za okna plastova
i bez souhlasu &leni BDT a uklada pfedstavenstvu pfipravit k rozhodnuti o této
otazce na pfisti jednani SD konkrétni navrh

9. Zprava o ¢innosti Kontrolni komise

Magr. Vasut seznamil pfitomné delegaty s &innosti kontrolni komise za uplynuly rok.
Hovofil o své (iéasti na vybé&rovém fizeni, na kontrolnich dnech i o G¢asti na
zasedani predstavenstva. Komise se zuéastnila kontrolnich dnli na vystavbé novych
valbovych stfech za U&asti technika BDT, pfedsedy a také externiho pracovnika
bezpeénosti prace ohledné dodrzovani véech pravidel a technologickych postupu
harmonogramu stavby.



Usneseni

€. 12015 SD schvaluje Gcetni zavérku véetné Vyroéni zpravy hospodareni
Bytového druzstva Trnovany za rok 2014 a rozhodlo o ponechani vysledku
hospodareni za rok 2014 - zisk ve vySi 12 068 624,95 K¢ na uctu nerozdéleného
zisku.

€. 212015 SD souhlasi s navrhem pfedstavenstva druZstva a zvolilo pani Lenku
Cachovou 21 hiasy pfitomnych delegatu.

€. 3/2015 Zadost Evy Bezdomnikové o uzavieni nové najemni smlouvy byla 24
hlasy pfitomnych delegatl zamitnuta.

€. 4/2015 24 hlasy bylo rozhodnuto tak, Ze s ohledem na tuéinnou snahu
Zadatelky M.Dittrichové o odstranéni divodu, které k vylougeni vedly SD dnes
nerozhodne a rozhodnuti o jejich namitkach odkiada na pfisti jedna SD

¢. 5/2015 24 hlasy rozhodlo SD tak, ze pfislu$enstvi dluhu bude prominuto véem
najemcum druzstevnich byt BDT v piné vysi, pokud nebudou mit vaéi BDT ke dni
31.12.2015 Zadny dluh na najemném a Uhradach za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim bytu. Toto rozhodnuti bude élenim a najemcim bytu sdéleno:

1. Zvefejnénim zapisu ze shromazdéni delegatli na webovych strankach

2. Pisemnou informaci distribuovanou prostfednictvim delegatl druZstva

3. Stavajici dluznici budou o rozhodnuti informovani v ramci pisemné upominky
o zaplaceni dluhu

Jednani bylo ukonéeno v 18.45 hod.

Zapsal: Hromadka V. Ovéfili: p. Petlan Petr
p. Rosicky Josef
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PRESENCNI LISTINA

Jedndni shromidzdéni delegidta konané dne 23. ¢ervna 2015

Jméno delegita

Sedlik Zdentk
Cech Miroslay
Siminsky JiFi
Husik Ludék
Rosicky Josef
Petlan Petr
Moraveovi Dagmar
Stol Kamil

Pokornd Dana
Mare§ Milo$

Zupko Milan
Smrzovia Jana
Klirova Alena

Fri¢l Jiri
Dvorikova Jana
Chvostikovia Milena
§mcjkulova’n Ilona
Kossakowska Lenka

Mgr. Rauchovi Dana

Podpis
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VO 24 Majer Pavel

VO 25  Janka Viadimira

VO 26  Podsednikovi BoZena
VO 27 Mgr. Hornofovi Ivana
VO 28 Erbert FrantiSck

VO 29 Urban JiFi

VO 30  Pavelkova Lucie

Clenové predstavenstva:
JUDr. Cajthaml Jiri Dr.

Ing. Vesely Jan
LiSka Jan
Musilovia LibuSe

Cachovi Lenka

Kontrolni komise
Mgr. Vasut Svatopluk
Janetkova Gizela
Mikulu Olga

Vokalkova Jitka
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@ ekono

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

SOUHRNNA ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o auditu ticetni zavérky k 31. 12. 2014, ovéfeni zpravy o vztazich
a ovéreni souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou

druistva Bytové druistvo Trnovany
IC: 250 36 921

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
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L Smiluvni povéreni

Awditorska spolecnost

EKONO-AUDIT. DANE. 5. r. 0.
Sz Podébrad 473

413 OF Teplice

1C:252 49 061

cisto auditorského vpravnéni 469

zupsand do obchodniho rejstiitku Krajského soudu v 1Usti nid Labens dne {4 Fifna 2000,
aoddil C. viozka 21400

hvla smluvné povéfena, aby provedla ovéreni fadné iicemi zaverky druzstva Bvtové druzsivo
Trnovany. kierd byla sestavena podle platnych pravaich predpisu Ceské republiky. Drusivo
nebvlo za ovéfované ncemi obdobi od 1. 1.~ 3. 12 2014 povinné auditovano dfe § 20
zakona € 36371991 Sh.. o dcetnictvi. Jednd se o aidit me veSddani ticetni jednotky. Smluni
pavéteni xe vatahuje i na ovéeni zpravy o vztazich mesi oviadajici a oviddanon oxobou
overeni souladu vyrocni zpravy s gdemi zavérkon

Fato anditorske zprava informmje o vWaledcich ovéteni fadneé nicemi stvérky k 31. 12 2014,
vEfeni Zpravy o vztazich a ovéteni souladn vrocni spravy s adeti zavérkow. Zprava je
urcena Slenum dridsiva a predstavenstvi ovéfovaného druzsiv.

Turo auditorskow zpravu vspracovala iménem spolecnosti EKONO-AUDIT. DANE s ¢ o,
Mer. Ing. Viadistava Sahulovd, auditorka. cisto auditorskéhe opravnéni 1500,

2. Informace o druistvu

(cetni jednotka je =apsana pod obchodnim nd=vem Byviové drazsivo Trnovany

se yidlem Teplice. Musarykova 285 . PSC 415 01

do obehodnim rejstiiku v Usti nad Labem, oddil Dr. viozka 404 dne 19 kvétma 1998,

12250 36 921, Prdavai formea nicemi jednotky je diruzsive

I roce 2004 nedoslo k Zadimme zméndm v ohchodnin VSR

Predmétem  podnikiani dridstva je prowgjem bty a nehviovvelt prostor a poskviovani
sakladnich stuzeb spofenych s nZivanim hytu, neb Viovyvel a spolecnvel prostor.

Uceinin obdobim acemi jednotky jo kalendaini rok.

Statutcrnim organem zastupuficim drussivo jo piedsiavensivo,
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Drasive neni soucasti kemsalidacniho celku

. Predmér, rozsalt a splsob ovéFeni a vimezeni odpovédnosti

3.1 Predmeét ovéieni

P'rovedli jsme audit prilozené icemi saverky druistva Byvtové drugsivo Trnovany, kterda sv
sklada = rozvahy k 31. 12 2014, vwkazu zisku a Srdly za rok koncici 31. 12, 2014 u prilohy
It ddéetni zavérky:. kterd obsahuje popis pouzitych podstamyeh dcetnich metod o dalsi
visvétlujici intormace. Udaje o druzstvu Bvtové drssiv Trnovany jsou wvedeny v bodé 1.
prilohy (éto acemi zdavérky,

Taro dietni zqvérka hyla sestavena na zdakladé =ikona & 3631991 Sh,, o ncemictvi whlasky
C SU02002 Sh. a Ceskich icetnich standardi pro podnikarele.

Dale jsme provedli ovéreni Zpravy o vztazich mezi oviddajici o ovlidanon osobou die S 82 a
nasl: zikone o obehodnich karporacich a ovéient soulad VIFOCHT Zprdvy s téemi =avérkon

3.2 Rozsah a zpisob ovéreni

Ivlo provedeno ovérent dplnosti a prikaznosti Sasiek a informact uvedenyeh v aicetni zavérce
veberavym zpusobem. Byla posowzena vhodnost pousitveh wicetnich metod a primérenost
vWznammyeh odhadu provedenveh vedenim druzsiva. Dele hvlw zhodnocena: vwpovidaed
Schopnast icetni Zaveérky.

Fosouzeni smiuy provedené v ramei auditn nenahrazuge jefich pravai posouzeni.

Leemi jednotka ndam piredala pisemndé prollaseni o aplnosti. jims potvedila, Ze nmam hvly
poskyimy viechny podklady a sdéleny veskeré nformace patfebné pro ovefeni Fadne tcetni
zaverky a Ze nicemi zavérka obsahuje vsechny ticetni pripady ovérevandho obdobi

Prace na ovéfeni Fadneé icemni zdvérky k 31 12. 2014 probéhly od prosince 2004 do cervia
213 vsidle vyse uvedend wuditované spolecnosti -« bvly dokonceny v sidle auditorské
spolecnosii v Teplicich. Ovéreni pravy o vztazich a ovéreni souladu wWrocni spravy s uéémi
saverkon probéhilo v éervnu 2013,

3.3 Vimezent odpovédnosti statutdraiho organu tiéemi Jednorky a auditora

Qdpaovédnost statutirniho orginu idetni Jednaothy za uéetni zavérku

Stcttutcirni - organ drustva Bynoveé drudsno Trnovany je odpovédny za sestaveni ticemni
zdavirky. kerd podiva vérny a poctivi obraz v souladu s ceskvi. acerimi piedpisy. o =u
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takovy vaitini kontroi systém. Ktery povazufe =g nezbyiny: pro SCMIAVeni tceini zavérky: tak.
aby neohsahovala vWznamné tmateridalng) nespravaosti zplisohené podvodem nebo chvbon,

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti j¢ vwjadiit na sdakladé nasehe auditt yyrok k 1éto iiéemi zivéree. Awdin
fsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, me=indgrodnini awclitorskymi standardy a
souvisepicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorn Ceské republiky, V sowdadu x témiro
predpisy jsmi poviani dodrioval etické pozadavky u napldanoval a provést audit tak, abychom
Zixkalt primétenou Jistotu, 2¢ ncemi zaverka neabsahuje Yznamné imaterialni) nesprivnosii

Awdlit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dukaznich informaci o éastkéch o
tddjich sverejnényeh v ncemi zdavérce, Vyhér Postupu zavisi na vsudky auditora, zahraujicim
i vwvhodnocent rizik sziamné (matervidalng) nespraviosii udaju wvedenyeh v icemni zavérce
spusobend podvodem nebo chybou, Pri vwhodnocovani échto rizik auditor posaudi vnitini
Kontrolni svstém rvelevantni pro sestaveni tucetmi savérky poddvaici véray a poctivy: obras
Cilem tohoto posouzeni je navrhmout vhodné ouditorské postupy. nikoli vviadrit se k icinnosti
vaitrniho: kontrolnihe systému acéemi jednotky. Audit 162 zahrnuje posouzeni vhodnosti
ponzitych ncetnich melod, priméenosti icemich odheadi provedenyeh vedenim i posouzeni
celkové prezenace iicemi zavirky

Jsme: presvédéeni. 2o dukazii informace, kieré jxme =iskali paskvtugi dostateém’ a vhodny
saklad pro vyjadieni nasehao ywroku,
3.4 Zjisténi

ZJISEENE nespravaosti nepiresally hranici vyznammaosti.
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4 Virok auditora k aéemni zivérce
Druzstva
Bytové druistve Trnovany

vydavame za gcemi zavérku k 31 12 2004 tento virok:

Podle naseho wizoru aéemi sivérka podivd vérny a poctivy' obraz aktiv a pasiv druistva
Bytové druistvo Trnovany k 31.12.2014 a nakladi a vinosi a visledku jeho hospodareni za

rok kencici 31. 12, 2014 v souladu s ceskimi acetnimi predpisy.

5. Zprava o zprave o vatazich mezi avlidajics a oviddanon osobou

(EFIli fsem véenou spravnost idaju uvedenvch ve spravé o vzuazich drugsiva Bytové drusivo
Trnavany za rok koncici 311220014, Zu sestaveni (é1o pravy o vatazich je odpovédny
Statutdrnl organ  driEseva Bytove drnzsive Trnovany. Nagim aikolem je vvdar na zakladé
provedenéha avéreni stanovisko k této zprave o vaiuzivh:

(vérent jsme provedli v souladu s AS ¢ 36 Komory anditoric Ceské republiky. Tento standerd
Wiaduje, abychom plinovali a provedii ovéFeni s cilem ziskat omezenon Jistotu, Ze zprava o
vtazich  neobsahuje vYznamné  (materidlni) vécné  nesprivnosti.  Ovéreni ¢ omezeno
predevsim na dotazovani pracovaike deicsiva a nu analvticke postupy a viherovim zpusobem
provedené provéreni véené spravaosti tdaju. Proto tota ovéFent POSkVtufe nizsi stupen jistory
e audit. Audit fjxme neprovadli.  proto nevyjadinieme wrok anditora

Nu zdaklade naseho ovéreni jsme n sjustili Zddné skutecnosti. které hy wis vedly & domnénce,
Ze sprava o vzlazich mezi ovladajici a oviidunon osobou drisiva Byvtoveé druzsivo Trnovany
surok kondici 31. 12, 2014 absahiufe vWenamné (mteridalnd) véené nespravnosii.

b. Zprava o virocni zpraveé

(VEFilE jsme 102 soulad ywrocni zpravy drcdsiva Byové drudsivo Frnovany k31 12 2014 «
tcetni zavérkow, kierd je obsagena v té1o vyrodni sprave v bodu 13, - 17 Jako jeii seucast. e
SPEAVHONT VYTOCnE spravy fe zodpovedny’ siatutdrni organ druzsiva. Nasim wkolem je vvdar na
dakledé provedencho ovéreni vWrok o souladis vivodni Ipravy s ucetni zaverkou,

(vérenl jsme provedli v sowlady s mezinarodnini wuclitorskymi. standardy  sowvisefivini
aplikacnimi dolozkami Komory auditorn Ceské vepubliky. Tvto standardy vwZaduji. aby
aiditor naplanoval « proved! ovéreni tak. aby ziskul priméfenon jistotu. 3¢ informace
ohsazend ve Wracni zprave. klerdé popisufi skutecnosti. jes INau 1é2 predmétem zobrazeni v
tweetnt zaveree. jsou ve viech vznammych (matervidgtnich) ohlfedech v souladii prislusnon
icetni zaverkou. Jdsme presvédéeni. Ze provedené ovéieni poskvaufe priméfeny' podkilad pro
vWicdteni vwroku auditorda,

EKCONO - AUDIT, DANE, s 1.0, J. z Podébrad 47/3. 415 01 Teplice

IC: 25249061, DIC: CZ25249061 lelfax: +420417570356
Zapls do OR dne 4.10 2000, oddil C.. viozka 21400 E-mait:sahulova vi@ekono.cz



@ ekono

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Podle nascho nazoru jsow informace wyedené ve Wrodni zpravé druistva Byvtové druzsive
Prnoveany k 31122014 ve vieeh vWznamnich (materidlnich) ohledech v souladu s vise
uvedenou nicetni zavérkou,

EKONO-AUDIT. DANE, 5. r. @,

J. = Podébrad 473413 01 Teplice

cisto auditorského opravaeni auditorské spolecnosti 469

Jménenr audirorské s/m/c nosti vpracovala zprave auditorka Mer. Ing. Viadistava Sahulovi,
cislo auditorskeého apravnéni 1300,

Datum vypracovdni spravy auditora
15.6. 2015

Mur. Ing. Vikdistava Salndova

/
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Bytového druzstva Trnovany
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2014

Bytové druzstvo Trnovany neni &lenem zadného podnikatelského seskupeni a nema postaveni
ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Bytové druzstvo Trnovany mélo k 31.12.2014 celkem 2183 Clend. VSem Clenim druzstva bylo
predepsano pfimérené najemné a vSechna poskytnutd plnéni byla ve vysi obvyklé. Zadny z ¢lenu
druzstva nema ve vztahu k Bytovému druzstvu Trnovany postaveni ovladané ani ovladajici osoby.

V Teplicich dne 30.3.2015

Ing. Jan Vesely
Pfedseda predstavenstva
Bytového druzstva Trnovany

Bytové drustve Traovawmy
sidlo: Masarvkova 285, 4135 01 Teplice
§C: 25026921 DIC: CZ25036921
Obch. rejst¥ik: KS Ustl ned Labem
oddil Th.. viozka 404

Ing. Jan Vesely

predseds predstavensiva

Obdrzi (téz): kontrolni komise Bytového druzstva Trnovany k pfezkoumani zpravy o vztazich dle ust. §
83 ZOK



