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Bytové druzstvo Trnovany zahajilo svou ¢innost od 1.7.1998. Bytovy fond tvofi nepenézity vklad, ktery
Mésto Teplice, jako vlastnik, vlozilo do BDT, ¢imz se stalo i ¢lenem druzstva. Vklad Mésta Teplice do
druZstva byl zapsan na KU v Teplicich na listu vlastnictvi BDT. V roce 2012 Statutarni mésto Teplice
vystoupilo z druzstva a jiz neni ¢lenem druzstva. Druzstvo je tak vlastnikem 49 stavebnich celkd se 116
Cisly popisnymi, ve kterych je 2194 bytovych jednotek |. kategorie. Bytovy fond ma charakter panelové
vystavby s rokem vystavby v rozpéti od roku 1949 do roku 1992.

Zakladni udaje o druzstvu

Nazev firmy:
Bytové druzstvo Trnovany
Pravni forma: Druzstvo
i Teplice, Masarykova 285
Sidlo:
IC: 250369 21
DIC:

CZ25036921

Rejstfikovy soud: ,
Krajsky soud v Usti nad Labem
Oddil Dr, vlozka 404

Zakladni kapital zapsany: 50 tis.K¢

Zakladni kapital nezapsany: 338377 tis. K¢ - tvori jej nepenézity vklad Mésta Teplice
a zakladni ¢lenské vklady

Zakladni €lensky vklad:

10 tis. K&
Organiza¢ni slozka v zahranici: i

neni
Bankovni spojeni: 1062999379/0800

Statutarni organ




Predstavenstvo:

Ing. Jan Vesely

Liska Jan

JUDr. Cajthaml Jifi, Dr.
Cachova Lenka

Pavel Majer

Musilova Libuse

Kontrolni komise:

Vasut Svatopluk Mgr.
Mikulova Olga
Janetkova Gizela
Vokalkova Jitka

pfedseda predstavenstva
mistopredseda predstavenstva
¢len pfedstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva - kooptovan 5.4.2016, fadné zvolen 28.6.2016
¢len pfedstavenstva — odstoupila ze zdravotnich dlivodd 31.3.2016

pfedseda kontrolni komise
¢len kontrolni komise
¢len kontrolni komise
¢len kontrolni komise

Predmét podnikani

Pronajem bytl a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt(,

nebytovych a spole&nych prostor.

Zabezpecovani provozu, spravy, Udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné pozemkil ve

vlastnictvi druzstva.

Organizacni struktura druzstva

Shromazdéni

delegatt

Kontrolni

Predstavenstvo .
komise

Predseda
kontrolni
komise

Predseda
predstavenstva



Provoz
Najem

Clenska evidence

Sprava | Predseda
d ru istva predstavenstva

—1 Uctarna
— Energetika a dané

__Hospodarska sprava
a pokladna

|_Spravce ubytovacino
zafizeni

Shromazdéni delegatu je nejvy§S§im organem druzstva a v jeho kompetenci je volba ¢lenll pfedstavenstva a
kontrolni komise. Pfedstavenstvo druZstva je vykonnym a statutarnim organem druZstva. Ridi innost
druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni delegat vyhrazeny jinému organu.

Zvoleni Elenové predstavenstva voli pfedsedu predstavenstva. Pfedseda pfedstavenstva poté jedna
jménem predstavenstva druzstva a fidi Cinnost druzstva.

KontroIni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva. Zvoleni ¢lenové kontrolni komise voli svého
pfedsedu. Pfedseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

Ovéreni ucetni zavérky

Dle zakona €. 563/91 Sb. o ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli a jeho § 20 nemélo druzstvo v roce
2016 povinnost ovéreni ucetni zavérky auditorem. Pfesto auditorska firma provedla ovéfeni ucetni zavérky.
Audit ugetni zavérky za rok 2016 provedia firma EKONO-AUDIT, DANE s.r.o.. DruZstvo mélo pro zdafiovaci
obdobi 2016 uzavfenou smlouvu o dafovém poradenstvi, zpracovani pfiznani k dani z pfijmua pravnickych
osob s firmou Ing. Pavla Kone¢na - AUDIKA. Na zakladé této smlouvy byla firmou Ing. Pavla Konec¢na -
AUDIKA pfedana Finanénimu afadu v Teplicich plna moc k zastupovani druzstva a ke zpracovani
dafiového pfiznani za rok 2016. Na zakladé této skutecnosti byla, dle § 136 zakona ¢€. 280/2009 Sb. Darovy
fad, prodlouzena lhata pro podani pfiznani k dani z pfijmu za rok 2016 do 1.7.2017.

Finance




Stejné jako v predchazejicich letech, byla i v roce 2016 nejvétsi ¢ast financénich prostfedkd pouzita na
bézné opravy a udrzbu bytového fondu a na uhradu splatek avérd poskytnutych na provedeni oprav
panelovych domu. V ramci béznych oprav byla provadéna bézna udrzba, ale i vystavba valbovych stfech,
vymény vstupnich dvefi do objektl druzstva a vymény sklepnich oken. Velka ¢ast prostfedkl byla
vynaloZzena na vyménu stavajicich oken za plastova. Druzstvo, na zékladé rozhodnuti shromazdéni
delegatl, zajistuje a hradi vyménu dfevénych oken a dot€éenym najemnikim je poté ¢astka na vyménu oken
v jejich bytech rozprostfena do najmu po dobu 4 let. Cely naklad se tak druzstvu do Ctyr let vrati
prostfednictvim splatek. VSechny finan¢ni prostiedky byly pouzity v souladu s planem pro rok 2016 a jejich
dalSi podrobnéjsi rozpis je uveden v nasledujicich bodech vyroni zpravy.

Vynosy ( v tis. K¢)

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejvyznamnéjsi polozky vynosu v roce 2016:

Vynosy z najmu 62225
Vynosy z poplatki z prodleni 635
Vynosy z piijatych urokt 4
Vynosy - naklady fizeni a soudni poplatky 207
Poskytnuta statni dotace 1716
Poplatky za podnajmy 204
Vynosy z pojisténi majetku 665
Poplatky za ptevody byt 1668
Vynosy za spravu ciziho majetku 12
Vynosy ostatni 245

Vynosy z najmu

Vynosy z poplatkd z prodleni
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Z e B j;" B 0%
" 92% °
1% popilL
JEDNOTLIVYCH VYNOSU

Naklady ( v tis. K& )

V nasledujici ¢asti vyroéni zpravy jsou uvedeny nejpodstatné;j$i polozky nakladu v roce 2016:

Naklad tis. K¢
Opravy a Gdrzba 28591
z toho: lokalni opravy stfech 370
vytahy 1208
opravy stavebnich celki a ostatni opravy 27013
Opravné polozky k pohledavkam 327
Pojisténi majetku 587

Odpisy majetku 17848



Dan z nemovitosti 812

Chemické ¢isténi TUV 6100
Kolky 68
Bankovni poplatky 45
Uroky z Gvért 2612
Material 265
Mzdy v¢. OOV a odmény ¢lenim statut.org. 4969
Zdravotni a socialni pojisténi 1596
Desinsekce a deratizace objekti 89
Tvorba rezerv 658
Spotieba energii 733
Pozarni ochrana 429
Havarijni sluzba - drzeni pohotovosti 305
Udrzba zelené Krusnohorska ulice 230
Revize hromosvodu, plynorevize, elektrorevize a revize kanalizace 473
Cisténi kanalizace 247
Sluzby danového poradce a auditora 182
Postovné 329
Pravni sluzby, soudni poplatky 240
Technické zhodnoceni sidla druzstva 101
Servis pocitact a udrzba programového vybaveni 337
Ostatni néklady ( telefonni a ostatni poplatky, ostraha,skoleni, naklady na exekuéni stéhovani 1096
apod.)

Dan z piijmu

Naklady celkem 69269
Hospodarsky vysledek - ztrata 1688

Graf podilu jednotlivych vydaji na celkovych nakladech
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Valbové strechy

Na pfelomu roku 2012 a 2013 byly zahdjeny vystavby valbovych stfech. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny domy s vystavénou valbovou stfechou s uvedenim pouZzité ¢astky a roku vystavby:

Adresa Castka Rok
v tis. K¢ realizace

Kru$nohorska 1556 2737 2012
Krusnohorska 1563 2750 2012
Kru$nohorska 1571 2889 2013
Puskinova 1592-3 3041 2013
Scheinerova 1834 1770 2013
KruSnohorska 1568 2581 2014
KruSnohorska 1569 2634 2014
Kru$nohorska 1566 2620 2014
Kru$nohorska 1564 2649 2014
B. Martin( 1700-1 2877 2014
Obrancl miru 1494-7 5295 2015
J. Koziny 1450-1 3492 2015
J. Ressla 1698-9 3300 2015
Pfitkovska 1462-9 12276 2016
Celkem 50911

Na nasledujicich fotografiich jsou vidét pribézné stavebni prace a rizné pohledy na kone¢nou podobu
stfech:

Priibé&zné stavebni prace






10




e

Mg i
i i
Tt

11



Koneéna podoba stfech
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Vystavby valbovych stfech byly pfednostné pouZity u objektud, kde byla plavodni stfecha v havarijnim
stavu a musela by byt provedena jeji generalni udrzba. Vystavbou valbovych stfech tak do$lo k odstranéni
havarijniho stavu a dale dochazi k podstatnému snizeni nakladd na vytapéni objektu. V dalSich letech bude
druzstvo pokracovat ve stejném trendu vystavby novych stfech. Pfednostné budou opét vybrany domy s
dosluhujicimi pavodnimi stfechami.

Vymény oken a dalSi investice

Druzstvo, na zakladé rozhodnuti predstavenstva druzstva a shromazdéni delegatd, zacalo v roce
2004 s vyplacenim pfispévkl za dobrovolnou vyménu stavajicich oken a balkénovych sestav za
plastové. PFispévek byl poskytovan takto:

13

rok

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

pocet sestav

132

160

1030

227

290

603

741

666

428

389

85

1175

201
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prispévek v tis.K& | 279 | 326 | 1974 | 494 | 602 | 1205 | 2081 [ 1332 | 856 | 778 | 170 | 2350 | 402

Spolu s pfispévkem na plastova okna jsou druzstevnikim druzstvem hrazeny i naklady spojené s
vyzdivkou balkénovych sestav. V nékterych objektech je vyplr stény pod balkénovym oknem dievéna a pfi
vyméneé okna je nutné tuto vypli zrusit a nahradit jinym materialem. V roce 2014 druzstvo poprvé umoznilo
druzstevnikim vymeénu plastovych oken na splatky. DruzZstvo prace objedna a uhradi a s druzstevnikem je
uzavien splatkovy kalendarF na celou ¢astku rozloZzeny do ¢tyf let. V roce 2014 bylo takto vyménéno celkem
820 sestav za celkovou Castku 7 813 tis.KE. V roce 2015 to bylo 338 sestav v celkové ¢astce 3156 tis. K€ a
v roce 2016 bylo takto vyménéno 130 sestav za 1219 tis. K¢.

V roce 2015 rozhodlo shromazdéni delegati o kompletni vyméné zbyvajicich dosud nevyménénych
oken. Shromazdéni delegatt rozhodlo, Ze okna vyméni druZzstvo a naklady na jednotlivé byty budou
dotéenym najemnikl rozdéleny do 48 splatek. Zaroven shromazdéni delegatt rozhodlo, Ze vyména bude
probihat ve dvou etapach. Prvni etapa zapocala v roce 2016. Vyména vSech puvodnich oken za plastova by
meéla byt dokon€ena v roce 2017. Ve vybérovém Ffizeni na vyménu oken zvitézila firma AmilCompany a.s..
V nasledujici tabulce je uveden rozpis vyménénych oken v ¢lenéni dle stavebnich celkd s uvedenim
pramérné ceny za jedno okno:

Dam Caska pocet rok
v tis. K¢ oken realizace

Marsovska 1453 430 47 2016
J. Koziny 1450-1 413 50 2016
J. Koziny 1375 250 28 2016
Hlavkova 1378-83 450 56 2016
Pritkovska 1634-9 481 67 2016
J. Koziny 1489-92 273 31 2016
Obrancl miru 1494-7 159 19 2016
Marsovska 1523 42 6 2016
J. Koziny 1471 52 6 2016
Celkem 2550 310
Primérna cena za jedno okno v tis. K¢: I 8,226

V roce 2014 pfistoupilo druzstvo k prvnim vyménam puvodnich oken ve sklepnich prostorach za nové.
Jako prvni pfisly na fadu objekty Masarykova 1595-6, Masarykova 1597-8, Masarykova 1599-1600,
Masarykova 16012, Seifertova 1585-6, Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1 a Husova 1584-5. V roce
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2015 pfigly na fadu dal$i objekty: Fr. Sramka 2585-6,Zemska 1439-40, Zemskéa 1446-7, Pritkovska 1634-9,
Bohosudovska 1605-8, KruSnohorska 1567, J. Payera 1728-30, Kozinova 1470-3, Kozinova 1489-93 v
celkové hodnoté oprav 2718 tis. KE. V roce 2016 byla plvodni okna vyménéna u objektd Krusnohorska
1556-1573, Obranct miru 1494-7, MarSovska 1453, MarSovska 1523, Bohosudovska 1478-83, Pritkovska
1462-9, Komenského 1722-7, B. Bartin( 1700-1, J. Ressla 1498-9, Nedbalova 1836, Nedbalova 1844,
Kozinova 1375, Hlavkova 1378-83 a Kozinova 1450-1 v celkové hodnoté 4967 tis. K&.

Vzhledem k doziti pavodnich vstupnich schodt byly u nékterych dom( vyménény i vstupni naslapy véetné
zabradli. V roce 2016 bylo takto vynaloZeno celkem 2182 tis. KE. Opravy naslapt i zabradli viceméné
kopiruji vymény sklepnich oken tak, aby druZstvo vzdy provedlo kompletni opravy domu a mohlo
pokracovat domem dalSim.

S ohledem na dosluhujici elektroinstalaci byla v objektech druzstva vyménéna plvodni chodbova svétla
za nova svétla s pohybovymi Cidly v celkové hodnoté 354 tis. KE&.

Postupné je také provadéno malovani objektd a v nékterych pfipadech i vymény chodbovych podlahovych
krytin. Druzstvo na tyto akce vynalozilo v roce 2016 vice nez 5 650 tis. K&.

Ptiklady vy$e zminénych a provedenych oprav jsou k vidéni na nasledujicich fotografiich:
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Uvéry

Dne 26.4.2005 usnesenim ¢. 9/2005 shromazdéni delegatd, po predchozim souhlasu nadpoloviéni vétSiny

¢lend z objektd navrzenych k opravé, schvalilo dlouhodoby hypotééni Gvér v maximalni vysi 91619 tis. K&

na opravy 18 ti stavebnich celkd a vyménu 22 ks vytah( v téchto objektech:

Masarykova 1595-6
Masarykova 1597-8
Masarykova 1599-1
Masarykova 1601-2
Husova 1584-5
Puskinova 1592-3
MarsSovska 1523
Seifertova 1586-7
Olbrachtova 1588-9

600

Janackova 1590-1

Pritkovska 1462-9

Kru$nohorska 1556
Krusnohorska 1563
Krusnohorska 1564
Kru$nohorska 1566
Kru$nohorska 1567
Kru$nohorska 1568
KruSnohorska 1569

Uvérova smlouva byla podepsana dne 22.6.2005 s Ceskou spotitelnou a.s. ve, shromazdénim delegatd,

schvalené vysi 91619 tis. KE s pohyblivou urokovou sazbou Pribor ve vysi 3,23% v dobé uzavfeni uvérové
smlouvy. Ve smlouvé byl dohodnut odklad splatek tvéru. Splatky Uvéru zacalo druzstvo hradit od 1.1.2007
— tedy po dokonceni vSech schvalenych oprav. Na splatkach avéru a na urocich bylo druzstvem uhrazeno:

rok 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007
splatka Gvéru 6727| 6585 6427 6210 6267 5120 5296 4683 6104 10306
platba droku 1301| 1493 1713 1840 2309 2166 2787 4437 5017 4225

Dne 25.2.2010 byla s Ceskou spofitelnou a.s. podepsana dal$i Uvérova smlouva na rekonstrukci

zbyvajicich objektd. Uvér byl sjednan ve vysi 93028 tis.K& s referenéni trokovou sazbou Pribor + marze
2,3% per annum. Ve smlouvé jsou dohodnuty Ghrady splatek po&inaje lednem 2012. Uvér byl pouzit na

rekonstrukci véetné zatepleni
15-ti stavebnich celki:




Palackého 1559-1562 J. Payera 1728-1730

Kru$nohorska 1571 Scheinerova 1834

krusnohorska 1572-3 Nedbalova 1836

J. Ressla 1698-9 Edisonova 1841-1843

B. Martint 1700-1701 Nedbalova 1844

Komenského 1722-1724 U Cerveného kostela 1847-1851
Komenského 1725-1727 Jifiho z Podébrad 1852 Ruska 2164

Na splatkach tohoto uvéru a na urocich bylo druZzstvem uhrazeno:

rok 2016 2015 2014 2013 2012
splatka uvéru 6785 6583 6363 6069 5557
platba iroki 1311 1493 1713 2310 3481

Opravné polozky k pohledavkam a uc€etni hospodarsky vysledek

Vzhledem k vysi dluhd na najemném pfistoupilo druzstvo poprvé v roce 2001 k tvorbé opravnych
polozek k dluznému najemnému. V tomto trendu druzstvo pokracovalo i v nasledujicich letech. Opravné
polozky k dluznému najemnému jsou tvoreny dle zakona €. 593/1992 Sb. o rezervach pro zjisténi zakladu
dané z pfijmu ve znéni pozdéjsich pfedpisl a jsou, dle zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijm0 ve znéni
pozdéjsich pravnich predpis(i, povazovany za vydaj vynaloZeny na dosazeni, zajisténi a udrzeni pFijma.

Ugetni hospodatsky vysledek za sledované obdobi — ztrata ve vys$i 1 688 tis. K& byl, pro ugely pfiznani k
dani z pfijm0 druzstva za rok 2016, upraven:

- o danoveé neuznatelné naklady ( naklady na reprezentaci, tvorba rezerv, odpis nedobytnych
pohledavek, odmény ¢lenim statutarnich organ( druzstva )

- o pfijmy vylouéené ze zdanéni ( rozdil mezi pfedpisem poplatku z prodleni za rok 2016 a skute¢nymi
Uuhradami poplatku z prodleni 2016 )

Dan z pridané hodnoty

Druzstvo se dne 1.9.2004 stalo platcem dané z pfidané hodnoty. Od tohoto data je druzstvo povinno na
sva zdanitelna plnéni uplatriovat zakladni sazbu dané. DPH je u¢tovana k poplatkiim za prevod

Clenskych prav, k zadpisnému a k pausalnim platbam za sluzby.

Vzhledem k vySi svého obratu, do kterého se zapogitavaji i plnéni osvobozena od dané (najem z bytu), bylo
druzstvu stanoveno Ctvrtletni zdanovaci obdobi. V lednu 2012 vstoupila v platnost novela zakona o DPH.
Dle této novely je druzstvo povinno na stavebni a montazni prace uplatfiovat rezim pfeneseni darfiové
povinnosti. V praxi to znamena to, Ze dodavatel praci druzstvu Uctuje astku za provedené prace bez DPH.
Druzstvo na danovy doklad doplni sazbu DPH i samotnou DPH v korunach. Souhrn téchto ¢astek druzstvo
pfizna v dafiovém pfiznani k dani z pfidané hodnoty a nasledné dar odvede Finanénimu ufadu. Z tohoto
dlvodu také pocinaje rokem 2012 vzrostly odvody DPH. Za rok 2016 ¢inil odvod DPH 6 171 tis. K&.

Trzby za sluzby spojené s najmem bytu

Trzby za najemnikim poskytované sluzby spojené s bydlenim sice nepodléhaji dani z pfijmu, ale jsou
fadné vedeny v Ucetnictvi ( dodavka tepla, TUV, SV, elektrické energie pro spole¢né prostory domu apod. ).



Porovnani predpisu a skuteénych nakladu v tis. K¢ rok 2016 (Gdaje z programu SSB2000 ):

Trzby za sluzby Predpis Niklady vysledek
zaloh najemnici vyuctovani

Za dodavku UT 23407 20588 -2819
Za dodavku TUV 21340 19302 -2038
Za dodavku SV 10536 10047 -489

Za vytahy 1331 1024 -307

Za el. energii spol. prostor 501 359 -142
Uklid 2624 2624 0
Ostatni 1267 1598 331

Za sluzby celkem 61006 55542 -5464

Rozdil mezi pfedpisem a skutecnosti ve vysi 5464 tis. KE je vysledek vyuctovani, tzn. preplatek, ktery byl
najemniklm zaslan prostfednictvim penézni poukazky nebo na ucet.

Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem bytll za rok 2016 bylo zpracovano a doru¢eno najemnikdm i
¢lentim druzstva ve stanovenych Ihiitach. Druzstvo tedy dodrzelo povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich
predpist.  Vykazané preplatky byly ( po provedeném zapoctu pohledavek u dluznikld) zaslany
najemnikdm i €lenim druzstva — dle pfani jednotlivcd - formou postovnich poukazek typu B nebo pfevodem
na ucet v mésici kvétnu 2017.

Na zakladé zminéného vyuctovani budou upraveny od 1.7.2017 zalohy vdem ndjemnikim. Zalohy
budou upraveny takovym zplsobem, aby odpovidaly skute€nym spotfebam v roce 2016 a cenam sluzeb
platnym od 1.1.2017.

Pohledavky za najemniky a stav ¢lenské evidence

Pohledavky za najemniky k 31.12.2016 po lhité splatnosti v €lenéni dle vyse dluhu
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1 az LOOOKE

5001 az LODOOKS

Hodnota pohledav ky

20001 az 30000 K&

50001 az 70000 K&

100001 az 150000
Ke

Jak je zfejmé z pfedchazejici tabulky, v roce 2016 se, ve srovnani s predchozimi lety, zvysil pocet dluznik
témer ve vSech polozkach. Davodem bylo hromadné predepsani poplatku z prodleni a penale v tomto roce.

To dokazuje predevsim pocet dluznikd do 1 000,- K&, ktery se zvysil o 135 dluzniku.

DruZstvo bude i nadale vyuzivat vSech zakonnych moznosti k vymahani dluhd. Presto je nutné, i vzhledem
k ekonomickeé situaci regionu a vyhodné&jSimu zakonnému postaveni dluznika oproti véfiteli, s ur€itym
mnozstvim neplati¢d pocitat. V pfipadé nejvétSich dluznikl se dluznou ¢astku nepodafi ani do budoucna
snizit. Az do okamziku, nez dosahneme soudniho vyklizeni bytu se dluzna ¢astka neustale zvysuje (
zejména u Uroku z prodleni ) a ani poté zaplaceni nedosahneme, nebot tito lidé nemaji zadny majetek,
pfipadné jsou v insolvenci apod.

V nasledujici tabulce je uveden stav pohledavek véetné predepsaného poplatku z prodleni za ¢leny
druzstva a za najemniky vykazovany v evidenci najmu k 31.12.2016 pfed zapocCty provedenymi ve

vyuctovani sluzeb

za rok 2016 v tis. K&:

Polozka

rok 2016 rok 2015 |
dluznici | pohledavky | dluznici | pohledavky
Celkovi vy3e pohleddvek 398 9746 204 8677 |

ni roku 2016 )
rok rok rok rok rok rok rok rok rok
Do vvie dluhu 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008
1 az 1000 K& 149 14 31 226 65 20 40 51 50
1001 az S000 K& 70 51 62 164 86 112 83 20 103
5001 az 10000K<& 72 51 64 89 O 64 51 45 46
10001 az 20000 K& 34 25 41 33 42 37 21 34 30
20001 az 30000 K& 20 19 15 23 13 17 7 6 12
30001 az 50000 K& 18 14 13 15 9 8 4 6 9
50001 az 70000 K& 5 3 7 2 6 4 1 5 2
70001 az 100000 K& 8 S5 S 4 4 4 4 4 S
100001 az 150000 K¢ S5 7 5 (S 2 2 2 2 3
150001 az 200000 K& 3 3 4 3 1 1 o] 1 1
nad 200001 K& 14 12 8 7 [ 5 3 7 (&)
Celkem 398 204 255 572 234 344 216 251 267
160 | — Graf pohledavekv roce 2016
140 +
120 A
&
= 100 4
=
'§_ 80 4
1]
§ 60 1
40 4

nad 200001 K&
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Rozdil mezi kone¢nym stavem pohledavek za najemniky vykazovanych v u€etnictvi, kde je uvedena
Castka 20195 tis. K€ ( F. 048 rozvahy brutto ) a kone€nym stavem vykazovanym v evidenci ngjemného, kde
je uvedena Castka 9746 tis. K& je 10449 tis. KE a tvofri jej:

. V pohledavkéach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty pohledavky za naklady fizeni ve vySi
1179 tis.

K¢. Do evidence najemného byt se tato polozka nemiize promitnout (rozvaha 31121 ).

*  V pohledavkach vykazovanych v uéetnictvi jsou zahrnuty pohledavky z najmu spole¢nych prostort
ve vysi 117 tis. K¢ a nevymahatelnych pohledavek ve vysi 33 tis. K¢. Do evidence ngjemného byt
se tato polozka nemize promitnout( rozvaha 31119, 31120, 31150).

* V pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi je zahrnuta posledni platba SIPO ve vy$i 1917 tis. Kc,
ktera byla pripsana na ucet druZstva az 4.1.2017. Do evidence najemného bytu je tato castka
zahrnuta do jiz uhrazenych najmda.

. V pohledavkach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i kratkodobé pohledavky z pojistnych
plnéni ve vysi 4 tis. KC (rozvaha 31510,31511) a jako dlouhodobé pohledavky jsou v ucetnictvi
vedeny i dosud neuhrazené splatky dle splatkovych kalendari za vymény plastovych oken ve vysi
4643 tis. K¢, které v evidenci najemného nemohou byt( rozvaha 31519).

. V pohledavkach vykazovanych v uéetnictvi jsou zahrnuty i neziétované provozni zalohy firmam
dodavajicim energie v celkové vysi 192 tis. K¢ ( rozvaha 314 ).

*  V pohledavkach vykazovanych v uletnictvi je zahrnuta i pohledavka za dodavatelem tepla a
elektrické energie ve vysi 273 tis. K¢ ( rozvaha 32120 a 32140 — jedna se o preplatek vraceny
dodavatelem aZ v tnoru 2017 ) — do evidence najemného byti se tato polozka nemuze promitnout

. V pohledavkéach vykazovanych v ucetnictvi jsou zahrnuty i neziuctované zalohy na dari z pfijmu ve
vysi

2 092 tis. K¢. Do evidence najemného bytu se tato polozka nemuze promitnout (rozvaha 341 ).

Vznik pohledavek ovliviiuje nékolik aspektt:

+ Najemci se finanéné nepodileli na vystavbé doma jako u stavebnich bytovych druzstev a k
povinnostem plynoucim z najmu byt pfistupuji stejné jako kdyz byli najemci statnich byt

*  Neéktefi najemci nejsou ochotni respektovat povinnosti dané zakony a najemnimi smlouvami. V této
oblasti jsme odkazani na ¢innost soudu a na rychlosti jejich rozhodovani. Do rozhodnuti soudu
dluhy Zalovaného rostou a bez soudniho rozhodnuti nelze dluznika vystéhovat, pozadat o zasilani
pfispévku na bydleni pfimo na uc€et druzstva ani uplatnit exekuci atd.

*  Ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich a ob&anského zdkoniku nam vétSinou nedovoluje
ovlivnit zménu najemce pfevodem ¢&lenskych prav. Tuto zménu mize druzstvo vzit pouze na
védomi.

*  Ekonomicka situace a skladba obyvatel regionu, vysoka nezaméstnanost a tim i nedostatek
finan¢nich prostredkd najemcl



Clenska evidence

Jednim z hlavnich zaméra druzstva je rozSifovani ¢lenské zakladny a to hlavné z fad dosavadnich najemcu.
Prvnim najemcdm byla uc¢inéna nabidka ¢lenstvi v r. 1998 a plnéni tohoto zaméru se vyviji nasledovné:

rok s hlasem rozhodujicim Graf's vyvojem ¢lenské zakladny
celkem bydlicich bez bytu 2500

1998 33 30 3

1999 1064 944 120 2000

2000 1250 1127 123

2001 1428 1250 178 1500

2002 1587 1369 218

2003 1666 1469 197 1000

2004 1737 1550 187

2005 1790 1616 174 500

2006 1839 1686 153 I

2007 1909 1766 143 01993 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

2008 1977 1830 147

2009 2015 1879 136

2010 2130 2015 115 | S —— be by

2011 2162 2055 107

2012 2159 2066 93

2013 2188 2099 89

2014 2183 2103 80

2015 2186 2116 70

2016 2186 2120 66

Z celkového poctu 2194 bytd je 96,86% uzivano Cleny druzstva. PoCet najemnikl bez €lenstvi v nasem
druzstvu je 69. Tento pocet se kazdoro¢né snizuje. Do znaéné miry se o to zaslouzila vySsi diferenciace
vyse najemneého, ktera zapocala v roce 2014.

Pridélovani volnych byt

Pridélovani volnych bytd se provadi v souladu se stanovami bytového druzstva ¢l. 21 a ¢1.22. Vyvoj
pfidélovani bytt byl nasledovny:

Pocet bytu

Rok celkem Z toho prednostné za dluh Z toho z

poget zadluhy v tis.Ke | Poradniku
1998 15 "
1999 41 m
2000 31 P
2001 55 =
2002 24 ”
2003 30 %
2004 18 2 = ”
2005 11 3 215 .
2006 18 4 414 14
2007 13 6 970 7
2008 7 4 837 3
2009 7 2 396 5
2010 15 11 757 4
2011 4 1 156 3
2012 6 2 131 4




2013 2 1 55 1
2014 7 1 51 6
2015 11 1 70 10
2016 9 0 0 9
Celkem 324 40 4833 284

Finanéni objem majetku v tis. K¢

Polozka rok 2016 rok
2015
Majetek celkem 694138 678575
z toho:Budovy a stavby 668210 652527
Nedokoncené investice a poskytnuté 0 0
zalohy na HM
Samostatné movité véci a soubory 2457 2541
movitych véci
Software 417 453
Pozemky 23054 23054

Graf podilu jednotlivych polozek na celkovém majetku:

BBudovy a stavby

ONedokonéené investice

B Samostatné movité véci a soubory
movitych véci

OSoftware

NN ONTNTNTN

0O Pozemky

K nejvétSimu narustu hodnoty majetku doslo u staveb a to ve vysi 15683 tis. K. Jedna se o finanéni
prostfedky vynalozené na zhodnoceni majetku druzstva.

Bytové druzstvo ma ve vlastnictvi k 31.12.2016 celkem 2194 byt standard a dim s do¢asnym ubytovacim
zafizenim se 44 obytnymi mistnostmi ll.kategorie.

Financni prostredky v K&

Stav finan¢nich prostiedki k 31.12.2016 27 715 075,70
K¢

Z toho:

Pokladna 37 610,00 K&

Ceniny a kolky 30 940,00 K&

Ceska spotitelna a.s. - b&zny tdet 16 577 673,03
K¢

Ceska spotitelna a.s. - rizikovy fond 4668 773,94

K¢



Ceska spotitelna a.s. - ZCV 6 309 304,63

K¢
Ceska spofitelna - hypotééni Gidet 44 908,83 K¢
Ceska spotitelna - hypotééni ucet &. 2 43 865,27 K¢
Ceskomoravskd zaruéni a rozvojova banka - dotaéni icet 2 000,00 K¢

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Za obdobi poc€inajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky a vyrocni
zpravy nevznikly zadné skutecnosti, jejichz disledky by vyznamnym zpusobem ménily pohled na finanéni
situaci druzstva.

Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2016 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem vynalozeny zadné vydaje na ¢innost v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Pofizovani vlastnich akcii, obchodnich podilii apod.

V roce 2016 ani v letech pfedchazejicich nebyly druzstvem pofizeny vlastni akcie, zatimni listy ani obchodni
podily.

Ochrana zivotniho prostredi

Druzstvo ma uzavienu smlouvu na odvoz a zneSkodnéni komunalniho odpadu s firmou Marius Pedersen
a.s.. V ramci této sluzby jsou druzstvu poskytovany nadoby zvlast na smésny odpad, papirové a
lepenkové obaly a plastové obaly.

Predpokladany budouci vyvoj a hlavni zaméry druzstva v nejblizSich letech

- dalSi snizovani zanedbanosti bytového fondu

- odstrafiovani vad panelovych domu

- vystavba sedlovych stfech

- postupna vyména vSech stavajicich oken v bytech za plastova
- postupna vyména vSech sklepnich oken za plastova

- postupna vyména zbyvajicich vchodovych dvefi do domu

- dale minimalizovat pohledavky za najemniky

Vyro€ni zprava k hospodareni Bytového druzstva Trnovany za rok 2016 bude predlozena k
projednani a ke schvaleni predstavenstvu druzstva a poté shromazdéni delegatii druzstva dne
27.6.2017.
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Zpracovano dne: 1.6.2017

Ing. Jan Vesely — pfedseda piedstavenstva

Bytové drufstve Traovamy
sidlo: Masarykova 285, 415 01 Teplice
1C: 25036921 DIC: CZ25636921
Obch. rejstiik: K8 Usti nad Labem
eddil Dr.. viozka 404
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Minimalni zavazny vycet informaci Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

ROZVAHA

podle vyhlasky &.500/2002 Sb.
v plném rozsahu ke dni
31.12.2016
jednotky: 1000 Ke sk pokn, 1841 o od i bycS
16 Masarykova 285
Teplice
25036921 415 01
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
tadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 742 273 207 189 535 084 544 654
B. Dlouhodoby majetek 003 694 138 205 489 488 649 490 801
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 417 417 20
B.l.2. Ocenitelna prava 006 417 417 20
B.l.2.1. Software 007 417 417 20
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 693 721 205 072 488 649 490 781
B.IL.1. Pozemky a stavby 015 691 264 203 057 488 207 490 055
B4, Pozemky 016 23 054 23 054 23 054
B.L1.2.  |Stavby — 017 668 210 203 057 465 153 467 001
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2 457 2015 442 726
C. Obézna aktiva 037 47 973 1700 46 273 53 635
Cl Zasoby 038 63 63
C.l.1. Material 039 63 63
C.II. Pohledavky 046 20 195 1700 18 495 14 780
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 20 195 1700 18 495 14 780
C.ll.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 058 17 911 1700 16 211 8 669
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 061 2284 2284 6 061
C.11.2.4.3. |Stat - danové pohledavky 064 2092 2 092
C.lI1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 192 192 50
C.IV. Penézni prostiedky 071 271 T15 27715 38 855
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 072 69 69 48
C.v.2. Penézni prostiedky na Gétech 073 27 646 27 646 38 807
D. Casové rozliseni aktiv 074 162 162 218
D, Naklady pfistich obdobf 075 160 160 215
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 2 2 3

Zpracovano v ekonomickém systému Jezek software DUEL

Rozvaha v piném rozsahu - strana 1 z 2




Oznageni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 535 084 544 654
A. Viastni kapital 079 423 532 425 214
Al Zakladni kapital 080 338 427 338 422
Al1. Zakladni kapital 081 338 427 338 422
Al Azio a kapitalové fondy 084 5842 5842
All.2. Kapitalové fondy 086 5842 5842
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 5842 5842
AL Fondy ze zisku 092 183 183
ALlllL1. Ostatni rezervni fondy 093 50 50
AlllL2. Statutarni a ostatni fondy 094 133 133
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 80768 65 762
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 80 768 65 762
A.V. Vysledek hospodafeni b&zného Uéetniho obdobi (+/-) 099 -1688 15 005
B.+C. Cizi zdroje 101 110 938 118 747
B. Rezervy 102 4639 3981
B.4. Ostatni rezervy 106 4639 3981
C. Zavazky 107 106 299 114 766
C.. Dlouhodobé zavazky 108 97 385 110 897
C.l.2. Zavazky k Uvérovym institucim 112 97 385 110 897
C.IL. Kratkodobé zavazky 123 8914 3 869
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 5 85
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 6 460 1326
C.IL.8. Zavazky ostatni 133 2 449 2 458
C.11.8.1. Zavazky ke spole&nikim 134 40 43
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 203 215
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojistén | 137 132 146
C.11.8.5. Stat - dafové zavazky a dotace 138 2074 2 053
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 1
D. Casové rozliseni pasiv 141 614 693
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 614 693




Minimalini zavazny vyéet informaci

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G¢etni jednotky

podle vyhlagky &.500/2002 Sb.
v plném rozsahu ke dni
31.12.2016
: 2 Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotk
Jeantky' 1000 K& amisto podnyikani, li§i-li sej od ml's)tla bydlisté
IC Masarykova 285
25036921 Teplice
415 01
Oznaéeni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skuteénost v bézném u&etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 64 353 61 556
A Vykonova spotieba 003 38 972 18 737
A2 Spotfeba materialu a energie 005 998 1163
A3. Sluzby 006 37 974 17 574
D. Osobni naklady 009 6 628 6 658
D Mzdové naklady 010 4 645 4 675
D.2. Néklady na socilni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 1983 1917
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 012 1596 1592
D.2.2. Ostatni naklady 013 387 325
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 18 175 17 266
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 17 848 17 266
EAQ; - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 17 848 17 266
ES Upravy hodnot pohledavek 019 327

1. Ostatni provozni vynosy 020 1508 2 496
11.3. Jiné provozni vynosy 023 1508 2 496
F; Ostatni provozni naklady 024 2 826 1438
F:3; Dané a poplatky 027 881

F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 028 658 658
F.5. Jiné provozni naklady 029 1287 780
# Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -740 18 624
VI. Vynosové (roky a podobné vynosy 039 4 55
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 4 55
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 2612 2986
Ji2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 2612 2 986
VILI. Ostatni finan¢ni vynosy 046 1716 1716
K. Ostatni finanéni naklady 047 56 44
% Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -948 -1 259
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 -1 688 17 365
L Dan z pfjmU 050 2 360
B B Dan z pfijmuU splatna 051 2 360
s Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -1 688 15 005
iz Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 055 -1 688 15 005
5 Cisty obrat za G&etni obdobi = 1+ Il + lll + IV + V + VI + VII 056 67 581 65 823




Priloha

Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

Ugetni zavérka sestavena k 31.12.2016

Ptiloha je zpracovéana v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi.

Informace uvedené v ptiloze vychazeji z Gi€etnich zdznamt Ucetni jednotky ( Gcetni doklady,
ucetni knihy a ostatni ucetni zdznamy ) a z dalSich podkladi, které ma tcetni jednotka k
dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykadzany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
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OBSAH PRILOHY:

1. Obecné informace

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

Popis ucetni jednotky
Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%
Zmény a dodatky provedené v uc¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku
Clenové statutarnich a dozortich organii druzstva k rozvahovému dni
1.4.1. Ptedstavenstvo
1.4.2. Kontrolni komise
Majetkova ucast ucetni jednotKy v jinych spole¢nostech vyssi neZ 20% a smluvni spoluticast bez ohledu
na vysi podilu
Zaméstnanci druZstva, osobni naklady
Poskytnuta penéZita ¢i jina plnéni
Informace o celkovych nakladech na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti

2. Informace o pouZitych ucetnich metodach, obecnych icetnich zasadach a zpiisobech oceriovani

2.1.
2.2.
2.3.
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2.5.
2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
2.10.

Ocenéni a zpiisob uétovani zasob

Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoi'eného vlastni ¢innosti

Ocenéni cennych papiri a majetkovych podila

Ocenéni prichovki a piirastka zvirat

Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Podstatné zmény zpiisobu ocefiovani, postupii odpisovani a postupi uétovani oproti piedchazejicim
obdobim

Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vyse
opravnych poloZek

Zpisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody pii stanoveni
odpist

Zpisob uplatnény pii piepoctu idaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se zakonem ocenuji realnou
hodnotou

3. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1.

3.2.
3.3.

Vyznamné polozky pro hodnoceni majetkové a finan¢ni situace druzstva
3.1.1.  Domérky splatné dané ze zisku za minula ti¢etni obdobi
3.1.2. Rozpis odlozené dané ze zisku
3.1.3. Dlouhodobé bankovni uvéry
3.14. Rozpis pfijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely
Vyznamné udalosti po datu ticetni zavérky ( dle §19 zakona o ucetnictvi )
Informace o druZstvu v souladu s principem vyznamnosti
3.3.1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny samostatnych movitych véci a souborii movitych véci s
ohledem na charakter a predmét cinnosti
3.3.1.2.  Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku
3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou financniho prondjmu
3.3.1.4. Nejdulezitejsi priristky a ubytky dlouhodobého majetku
3.3.1.5. Souhrnna vyse majetku neuvedeného v rozvaze
3.3.1.6. Rozpis majetku, ktery je zatizen zdastavnim prdavem popr. vécnym biemenem
3.3.1.7. Prehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v ucetnictvi
3.3.1.8. Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papirii a majetkovych
ucasti v tuzemsku a v zahranici podle jednotlivych druhii a emitentii a prehled o
vynosech plynoucich z jejich viastnictvi



3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.35.
3.3.6.

3.3.7.
3.3.8.
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Pohledavky

3.3.2.1. Pohledavky po lhiité splatnosti

3.3.2.2. Udaje o pohleddvkich k podnikiim ve skupiné

3.3.2.3. Udaje o pohleddavkdch z titulu uplatnéni zdstavniho a zajistovaciho préva
Vlastni kapital

3.3.3.1.  Zmeny viastniho kapitalu v pritbéhu uicetniho obdobi

3.3.3.2.  Rozdéleni zisku nebo uhrada ztraty z predchazejicich ucetnich obdobi
3.3.3.3.  Zdkladni kapital

Zavazky

3.34.1. Zavazky po lhité splatnosti

3.3.4.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné, zavazky kryté podle zdastavniho prava
3.3.4.3.  Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

3.3.4.4. Penzijni zavazky

Rezervy

Vynosy z bézné ¢innosti — rozvrzené podle hlavnich ¢innosti druzstva v ¢lenéni na tuzemsko a
zahranici

Celkové vydaje vynalozené za ucetni obdobi na vyzkum a vyvoj

Udaje o pfeménach

1. Obecné informace

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma:

Sidlo:

Pravni forma:

Bytové druzstvo Trnovany

Teplice, Masarykova 285

Druzstvo

Pifedmét podnikani v rozsahu zapsaném v OR:

Pronajem bytti a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytt, nebytovych a
spole¢nych prostor. Zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu véetné
pozemku ve vlastnictvi druzstva

Datum vzniku: 19.5.1998

IC: 25036921

DIC: CZ25036921
Registrace k danim u Finan¢niho uiadu v: Teplicich

Rozvahovy den: 31.12.2016

Popis organiza¢ni struktury druZstva : a) shromazdéni delegati

b) predstavenstvo druzstva
¢) predseda piedstavenstva druzstva
d) zaméstnanci druzstva

V pribéhu roku 2016 nedoslo ke zméné v organizaéni struktuie druzstva.

1.2. Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%



V roce 2016 se zadna osoba nepodilela na zakladnim kapitalu vice nez 20%.

1.3. Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

V obchodnim rejstiiku byly ve sledovaném obdobi provedeny zmény ve slozeni pfedstavenstva viz bod 1.4.1.

1.4. Clenové statutarnich a dozorc¢ich organu druZstva k rozvahovému dni

1.4.1. Predstavenstvo

Funkce
Pfedseda predstavenstva
Mistopiedseda ptedstavenstva
Clen piedstavenstva
Clen predstavenstva do 31.3.2016
Clen piedstavenstva
Clen piedstavenstva od 28.6.2016

Piijmeni a jméno

Ing. Vesely Jan
Liska Jan

JUDr.Cajthaml Jifi
Musilova Libuse
Cachova Lenka
Majer Pavel
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Pani Libuse Musilova odstoupila z pfedstavenstva ze zdravotnich divodu k datu 31.3.2016. Pan Pavel Majer
byl ptedstavenstvem kooptovan dne 5.4.2016 a dne 28.6.2016 byl zvolen shromazdénim delegatd ¢lenem

predstavenstva.

1.4.2. Kontrolni komise druzstva

Funkce
Piedseda komise
Clenové komise

Piijmeni
Mgr. Vasut
Mikulova
Janetkova
Vokalkova

Jméno
Svatopluk
Olga
Gizela
Jitka

1.5. Majetkova ucast ucetni jednotky v jinych spolecnostech vyssi neZ 20% a smluvni spoluuiicast bez
ohledu na vysi podilu

Druzstvo nema majetkovou ticast v jinych spole¢nostech.

1.6. Zaméstnanci druZstva, osobni naklady

Skutecny stav pracovniku

z toho: pocet Fidicich pracovnikl
Pocet osob pracujicich na dohody
Delegati

Predstavenstvo + kontrolni komise

Osobni naklady

Mzdové naklady
z toho fidici pracovnici

z toho zaméstnanci

z toho delegati a OON (zak.poj.=0)

z toho kontrolni komise
Zakonné sociélni pojisténi
Zakonné zdravotni pojisténi

)

6628

4645
922

2833
679
211

1150
446
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Ostatni socialni naklady (pfispévek stravné ) 63

Odmeény statutarnim organtiim

324
Odmény statutarnim organim celkem
Souhrnna vyse vzniklych nebo sjednanych
penzijnich zavazkd byvalych ¢lent statu-
tarnich a dozor¢&ich organt 0

1.7. Poskytnuta penéZita ¢i jina plnéni

V roce 2016 nebylo zadnému Clenu druzstva ¢i ¢lentim statutarnich organti druzstva poskytnuto penézni ¢i jiné
plnéni ( pUjcky a uvery, poskytnuté zaruky, penzijni pfipojisténi, zivotni pojisténi, irazové nebo jiné pojisténi,
bezplatné uzivani automobilu apod. ).

1.8. Informace o celkovych nakladech na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo vynalozilo naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské
spolecnosti. Piipadné ¢lenéni vynaloZenych prostfedkid ( iétovano v analytické evidenci u¢tu vysledovky 51810

):

a) povinny audit ucéetni zavérky 0
b) nepovinny audit G¢etni zavérky 91 tis.K¢
C) jiné ovétovaci sluzby 91 tis.K¢
d) jiné neauditorské sluzby 0

2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych uc¢etnich zasadach a zpusobech ocefiovani

Pouzivané ucetni metody, obecné Gcetni zasady a zpusoby ocefiovani v predkladané ucetni zavérce jsou v
souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o tiCetnictvi, ve znéni pozd¢€jsich provadécich predpisi, kterymi se

stanovi obsah uéetni zavérky pro podnikatele.

Dale uvedené informace jsou vyznamné pro posouzeni finan¢ni, majetkové pozice a vysledku hospodateni
ucetni jednotky a pro analyzu udaji obsazenych v rozvaze a ve vykazu zisku a ztraty a jsou uvadény v souladu s
principem vyznamnosti.

Ucetni jednotka se v Gi¢etnim obdobi kalendainiho roku 2016 neodchylovala od metod uvedenych v § 7 odst. 5
zakona o Gcetnictvi.

2.1. Ocenéni a zpisob uctovani zasob

Zasobami se pro potfeby druzstva rozumi nakupovany material, ktery je oceniovan a G¢tovan ve skutecnych
potizovacich cenach. Druzstvo veSkery material uctuje piimo do spotieby, tj. bez zauctovani na sklad. Pro
potieby druZstva je vedena pouze informativni evidence zasob v kusech.

2.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti

Druzstvo nevlastni dlouhodoby majetek vytvoteny vlastni ¢innosti.
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2.3. Ocenéni cennych papirii a majetkovych podili

v

Ve sledovaném tcetnim obdobi Gcetni jednotka nevlastnila zadné cenné papiry, majetkové podily ani derivaty.

2.4. Ocenéni pFichovkii a priristka zvirat

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka nevykazovala prichovky ani pfirtstky zvitat, protoze to neni
pfedmétem jeji ¢innosti.

2.5.Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka neocenila zddny majetek reprodukéni pofizovaci cenou.

2.6. Podstatné zmény zptsobu ocefovani, postupii odpisovani a postupi
uctovani oproti predchazejicim obdobim

Ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvo uplatnilo danové odpisy majetku dle platnych pravnich predpisi. Oproti
predchazejicim obdobim nedoslo k zadné podstatné zméné zplisobu oceniovani a postupi odepisovani a G¢tovani.

2.7.Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje
informaci pro stanoveni vyse opravnych poloZek

Opravné polozky k dlouhodobému majetku, zasobam a k finan¢nimu majetku nebyly ve sledovaném ucetnim
obdobi tvofeny. Opravné polozky byly tvofeny pouze k pohledavkam — zakonné. Opravné polozky k
pohledavkam po lhaté splatnosti byly tvofeny dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dang z piijmi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Celkova vyse uplatnénych opravnych polozek k pohledavkam po lhiité splatnosti:

zistatek k 1.dni UO Tvorba Zuctovani Zistatek k poslednimu dni UO
rok 2016 1373 483 156 1700
rok 2015 1411 139 177 1373
rok 2014 1247 270 106 1411
rok 2013 778 558 89 1247
rok 2012 854 177 253 778
rok 2011 695 181 22 854
rok 2010 1096 164 565 695
rok 2009 1025 166 95 1096
rok 2008 1400 160 535 1025
rok 2007 1402 396 398 1400
rok 2006 1949 400 947 1402
rok 2005 1874 451 376 1949

Clenéni zékonnych opravnych polozek k pohledavkam po 1hité splatnosti:
OP po 1hiité splatnosti OPv % rok 2016

vice nez 6 mésicl 20 4
vice nez 12 mésict 33 0
vice nez 18 mésict 50 420
vice nez 24 mésict 66 0
vice nez 30 mésict 80 0
vice nez 36 mésict 100 1276

Celkem 1700
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2.8. Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pri stanoveni
odpisi.

Ve sledovaném ucetnim obdobi sestavila tcetni jednotka odpisovy plan ucetnich odpisti dlouhodobého hmotného
majetku v interni smérnici v souladu s § 30 az §33 zakona 586/1992 Sb. a vychazela z ptedpokladané doby jeho
pouzivani. Pro stanoveni piedpokladané doby pouzivani dlouhodobého hmotného majetku ucetni jednotka
vychazela ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi a jeho pfilohy €. 1.

2.9. Zpusob uplatnény p¥i prepoctu idaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ve sledovaném ucetnim obdobi Gcetni jednotka nepracovala s udaji v cizi meéné.

2.10. Zpusob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se zakonem ocenuji
realnou hodnotou

Ve sledovaném ucetnim obdobi nepouzivala Gi¢etni jednotka ocenéni redlnou hodnotou. Druzstvo nepouzilo
ocenéni majetku a zavazkli redlnou hodnotou z toho diivodu, ze nevlastni Zadné cenné papiry, derivaty, financni
umisténi a technické rezervy, pohledavky urcené k obchodovani ani majetek a zavazky, u kterych ocenéni
realnou hodnotou uklada zvlastni pravni piedpis.

3. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1. Vyznamné polozky pro hodnoceni majetkové a finan¢ni situace druzstva

3.1.1.Domérky splatné dané ze zisku za minula ucetni obdobi

Ve sledovaném tcetnim obdobi druzstvu nebyla domeétena splatna dan ze zisku

3.1.2. Rozpis odloZené dané ze zisku

Druzstvo v téetnim obdobi neti¢tovalo o odlozené dani ze zisku

3.1.3. Dlouhodobé bankovni tivéry

Vyse uvérd poskytnutych penéznimi tstavy (v tis.K¢):

rok vyse rok splatnosti urokova sazba popis zajisténi
uvéru
2010 93028 2024 proménna slozena |zastava objekti Palackého 1559-62, Krusnohorska 1571 -3

z referenéni sazby [Resslova 1698-9, B. Martinu 1700-1, Komenského 1722-7
+2,30% marze  [J.Payera 1728-30, U Cerv.kostela 1848-51, Nedbalova 1836,

p.a. Nedbalova 1844, Scheinerova 1834, Edisonova 1841-3
J.zPodébrad 1852, Ruska 2164 - ve v¢. Pozemki pod objekty
2009 ve sledovaném ucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni avér
2008 ve sledovaném uéetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni avér
2007 v tomto ucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni uvér
2006 v tomtoucetnim obdobi druzstvu nebyl poskytnut zadny dalsi bankovni avér
2005 91619 2021 proménna slozend |zastava objektt Kru$nohorska 1556,1563,1564,1566-1569

z referenéni sazby + |Olbrachtova 1588-9, Janackova 1590-1,

1,50% marze p.a. |Husova 1584-5, Pitkovska 1462-9, MarSovska 1523
Puskinova 1592-3, Seifertova 1586-7,Masarykova 1595-1602

2003 1469 2008 5,65% zastava objektl J.Koziny 1470-1473 v¢.pozemki

2003 1278 2008 5,65% zastava objektl Zemska 1439-40 v&.pozemkill
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2003 1472 2008 5,65% zastava objektl J.Koziny 1450-1 v&.pozemku
2003 3625 2008 5,20% zastava objektt Hlavkova 1378-1383 v¢.pozemki
2003 5090 2008 5,65% zéastava objektl Pritkovska 1634-9
2002 2188 2007 7,10% zastava objektu J.Koziny 1375 v¢.pozemkil
2002 1394 2007 7,60% zastava objektli Obranct miru 1494-7 v¢.pozemki
2002 2343 2007 7,60% zastava objektl J.Koziny 1489-93 v&.pozemki
2002 1988 2007 6,40% zastava objektu MarSovska 1453 v¢.pozemk
2002 3618 2007 7,10% zastava objekti Bohosudovska 1605-8 v¢.pozemku
2002 1520 2007 7,10% zastava objektl Zemska 1446-7 v€.pozemki
2002 846 2007 7,10% zéstava objektd Fr.Sramka 2585-6 v&.pozemki
2002 2170 2007 7,60% zastava objektli Bohosudovska 1478-83 v¢.pozemkl
2002 1201 2007 6,40% zastava objekti Hlavkova 1448-9 v¢.pozemkt
Ztstatek bankovnich Gvért:

Rok Cerpani Splatky Zustatek

2016 0 13512 97385

2015 0 13168 110897

2014 0 12790 124065

2013 0 12279 136855

2012 1491 11824 149135

2011 41245 5120 159468

2010 50291 5296 123343

2009 0 4683 78348

2008 0 6104 83031

2007 0 10307 89135

2006 38090 6468 99442

2005 53529 6064 67820

2004 0 5685 20355

2003 12933 3739 26040

2002 17268 422 16846

3.1.4. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely

V roce 2016 druzstvo obdrzelo dotaci na tihradu uroki z uvéru ve vysi 1716 tis. K& (viz vysledovka o. 668 )-

3.2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky (dle §19 zakona o ucetnictvi)

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a kon¢ici okamzikem sestaveni Gcetni zavérky nevznikly v
ucetnictvi druzstva zadné skutecnosti jejichz disledky by ménily vyznamnym zptisobem pohled na finanéni

situaci ucetni jednotky.

3.3. Informace o druZstvu v souladu s principem vyznamnosti

3.3.1.

Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

3.3.1.1. Rozpis na hlavni skupiny nemovitosti, samostatnych movitych véci a soubort movitych véci s ohledem

na charakter a pfedmét ¢innosti

PC 2016 opravky 2C 2016
Stavby 668210 203058 465152
Pozemky 23054 0 23054
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 2457 2015 442




Nedokonceny majetek 0 0

Poskytnuté zidlohy na DHM 0 0

Majetek celkem 693721 205073 488648

3.3.1.2. Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

PC 2016 opravky ZC 2016
Software 417 417 0
Zfizovaci vydaje
Ocenitelna prava
Celkem 417 417 0

3.3.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu

Druzstvo nevlastni hmotny majetek pofizeny v pfedchazejicich letech formou finan¢niho pronajmu.

3.3.1.4 Nejdilezit&isi prirastky a ibytky dlouhodobého majetku

Majetek k poéatku Prirtstky Ubytky ke konci
uc.obdobi - - uc.obodbi
nakup | vlastni ostatni | odpisy dle prodejem | vyFazenim
" ¢ 14

Hmotny majetek: — =
Budovy, stavby

2016| 652528| 15682| | | | | 668210
Pozemky

2016| 23054| | | | | | 23054
Soubory MV

2016| 2541| 12| | | | | 96 2457
Nehmotny majetek:
Software

2016| 453| | | | | | 3e| 417

3.3.1.5.Souhrnnd vyse majetku neuvedend v rozvaze

Ve sledovaném tucetnim obdobi druzstvo nevlastnilo zddny majetek neuvedeny v rozvaze.

3.3.1.6.Rozpis majetku, ktery je zatiZzen zdstavnim pravem popf. vécnym biemenem ( viz. vypis z katastru
nemovitosti a evidence majetku druzstva )

Majetek zatiZeno ve Forma zatiZeni majetku
2010
dim Palackého 1559-62 7058 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Duim Krusnohorskéa 1571 5569 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
diim Kru$nohorska 1572-3 3471 zastava ve prospéch banky - zajiSténi uvéru
Duim Resslova 1698-9 8694 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
Diam B. Martinu 1700-1 8742 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru




Dim Komenského 1722-4 14872 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dim Komenského 1725-7 15157 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dam J. Payera 1728-30 16374 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum Scheinerova 1834 1150 zastava ve prospéch banky - zaji$téni tvéru
Dum Nedbalova 1836 1040 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dium Edisonova 1841-3 9191 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dim Nedbalova 1844 1031 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Diaim U Cerveného kostela 1847-1852 7527 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Duim J. z Podébrad 1852 3057 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
Dum Ruska 2164 2657 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 530/8 117 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 530/7 118 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢.530/6 135 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 530/5 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 2562/4 641 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 2562/5 309 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 2562/6 420 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢.1760/3 124 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/4 123 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1760/6 118 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 39/5 120 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.C. 39/4 119 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 39/3 120 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/19 123 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 1760/12 121 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1760/11 122 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.C. 10/24 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/23 121 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 10/22 122 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢.1663/28 139 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1663/26 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1663/57 141 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1663/56 138 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1663/55 141 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 1663/54 143 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc. ¢. 10/47 138 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 10/48 137 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 10/49 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 10/50 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi ivéru
pozemek parc.¢. 10/51 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 10/52 136 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
pozemek parc.¢. 3388 317 zastava ve prospech banky - zajisténi uvéru
Celkem 110895
Majetek zatiZeno v r. Forma zatiZeni majetku
2005

pozemek parc.¢. 2432 126 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2433 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemke parc.¢. 2434 110 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
pozemek parc.¢. 2435 108 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 2436 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 2437 109 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 2438 111 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
pozemek parc.¢. 2439 112 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Pfitkovska 1462 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dum Pfitkovska 1463 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dum Pfitkovska 1464 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dum Pfitkovska 1465 v¢.zastavénych pozemku 2608 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dum Pritkovska 1466 v¢.zastavénych pozemkt 2605 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Pritkovska 1467 v¢.zastavénych pozemkt 1869 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Duim Pritkovska 1468 v¢.zastavénych pozemku 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi uvéru
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Duim Pritkovska 1469 v¢.zastavénych pozemku 1873 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim MarSovska 1523 v¢.zastavénych pozemku 5285 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Husova 1584-5 4172 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Seiferova 1586-7 8206 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dum Olbrachtova 1588-9 8238 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Janackova 1590-1 8454 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Puskinova 1592-3 5200 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Masarykova 1595-6 4799 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Masarykova 1597-8 4758 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Masarykova 1599-1600 4907 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Masarykova 1601-2 4878 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Krus$nohorska 1556 5530 zastava ve prospéch banky - zajisténi uveéru
Dum Krusnohorska 1563 5460 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum Krusnohorska 1564 5484 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum Krusnohorska 1566 5520 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dum Krusnohorska 1567 5483 zastava ve prospech banky - zajisténi uveéru
Dim Krusnohorska 1568 5483 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Dim Krusnohorska 1569 5469 zastava ve prospéch banky - zajisténi tvéru
Celkem 118881

3.3.1.7.Ptehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ jeho ocenéni v téetnictvi

Druzstvo nevlastni zadny majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazn€ vyssi nez jeho ocenéni v ti€etnictvi.

3.3.1.8.Pocet a jmenovitad hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papirt a majetkovych
ucastni v tuzemsku a v zahranic¢i podle jednotlivych druht a emitentd a piehled o vynosech
plynoucich z jejich vlastnictvi

Druzstvo nevlastni zadné majetkové cenné papiry ani majetkovou ucast v tuzemsku ani v zahranici.

3.3.2.  Pohledavky

3.3.2.1.Pohledavky po lhité splatnosti v tis. K&

Vysi pohleddvek po lhiit€ splatnosti ¢ini z nejvétsi Casti pohledavky za najemniky za dluzné najemné, tthrady
sluzeb a poplatek z prodleni. Dalsi pohledavky tvoii nezuctované zalohy na danich uhrazené finanénimu tadu a
nevyuctované zalohy uhrazené dodavatelim energii.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pohledavky po lhiite splatnosti v rozdéleni na dluzné najemné a sluzby a
smluvni penale:

Druh pohledavky

2016




Najemné, sluzby a Groky z prodleni 11813
Pohledavky - firmy 272
Poskytnuté zalohy dodavateltim na energie 192
Ostatni pohledavky - pojistné udélosti, splatky domovnich telef. 4647
Stat - danové pohledavky 2092
Dohadné ¢ty aktivni - neuzaviené pojistné udalosti 0
Naklady fizeni 1179
Celkem 20195

Upravime-li vy§i pohledavek o opravné polozky k pohledavkam ve vysi 1700 tis. K&, dostaneme se ke
kone¢nému stavu pohledavek v ¢astce 18 495 tis. K¢, ktery je vykazovan v fadku C.III. a C.II. netto rozvahy.
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(Z castky u ostatnich pohledavek 4 647 tis. K¢ je hodnota 2389 tis. K¢ vykazovana jako kratkodoba se splatnosti

do konce rok 2017 a hodnota 2258 tis. K¢ jako dlouhodoba se splatnosti nejdiive v roce 2018).

Druzstvo k rozvahovému dni neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.2.2. Udaje o pohledavkach k podnikéim ve skupin&

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky k podnikiim ve skupiné.

3.3.2.3. Udaje o pohledavkach z titulu uplatnéni zastavniho a zaji§tovaciho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazovalo pohledavky z titulu uplatnéni zastavniho a zajiStovaciho

prava.

3.3.3.  Vlastni kapital

3.3.3.1. Zmény vlastniho kapitalu v prub&hu uéetniho obdobi

2016
Zékladni kapital zapsany v OR 50
Zékladni kapital nezapsany v OR 338377
Emisni azio 0
Zékonny rezervni fond a nedélitelny fond 50
Ostatni fondy ze zisku 133
Kapitalové fondy 5842
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni 0
Zisk ptedchozich ticetnich obdobi 80768
Ztrata ptedchozich tcetnich obdobi 0
Zisk za (i¢etni obdobi po zdanéni 0
Ztrata za ucetni obdobi -1688
Vlastni kapital celkem 423532
3.3.3.2. Rozd¢leni zisku nebo thrada ztraty predchazejicich ucetnich obdobi

Polozka | 2016
Vysledek hospodafeni predchozich obdobi PS (+)zisk, (-) ztrata | 65763
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) rezervniho fondu 0
Tvorba (+) nebo Cerpani (-) statutarnich fonda 0
Tvorba (+) nebo ¢erpani (-) nerozdéleného zisku minulych let 15005
Uhrada (+) nebo zvyseni (-) neuhrazené ztraty minulych let 0
Vysledek hospodateni pfedchozich obdobi KS (+)zisk,(-)ztrata 80768
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3.3.3.3. Zékladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvoti zakladni ¢lenské vklady:

Polozka zakladniho kapitalu 2016
Clenské vklady zapsané v obchodnim rejstfiku 50
Clenské vklady nezapsané v obchodnim rejstriku 338377
Zakladni kapital celkem 338427
Pocet ¢lent druZstva s hlasem rozhodujicim k rozvahovému dni 2186

3.3.4. Zavazky

3.3.4.1. Zavazky po 1hiaté splatnosti

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky po lhité splatnosti. Rovnéz nema zadné
splatné zavazky z pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zameéstnanosti a z vefejného
zdravotniho pojisténi. Druzstvo nema zadny evidovany danovy nedoplatek u mistné prislusného finan¢niho
urfadu v Teplicich.

3.3.4.2. Zavazky k podnikim ve skuping, zavazky kryté podle zastavniho prava

Druzstvo ve sledovaném ucetnim obdobi nevykazuje zadné zavazky k podnikdim ve skuping ani zavazky kryté
podle zastavniho prava.

Druzstvo k rozvahovému dni nevykazuje zdvazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.3.4.3.Z4vazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Druzstvo nema zadné zavazky nesledované v Getnictvi a neuvedené v rozvaze.

3.3.4.4. Penzijni zdvazky

Druzstvo ve sledovaném obdobi neeviduje zadné penzijni zavazky.

3.3.5. Rezervy
druh
rezervy

rizikovy
fond
2016

stav k 1.1. 3981
tvorba 658
Cerpani 0

stav k 31.12. 4639

7 we

3.3.6.  Vynosy z bézné ¢innosti — rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku v ¢lenéni na tuzemsko a
zahrani¢i
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Druzstvo vykazuje pouze vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku. V zahranic¢i druzstvo nemélo ve
sledovaném ucetnim obdobi ani v pfedchazejicich ti¢etnich obdobich zadné vynosy. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny vynosy z bézné ¢innosti provadéné v tuzemsku v ¢lenéni na jednotlivé druhy vynosi:

Druh vynosi 2016
Trzby z prodeje sluzeb 64353
Trzby z prodedje dlouhodobého majetku 0
Poplatky z prodleni 635
Prijaté uroky 4
Prijaté dotace 1716
(Néklady fizeni, soudni poplatky, vynosy z pojisténi 873
Vynosy celkem 67581

3.3.7.  Celkové vydaje vynaloZené za ti¢etni obdobi na vyzkum a vyvoj
V roce 2016 nebyly druzstvem vynalozeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.3.8. Udaje o pfeménach

V roce 2016 nedoslo k zadnym pfeménam druzstva.

Sestavil: David Nejedly
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 1.6.2017

Osoba, jejiz podpisovy zaznam byl pfipojen k
ucetni zavérce, ktera byla podkladem pro
zpracovani této piilohy:

Ing Jan Vesely — piedseda ptedstavenstva

Bytové drudstve Traovamy
sidle: Masarykava 285, 415 41 Teplice
1C: 25036921 DIC; CZ25636921
Obch. rejstiik: K& Usti nad Labem
addil Dr.. viozka 404

/b - \K



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Bytového druzstva Trnovany
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou dle ust. § 82 ZOK
za Géetni obdobi roku 2016

Bytové druzstvo Trnovany neni Clenem zadného podnikatelského seskupeni a nema postaveni oviadané
ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Bytové druzstvo Trnovany mélo k 31.12.2016 celkem 2186 &lend. V&em clenim druzstva bylo pfedepsano
pfiméfené najemné a vechna poskytnuta pinéni byla ve vys$i obvyklé. Zadny z &lenl druzstva nema ve
vztahu k Bytovému druzstvu Trnovany postaveni ovladané ani ovladaijici osoby.

V Teplicich dne 30.3.2017

s iit”

Ing. Jan Vesely Bytove druZsivo Trnovany
Predseda pfedstavenstva sidlo: Masary hova 283, 415 0] 'lcplic’c
Bytového druzstva Trnovany 1C: 25036921 DIC: CZ£25036921
Obceh. rejsiiik: KS Usti nad Labem

yainy Uik oddil Dr., vlozka 404

Obdrzi (té2): kontrolni komise Bytového druzstva Trnovany k pfezkoumani zpravy o vztazich dle ust. § 83
ZOK
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lenim druzstva Bytové druZstvo Trnovany se sidlem v Teplicich, Masarykova 285, PSC
415 01, zapsaného do obchodniho rejstiiku v Usti nad Labem, oddil Dr, vlozka 404, dne
19. kvétna 1998, IC: 250 36 921.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zévérky druzstva Bytové druzstvo Trnovany
(,;Druzstvo®) sestavené na zékladé Ceskych ucetnich pfedpisd, ktera se skladd z rozvahy
k 31.12.2016, vykazu zisku a ztrity a pfilohy této Udetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu jsou
uvedeny v bodu 1. pfilohy této udetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva

Bytové druzstvo Trnovany k 31.12.2016 a nakladi a vynosu a vysledku jeho hospodareni za
rok konéici 31.12.2016 v souladu s éeskymi ucetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditora Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend
t€mito pfedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na DruZstvu nezéavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Zprdva o ovéFeni zpravy o vztazich
Overili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich druzstva Bytové
druzstvo Trnovany za rok kon&ici 31. 12. 2016. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédné pfedstavenstvo DruzZstva. Nasim tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
predev§im na dotazovéni pracovniki druZstva a na analytické postupy a vybérovym
zpisobem provedené provéfeni vécné spravnosti idaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niz3i
stuperi jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadifujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skuteCnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druZstva Bytové druzstvo Trnovany za rok konéici 31. 12. 2016 obsahuje
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice

1C: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Druzstva.

N4 vyrok k 1ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zévérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravne.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze ostatni
informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zévérce, jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva DruZstva za ucetni zavérku

Predstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vémny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Uetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani U€etni zavérky je pfedstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je Druzstvo
schopno nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo
ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze iletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pripadech v uletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokléadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pifedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
- béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi

povinnosti:
-
== EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
4J IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
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* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dodlo v disledku podvodu, je vé&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiélni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol
pfedstavenstvem.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na w&innost vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruzZstva uvedlo v priloze
ucetni zaveérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvéani pii sestaveni uéetni zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnéa (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ggetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva trvat nepfetrZité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Druzstvo ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prubéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.
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