BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY, Masarykova 285, TEPLICE

Pozvanka

Piedstavenstvo BDT zve viechny delegity volebnich obvodii na jednani shromizdéni delegatd
Bytového druzstva Trnovany, Kter¢ v souladu s &l 53 stanov svoliva piedstavenstvo bytoveho
druzstva na den

9. prosince 2025 od 17 hodin

do restaurace Méstské saly v Teplicich, sal v 1. poschodi
Program jednani:

|. Zahajeni, volba piedsedy jednani, schvéleni poradu jednani. jmenovéni zapisovatele,
volba ovéfovatell zipisu,

2. Schvalovani smémice &.1/2025 — Rezervni fond

3. Schvalovini smémice & 2/2025 — Fond ke kryti rizik spojenych s vyplacenim
vyporadacich podila

4. Schvalovini podani zadosti o dotaci a piijmuti finanénich prostfedki z dotatniho

programu z programu NZU — Jana Koziny 1450-1451 a Jana Koziny 1470 - 1473

Zména hospodafeni druzstva — pfechod na stfediskove (fondove) hospodaieni

6. Zavér

w

Podklady k jednotlivym bodim tvofi piilohu pozvanky na jednani SD. Pripadné vysvétleni k
bodiim programu Vam poda do 8.12.2025 p. Nejedly, predseda predstavenstva BDT,
Delegati jednotlivyeh volebnich obvodu seznami s podklady ¢leny druzstva na schizi svého
volebniho obvodu. Clenové druZstva maji moznost seznamit se s podklady také na webovych
strankdch druzstva www bdim.cz a phipadné vznést dotazy & pozadavky na dalsi informace
k jednotlivym bodim programu na email: david.ncjedly@bdtmovany.cz nebo telefonicky na tel.
417 565 805 nejpozdéji do 8.12.2025

S diskusnimi pispévky k uvedenym bodim programu se delegati mohou prihlasit do zahajeni
jednani u stolu predstavenstva.

Teplice dne 5.11.2025
David Nejedly
predseda pfedstavenstva
Bytové druzstvo Trnovany

dytové dredatve [raovas)
1l asecykove 85, 415 97 um
TELTR PRI S TINT L
ek teinbiss NS5 Uil wed t
y udee 2¥



Smérnice & 1/2025 - Rezervai fond

BD Trnovany vytvifelo povinné, pred vznikem Nového Obeanského zakoniku v roce 2014 (NOZ) a zikona o
korporacich v roce 2014 (ZOK). rizikovy fond. Fond byl tvofen pridélem ve vy3i 25.- K za byt a mésic a
prostredky fondu byly vedeny na samostatném bankovnim GEtu u Ceské spofitelny, a.s.. Prestoze jiz nové praval
predpisy povinnou tvorbu fondu neuréuji. druzstvo do tohoto fondu pridelovalo financni prostfedky | naddle.
Vzhledem k tomu, Ze v soutasnych privnich predpisech neni hospodafeni s fondem ukotveno. vytvofilo
druzstvo smérnici, kterd bude hospodateni s fondem Fidit. Fond by! prejmenovan na Rezervnl fond a smémice je
nyni predklddana Shromazdéni delegatd ke schvaleni.

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegith Bytového druzstva Tmovany. Masarykova 285, 415 01 Teplice schvaluje Smémici &
1/2025 — Rezervni fond™ s (¢innosti od 9.12.2025.



Smérnice & 01/2025 Rezervni fond

Smérnice & 012025 Zpracoval: Stépankova, Nejedly
Datum vydani: 9.12.2025 Schvilil: SD dne: usn.&.
Uginnost: 9.12.2025 Potet stran: |

Piilohy: Nahrazuje:

Bytové druzstvo Trnovany, (dile jen _BDT) touto smérnici stanovuje tvorbu rezervniho fondu,

L1
Predmét upravy

Tato smémice upravuje podminky a postupy pro tvorbu, terpani a pouziti Rezervniho fondu Bytového druzstva
Trnovany se sidlem Masarykova 285, Teplice.

L

aLn

Tvorba rezervaniho fondu

Rezervil fond druzstva je tvofen pridélem do fondu ve vysi 25,- K&/ byt mesitné,

aLm
PouZiti fondu, hospodafeni s fondem

Rezervni fond slouzi ke kryti neotekavanych vydaji druzstva, pokryti ztraty druzstva vykazané

v ietnictvl a financovini daldiho rozvoje druzstva.

Hospodateni s fondem podiéha platné legistativé a stanovam druZstva.

Prostfedky rezervniho fondu budou ukladany na samostatném B¢ty u pené2niho tstavu. NevyuZité
prostiedky mohou byt, na zakladé rozhodnuti predstavenstva BDT, uloZeny na Casové omezeny
terminovany vklad u bankovniho Gstavu. Vynosove aroky z tohoto terminovaného vkladu budou
pouzity na béZnou &innost druzstva.

Nivrh na derpani a pouZiti fondu predklada predstavenstvo BDT.

O Cerpani a pouziti fondu rozhoduje shromazdéni delegata BDT.



Smérnice & 2/2025 — Fond ke kryti rizik spojenych s vyplicenim vypoFadacich podila

Clinek 35 stanov BD Trnovany uréuje vydi vypotadaciho podilu pfi zéniku Clenstvi v dru2stvu. Stanovy uréuji
vypotadaci podil ve vysi Zakladniho élenského vkladu, coZ je zpravidla 100,- K&/m2 o u ¢lend. kiefi ziskali byt
z byvalého potadniku 10 000.- K¢. Rozhodnutim nejvyssiho soudu bylo viak urteno, Ze vypofadaci podil musi
byt vyplacen ve vy8i trzni hodnoty podilu. Soudy tedy nyni phihlizeji k rozhodovaci praxi Nejvyssiho soudu,

I | ISU. B TN AL LIGTY : ) ) CIg

Pti schvaleni oddluzeni (insolvence) ¢lena dru2stva tomuto timto okamzikem zanika ¢lenstvi v dru2stvu a ma
ndrok na vyporadaci podil, ktery je druzstvo povinno uhradit insolvenénimu spravei na adet majetkové podstaty
diuznika. Na doporuteni auditorky by druzstvo melo na tyto nepredvidané a mimofadné vydaje tvotit fond ze
zisku, Z vyse uvedenych diivodi byla vytvotena smémice, kierd je nyni predkladana Shromazdéni delegatd ke
schvileni.

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegatd Bytového druzstva Trnovany, Masarykova 285. 415 01 Teplice schvaluje .Smémici .
22025 - Fond ke ki rizik spojenych s vyplacenim vypotidacich podili™ s u¢innosti od 9.12.2025,



Smérnice ¢. 02/2025

Fond ke kryti rizik spojenych s vyplacenim
vypoiiadacich podilu

Smérnice & 022025 Zpracoval: Stépankovi, Nejedly
Datum vvdiniz 9.12.2025 Schvalil: SD dne; usn.t.
Udinnost: 9.12.2025 Podet stran: |

Pfilohy: Nahrazuje:

Bytové druzstvo Trnovany, (dile jen ,BDT) touto smérnici stanovuje tvorbu a pouZiti Fondu ke kryti rizik
spojenveh s vyplacenim vypotadacich podili.

L
Predmét apravy

Tato smémice upravije podminky a postupy pro tvorbu, cerpani a pouZiti Fondu ke kryti rizik spojenych
s vyplicenim vypofadacich podila Bytoveho druzstva Trnovany se sidlem Masarvkova 285, Teplice,

2

Yo 1

aLn

Tvorba fondu

Fond ke keyti rizik spojenych s vyplacenim vypotadacich podil(i je tvofen pridélem ze zisku aZ do vyse
10 000 000,- K&.

V phipadé derpani fondu bude pfi nejblizsim schvalovani Geetni zaverky po skonteni itetniho obdobi a
v pipadé vykazaného zisku utinén opétovny pridé] do fondu na vysi 10 000 000.-. K&.

Pokud dojde v pritbehu roku k vycerpani fondu, muze SD rozhodnout o mimotadném pridélu do fondu.

L
Pouziti fondu, hospodafeni s fondem

Fond slouzi ke kryti neocekavanych vydaji dru2stva spojenych s vyplacenim vypofadacich podild
¢lendl pi jejich ukonceni Elenstvi v druzstvu.

Hospodateni s fondem podicha platné legislative a stanovim dru2stva.

Prostiedky rezervniho fondu nejsou ukladany na samostatném O¢tu u pené2niho Gstavu.

Navrh na pridél do fondu, terpani a pouziti fondu ptedklada predstavenstvo BDT.

O ptidélu do fondu, Cerpani a pouziti fondu rozhoduje shromazdéni delegath BDT.



Dotace z programu Novi zelend dsporim

BD Trovany bude v pHstim roce provadet opravu a zatepleni objektd Jana Koziny 1450 -1451 a Jana Koziny
1470-1473. Zaroven bude dru2stvo Zadat o poskytnuti dotace na tuto stavbu z programu NZU. Jednou

z podminek dotaéniho programu pro poskymuti dotace Statnim fondem 2ivotniho prostfedi je schvileni podani
7adosti o dotaci a zéroven schvileni ptipadného ptijeti finandnich prostfedkil z tohoto dotadniho programu
nejvy3sim organem dru2stva, tedy shromazdénim delegatd. Z tohoto divodu je tento bod zahrut do programu
Jednéni SD.

Navrh usneseni:

Shromézdéni delegdti Bytového druzstva Tmovany, Masarykova 285, 415 01 Teplice schvaluje podani 2adosti o
dotaci ze Statniho fondu Zivotniho prostredi CR z programu Novd zelend Gsporim na akee Oprava 8
modernizace bytového domuy Jany Koziny 1450-14 eplice™ a ..Oprava a modernizace bytového domu Jana
Koziny 1470-1473, Teplice” a ziroveft schvaluje pijeti a pouziti finanénich prostfedka poskytnutych v ramei
tohoto dotacniho titulu na tyto akee.



Fondové hospodafeni

Predstavenstvu BDT byla dorutena zadost pana delegita Be. Vodmika o zafazeni bodu do jednani
Shromazdéni delegati. Predmétem 2adosti je piechod na fondové (stfediskové) hospodafeni druzstva.
Zadost prikladame.

Pred samotnym rozhodovinim o prechodu druzstva na fondové hospodafeni je potfeba vzit v Gvahu jeden
dilezity aspekt a ten je, Ze ne viechny domy jsou v soutasné dobé na stejné trovni opraveny. Pfi pfechodu
na fondové hospodateni tudiz bude nutné tento aspekt zohlednit.

Princip pripravy fondového hospodareni a zahlednéni stavu fednotlivych domu:

/.

L

Pripravit fednotlivi sttediska
a)  vvtvorit strediska die odbérmych mist SV, Tepla a TUV. Odbérna mista jsou evidovana na
Jednotlivé vehody, dvojvehody nebo trajvchody podle 1oha jak maji spolecné rozvody tepla a vody,
by Vytvorit stiediska podle stavebnich celkii — naptiklad spolecnd stfecha apod. V tomto pripadé to
mide bVt az 8 vehodi dohromady
Zohlednit vl prostredkii viozenych do domi na rekonstrukce a modernizace. To lze pouze
prostfednictvim damove neodepsaného technického zhodnoceni. Tedy prostiedku, které byly viozeny do
stiediska na rekonstrukce a modernizace (zatepleni, valbova stiecha, zaskleni balkonu apod.). O tyto
vinalozené financni prosibedky nelze = hlediska dani snizit danovou zaté2 v roce provedeni oprav, ale
do dani vstupuji v pozdéjsich letech formou odpisi majetku. Do dani jiZ rozpusténé rechnické
shodnoceni = predestich let e souddsti nerozdéleného zisku minulyeh let. Proto 1edy lze pro zohlednéni
stavu fednotlivich stredisek poutit potze danové neodepsané rechnické zhodnoceni.

Z v¥3e uvedenych bodii vyplyne, jak na tom kieri stfediska finanéné jsou a uréi se tim ,startovaci ¢dra®™,
Poté je mozné pristoupit ke zvaleni konkrétniho zpisobu hospodafeni. ktery bude predmétem dalsiho
zpracovini. Rozdéleni  postup doporudeny auditorkou druZstva:

- Nijemné - z této &astky financovat bézny provoz druzstva (sprava, programoveé vybaveni,
vypoetni technika, mzdové naklady, pojisténi apod. Stejny princip jako poplatek za spravu u
stavebnich bytovych druZstev).

. Kratkodobou zilohu na b&Zné opravy (drobné opravy spole¢nych prostor, servis vytahi,
havarijni sluzby, pausaly za osoby odpovédné za provoz plynovych a elektrickych zafizeni
apod. Jedna se predeviim o mésiéné paudaing hrazené sluzby)

- Podil na pojisténi majetku

- Podil na dani z nemovitych véci

- Dlouhodobou zilohu na velké pldnované opravy a rekonstrukee jednotlivych stedisek
s ohledem na profinancovanost jednotlivych objekti.

Zyvoleny postup bude muset byt jesté dikiadné zanalyzovan i plipraven. Bude vvtvofena smeésnice o tvi!
a Cerpini dlouhodobé zilohy, kierd bude predloZzena SD k daldimu rozhodnutl

V tuto chvili je tedy na SD pouze rozhodnout:

Zda druZstyvo prejde na stiediskové hospodafeni a ma na realizaci piechodu zagit pracovat
nebo ponechi hospodafeni v soudasné podobé.



Viazeni Slenove pfedstavenstva,

dovoluji si Vs timto pozadat o zafazeni nového bodu do programu pfistiho jednani Shromazdéni delegatd
nascho bytového druZstva.

Navrhovany bod zni:

Piechod na fondové (stiediskové) hospodareni druZstva®

Tento navrh vychizi z mé dlouhodobé snahy o zvyseni transparentnosti a efektivity hospodafeni druzstva.
Fondové hospodafeni predstavuje modernéjii a prehledné)si zpiisob spravy finanénich prostfedki, ktery by mohl
prinest nasledujici pfinosy:

Pichlednost a transparentnost

Jasné oddéleni jednotlivych fondil (napf. fond oprav, fond investic, fond sprivy) umoZni Elenam druZstva lépe
stedovat, jok jsou prostiedky vyuZiviny.

Delegiti i Slenové druzstva ziskaji lepsi kontrolu nad tokem financi n mohou se kvalifikovandji zapojit do
rozhodovani.

Aktivnéjsi zapojeni Elent druZstva

Fondové hospodafeni podporuje participaci Elend nu sprivé druzstva, protoze umoziwje cilené planovani a
vyuzivéni prostiedkil dle potfeb jednotlivich domd &i skupin.

Dafiovia optimalizace

Prostfedky ve fondech nejsou pfedmétem dané z prijmi pravnickych asob, coz anamend, Ze druzstvo nebude
muset odvadét dan z &astek. které jsou Gcelové vaziny ve fondech,

Timto krokem by mohlo dojit ke snizeni celkové dafove zitéze druzstva, coz by uvolnilo vice prostiedki pro
investice do Gdrzby, moderizace a rozvoje bytového fondu.

Véfim, Ze otevieni této otizky na iirovni Shromazdéni delegitl povede ke konstruktival diskusi a pfipadné k
phijeti opatfeni, kterd budou ku prospéchu viem Elenim druzstva,

Prasim o potvrzeni zatazeni whoto bodu do programu jednani, postadi formou odpovédi na tento e-mail.

Dékuji za zviZeni nivehu a za Vadi praci pro druZstvo.

S uctou.

Michal Vosmik



